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GLOSARIO

ACERO CORTEN: es un tipo de acero realizado con una composicion quimica que
hace que si oxidacion tenga unas caracteristicas particulares que protegen la pieza
realizada con este material frente a la corrosion atmosférica sin perder
practicamente sus caracteristicas mecanicas.

ADOSADA: vivienda unifamiliar que tiene una pared lateral compartida con las que
forman hilera con ella proliferan las casas adosadas en las zonas residenciales.

ALICATADOS: revestimiento hecho con azulejos en una pared u otra superficie.

BIM (Building Information Modeling): BIM se define como una metodologia de
trabajo colaborativo para la gestion de proyectos de edificacion y obra civil a través
de una maqueta digital del proyecto, que a su vez es una gran base de datos para
todos los agentes implicados desde que nace la idea objeto del proyecto hasta
que finaliza su vida util.

COMPOSITE: El panel composite es un panel compuesto por dos chapas de
aluminio lacadas y pegadas a un nacleo de polietileno o diversos materiales con
cualidades térmicas, acusticas y /o ignifugas.

ENFOSCADO: un enfoscado o repellado es una capa de mortero empleada para
revestir una pared o un muro. En los enfoscados se puede utilizar mortero de
cemento, mortero de cal, mortero de tierra, o bien un mortero bastardo que seria
mezcla de los anteriores.

FORJADO: elemento estructural, horizontal, que soporta su propio peso y las
sobrecargas de uso, tabiqueria, dinamicas, estas cargas se transmiten al terreno
mediante otros elementos de la estructura como vigas, pilares, muros y cimentacion.

INFOGRAFIA: es una representacion visual informativa
o diagrama de textos escritos que en cierta manera resume o0 explica
figurativamente; en ella intervienen diversos tipos de gréficos y signos no
linglisticos y linguisticos formando descripciones, secuencias expositivas,
argumentativas o narrativas e incluso interpretaciones.

LICENCIA MUNICIPAL DE APERTURA: licencia de apertura es el nombre comun
de la licencia de actividades que se le da al expediente administrativo que tiene el
caracter legal y la documentacion necesaria para el ejercicio de una determinada
actividad de caracter publico o privado, como puede ser la apertura de bares y
restaurantes, comercios en general, etc.
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LICENCIA DE OBRA MAYOR: las licencias de obras tienen por objeto comprobar
que las obras de construccién, edificacion e implantacion de toda clase son
conformes a la legislacion y al planeamiento urbanistico, ya sean de nueva planta o
de ampliacion, modificacién o reforma, asi como las de demolicién.

LICENCIA DE OBRA MENOR: se entiende por obra menor aquella de construccion
o demolicion en un domicilio particular, comercio, oficina o inmueble del sector
servicios, de sencilla técnica y escasa entidad constructiva econémica, que no
suponga alteracion del volumen, del uso, de las instalaciones de uso comun o del
namero de viviendas o locales, y que no precise Proyecto técnico firmado por
profesionales titulados, sin perjuicio, cuando proceda, de la exigencia del Estudio
Basico de Seguridad y Salud.*

LLAVE EN MANO: se denomina llave en mano a aquellas obras de ingenieria
donde ingenieros y constructores son la misma entidad, dejando pues en solo dos
el nimero de agentes, siendo el promotor y el agente los que intervienen en dicha
obra.

ORTOFOTO: es una presentacion fotografica de una zona de la superficie terrestre,
en la que todos los elementos presentan la misma escala, libre de errores y
deformaciones, con la misma validez de un plano cartogréfico.

PARCELA: porcién pequefia de terreno, que suele considerarse como sobrante
de otra mayor que ha sido comprada, adjudicada o expropiada.

PILAR: es un elemento alargado, normalmente vertical, destinado a recibir cargas
(de compresién principalmente) para transmitirlas al terreno mediante la
cimentacion.

PLADUR: material de construccion compuesto por placas de yeso, separadas por
una celulosa o cartén, que se utiliza en acabados de interiores.

PLANO DE PLANTA: seccion horizontal de una planta como si se contemplara
desde arriba, que muestra los muros de cierra, las puertas y ventanas, asi como la
distribucion de los espacios interiores.

PLANTA BAJA: planta situada al nivel del terreno; generalmente en Estados
Unidos es la primera planta, aunque a veces es la planta situada entre el sétano y
la primera planta.

! Ayuntamiento de Mijas
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PLANTA LIBRE: planta de un edificio que posee el niamero minimo de
subdivisiones internas entre los espacios disefiados para usos diferentes. También
llamada planta abierta.

SATE: el elemento principal y mas caracteristico del sistema de aislamiento
térmico exterior, también llamado SATE, es que el aislamiento térmico esta
colocado en la cara exterior del edificio mediante adhesivos y/o fijacion mecanica y
protegido por un revestimiento exterior.

SOLADOS: el revestimiento de un piso con ladrillos, losas, piedras, etc.

TABIQUES: pared delgada; en especial la pared interior de una casa que no soporta
cargas y sirve para la division del espacio de las habitaciones.

TERMO HIGROMETRICO: instrumento electronico que mide y muestra la
temperatura y la humedad relativa.
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RESUMEN

La internacionalizacion es considerada como la cuarta funcion sustantiva de la
educacion superior, y la Fundacion Universidad de América, a través de su
Departamento de Relaciones Internacionales ORI (Orientacion de relaciones
internacionales) se esfuerza por integrar a la Universidad con el mundo globalizado,
a través de estrategias que acerquen a los estudiantes, docentes y el cuerpo
administrativo a diferentes experiencias convirtiéendonos en ciudadanos globales
con perspectivas mas amplias y tangibles en el contexto econdémico, social y
cultural.

Con esto la ORI incentiva la movilidad académica de estudiantes, hacia como desde
la FUA, con el fin de adquirir herramientas disciplinares desde distintas
perspectivas, esta también es encargada de gestionar convenios internacionales
gue permitan ampliar el conocimiento tanto investigativo como de proyeccion social.
Es asi como la Universidad implemento el pasado afio 2017 para la facultad de
Arquitectura la segunda opcién de trabajo de grado que es la realizacién de la
pasantia internacional, brindando a los estudiantes un gran paso para entrar al
mundo real de experiencia en el trabajo, ampliar la agenda de contactos y crear
conexiones laborales para un futuro. Este es un convenio con la empresa Gestion
360° situada en Méalaga, Espafia, con la colaboracién del estudio KUBO architecture
& engineering, estudio y sociedad joven y dinamica compuesta por arquitectos e
ingenieros reconocida en el sector de la Arquitectura, la construccion, el desarrollo
y la promocién inmobiliaria.

Para participar en este proceso, se solicito permiso por medio de una carta a
Registro Académico de la Universidad, con esto ellos revisan tu estado académico
y te aprueban si eres apto o no para seguir con el proceso, el siguiente paso es
reunir todos los papeles requeridos por el Consulado Espafiol y presentarte con
estos en la cita previa, esperar a obtener tu visado estudiantil. Cuando este ha sido
aprobado, emprendi el viaje hacia Malaga, Espafia, llegando alli y a la empresa, los
arquitectos me explicaron detenidamente a lo que se emplean y lo que se desarrolla
a lo largo de su historia, inmediatamente que llega un cliente con un nuevo proyecto
te relacionan con este y empiezas el desarrollo de cada uno a nivel basico como de
ejecucion o a veces solo infografias que se requieran.

Esta pasantia fue un método positivo porgue puse a prueba los conocimientos
aprendidos en mi formacion académica durante los diez semestres en la
Universidad, ademas de aprender nuevos métodos de la construccion que se
implementan hoy en dia como el aprender también nuevos softwares para la
elaboracion del disefio de proyectos, la tension y presion en el trabajo.
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INTRODUCCION

El presente documento evidencia los proyectos en los que participé a nivel
internacional en la empresa Gestion 360 y KUBO architecture & engineering durante
mi pasantia empresarial como materia obligatoria para la Fundacion Universidad de
América, donde se desarrollaron intervenciones de obra nueva y reforma de
viviendas unifamiliares y multifamiliares, participaciéon y colaboracion en demas
proyectos que la empresa ha desarrollado a lo largo de su trayectoria durante el afio
a nivel de disefio en distribucion espacial interior, fachadas, levantamientos
arquitectonicos, modificaciones de los clientes de cada proyecto , restauraciones,
preparacion y presentacion de informes para proyectos basicos que comprende
todo el disefio y levantamiento del proyecto arquitecténico (plantas, secciones,
alzados) y de ejecucion que se basa en el desarrollo de instalaciones y estructura
del proyecto arquitecténico (planos de instalaciones eléctricas, sanitarias Yy
fontaneria, saneamiento, climatizacién, carpinteria, y la estructura del edificio) ,
digitalizando cada trazo en el programa de Revit, pasando luego este proyecto a un
sistema de tercera dimension en el programa Sketch up y dando forma final al
proyecto solicitado para después este terminarlo en el programa Lumion que
permite aplicar los materiales “reales” que va a tener el proyecto y asi elaborar las
infografias comerciales y técnicas solicitadas.

Tener la oportunidad de participar en esta pasantia empresarial y desarrollo de
proyectos genera un efecto positivo, porque coloca al estudiante en contacto con la
vida laboral real a nivel profesional y a los diferentes casos que se va a enfrentar en
un futuro, teniendo en cuenta que son bastantes fases que lleva a cabo el disefio y
desarrollo de un proyecto arquitecténico.
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OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Realizar la pasantia empresarial, como materia obligatoria del pensum académico
en décimo semestre de la Fundacién Universidad de América, en la empresa
Gestion 360, desempefiando el cargo de Arquitecto Auxiliar y desarrollando
diferentes actividades para dicha empresa.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Delinear actividades de disefio desde viviendas unifamiliares a multifamiliares
segun la programacion de la empresa.

e Analizar a nivel de interventorias en los procesos constructivos adelantados en
cada obra que esté realizando la empresa.

e Disefiar el analisis estructural de los diferentes proyectos que se estan
ejecutando y presentando en el correspondiente Colegio de Arquitectos de
Malaga, Espafia.

e Preparacion de informes de proyectos a nivel Técnico y Arquitectdnico de las
diferentes obras en ejecucion y proyectadas durante el presente afio lectivo
aplicando y preparando las normas de las edificaciones técnicas en la
construccion.

e Desarrollar programaciones, presupuestaciones y actividades de las ITES
(Inspecciones técnicas de edificaciones) de los diferentes proyectos que se
ejecutan en los frentes fe trabajo y proyectos para presentar al Colegio de
Arquitectos de Malaga.
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1. GESTION 360 EDIFICACION

La empresa Gestion 360 fue fundada en 2007 por Francisco Estébanez Florido,
arquitecto técnico, que cuenta con una experiencia en el sector y vio la oportunidad
de fundar su propio negocio, empujado por su entusiasmo, su deseo de
independencia y la posibilidad de prosperar econdmicamente, cuenta con un gran
equipo tanto interno como externo de colaboradores en todos los ambitos y sectores
lo que permite a Gestion 360 ofrecer un servicio completo, en los que prima siempre
la calidad y el buen hacer.

Por tanto, Gestion 360 es una empresa joven y dindmica en la que los empleados
tienen autonomia y libertad de actuacion para que realicen su labor y se administren
Su propio tiempo, asi como el trabajo dia a dia.

1.1 MISION DE LA EMPRESA

Gestion 360, desarrolla y gestiona todos los servicios del sector de la construccién,
desde la adquisicion del suelo hasta la entrega llave en mano y ofreciendo en todo
momento un servicio enfocado exclusivamente a la satisfaccion del cliente, ademas
de ofrecer una buena relacion calidad-precio.

1.2 VISION DE LA EMPRESA

El reto de Gestidn 360 es crecer dia a dia estudiando cada nueva oportunidad de
negocio, producto o servicio y desarrollando una estrategia de mercado tanto a
corto, media y largo plazo.

1.3 ESPECIALIZACION

Gestibn 360 es una empresa especializada en la edificacibn de proyectos
arquitectonicos de obra nueva, rehabilitacion y reformas. En Gestion 360 optimizan
la rehabilitacion mas eficiente, se encargan de la ejecucion y gestion de Proyectos
de Edificaciones y Rehabilitacién, ya que es una empresa homologada para ello.
Ademas, también asesoran, gestionan y actian en cualquier tipo de intervencion
urbanistica.?

1.4 REHABILITACION DE FACHADAS
Gestidn 360 es una constructora en Malaga, Espafia que esta certificada para la

realizacion de rehabilitaciones de edificios mediante los sistemas:
e SATE: Sistema de Aislamiento Térmico Exterior

2 DOSSIER GESSTION 360
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e COMPOSITE: Fachadas ventiladas (utilizando como material el Composite)
“A través de las fachadas de los edificios se pierde mas del 30% del total de la
energia consumida en una casa unifamiliar”

La rehabilitacion mediante Fachadas ventiladas con Panel Composite permite el
paso de una corriente de aire entre el panel y la fachada, consiguiendo un
aislamiento térmico y acustico 6ptimo, asi como una proteccion eficaz ante los
agentes atmosféricos. La empresa dispone de un gran equipo de técnicos
especializados en disefo, fabricacion e instalacion de Panel Composite. Se trabaja
junto al arquitecto del proyecto presentando el resultado final en 3D, utilizando el
entorno BIM?® y realizando los proyectos en Revit, con el fin de poder armonizar el
trabajo en el lenguaje arquitectdnico ideal.

Panelmetic* otorga a Gestion 360 el certificado en rehabilitaciones de fachadas
ventiladas con Panel Composite y garantiza el material y los trabajos durante 15
afos.

Imagen 1. Torre del Carmen antes Imagen 2. Torre del Carmen

Fuente: GESTION 360 Torre del Carmen Fuente: GESTION 360 Torre del

[en linea] ttps://gestion360.es Carmen [en linea]
/edificacion/fachadas-ventiladas/ https://gestion360.es/edificacion/

fachadas-ventiladas/

Torre del Carmen es un edificio plurifamiliar en Malaga, Espafia, con instalacion de
mas de 5.000 m2 de fachada ventilada con Panel Composite.

La rehabilitacién de viviendas mediante el sistema SATE elimina puentes térmicos:
pilares, frentes de forjado, cajas de persiana, entre otras, manteniendo la envoltura
exterior y la estructura del edificio en condiciones termo higrométrico estables,
contribuyendo al mantenimiento de los materiales e impidiendo su degradacién

3 BIM Building information modeling. se define como una metodologia de trabajo colaborativa para la
gestion de proyectos de edificacidn y obra civil a través de una maqueta digital del proyecto, que a su vez es
una gran base de datos para todos los agentes implicados desde que nace la idea objeto del proyecto hasta
que finaliza su vida util.

4 PANELMETIC empresa que fabrica el Panel Composite.
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causada por las oscilaciones de temperatura: grietas, fisuras, infiltraciones de agua,
manchas, mohos, y mas.

Ventajas de la rehabilitacion de edificios con estos sistemas

e Reduce el riesgo de condensaciones

Sistemas impermeables al agua de la lluvia y permeables al vapor de agua.
Revalorizacion economica del inmueble.

No se reduce el espacio interior habitable de las viviendas.

La inversion se amortiza en un plazo de 5 a 7 afios por la reduccion de consumo
de aire acondicionado y calefaccion.®

Imagen 3. Ejemplo sistema Panel Composite

)

PANEL COMPOSITE
4.

CAMARA DE AIRE
3.

AISLAMIENTO TERMICO.
PPLANCHAS LANA DE ROCA
7

ANCLAJES MECANICOS.
ESPIGAS. TACOS DE
POLIPROPILENO

MURO SOPORTE ORIGINAL

.——- (CERRAMIENTO EXTERIOR
L0 DE FACHADA DE
LADRILLO)
45

ESTRUCTURA METALICA
DEALUMINIO

SOPORTES PARA ANCLAJE
DEL PANEL DE COMPOSITE

Fuente: GESTION 360. Fachadas ventiladas [en linea]
https://gestion360.es/edificacion/fachadas-ventiladas/

1.5 EDIFICACION

En Gestidn 360 se trabaja con la filosofia llave en mano. Por ello, se construye la
vivienda o edificaciébn ocupandose de todos los detalles, siendo respaldados por
una amplia experiencia en el sector de la construccion.

5> https://gestion360.es/edificacion/fachadas-ventiladas/
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1.6 REHABILITACION

En Gestidén 360 le dan una segunda vida a su edificio. Renovando, reformando y
rehabilitando viviendas o comunidades, mejorando sus condiciones estructurales,
termo-acusticas, estéticas y de confortabilidad.

1.7 FRANQUICIAS

En Gestion 360 se construye la imagen de marca que cada negocio necesita.
Disefia, acondiciona y reforma espacios comerciales, oficinas y locales.

1.8 OBRA CIVIL

En Gestion 360 se realizan trabajos de urbanizacién y ejecucion de infraestructuras.
Desarrolla suelos tanto de la Administracion Publica como de clientes privados y
propios.

1.9 PROMOCION INMOBILIARIA

En Gestion 360 potencian el servicio de ventas y alquiler. Colaboran con
inmobiliarias y ofrecen un servicio Unico para garantizar la satisfaccion de los
clientes.®

1.10 FRANQUICIAS CONTRATADAS GESTION 360 EDIFICACION

1.10.1 Dk Sport

Proyecto: Llave en mano Promotor: DkSport
Tipologia: Franquicia Estado: Construido
Localizacion: Centro de Malaga, Superficie: 266.60m?
Espaia Ano: 2016

Nueva franquicia especializada en productos deportivos y personalizacién de
productos, ofreciendo a sus clientes las mejores marcas en textil, zapatilla y material
deportivo con el detalle de poder personalizarlo todo.

Ante este nuevo reto Gestidn 360eligié un disefio que adentrase al cliente desde la
entrada al local en un mundo de actividad, y dinamismo vinculado al deporte. Los
colores rojos y blancos que representan la estética del local simbolizan la vitalidad,
fuerza, entusiasmo y el poder alcanzar las metas de todos los clientes que se
adentran en sus instalaciones. Todo el disefio se caracteriza por el uso de

6 https://gestion360.es/edificacion/fachadas-ventiladas/
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cremalleras y un modelaje de tableros de madera lacada que facilitan los cambios
estéticos del local.

Imagen 4. Disefio franquicia Dk Sport Imagen 5. Disefo franquicia Dk Sport

Fuente: GESTION 360. Franquicias contratadas ~ Fuente: GESTION 360. Franquicias
Dk Sport [en linea] https://gestion360.es/portfolio  contratadas Dk Sport [en linea] https://gestion
11602/ 360.es/portfolio/1602 https://gestion360.es/

1.10.2 Rigoletto. Encargado de restyling de marca para Rigoletto Pizza, maestros
pizzeros con mas de 20 afios de experiencia y enfocados en una cocina de
productos naturales y saludables. El estado del local, con un disefio y decoracion
clasico, necesitaba un cambio de imagen acorde a la calidad de sus productos y las
necesidades de sus clientes. El disefio de Gestion 360 pretende reflejar la
naturalidad, frescura y caracter tradicional mediante la decoracion y la nueva
distribucién, se proponen espacios fijos con sillones arropados por la vegetacién de
ambiente, creando espacios mas acogedores y de mayor calidad.’

Imagen 6. Disefio interior RIGOLETTO Imagen 7. Disefio exterior RIGOLETTO

g : i 7 7/
Fuente: GESTION 360. Franquicias contratadas Fuente: Gestion 360.Franquicias contrata-
Rigoletto [en linea] https://gestion360.es/portfolio/ das Rigoletto [en linea] https://gestion360.
1456/ es/portfolio/1456/

7 https://gestion360.es/
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2. KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

La empresa KUBO architecture & engineering SLP. Es una sociedad joven y
dinamica compuesta por arquitectos e ingenieros que en tiempo récord se ha
convertido en uno de los referentes en el sector de la Arquitectura, la Construccion,
el Desarrollo y la Promocién inmobiliaria.

2.1 MISION

Ofrecer el mejor servicio a los clientes, aportando la experiencia profesional,
compromiso y buen hacer. Caracterizada por la excelencia en el servicio, el
compromiso en el cumplimiento de objetivos, una desbordante creatividad junto a
una enorme pasion por el trabajo bien hecho. Los servicios que ofrecen abarcan
desde el asesoramiento para inversiones inmobiliarias, consultoria y servicios
financieros a la arquitectura, el disefio, la construccion y el desarrollo, la gestion de
proyectos, el disefio de interiores y la comercializacion/promocion de los proyectos,
lo que permite ofrecer a los clientes las mejores garantias y los precios mas
competitivos del mercado.

KUBO architecture & engineering SLP, se destaca por ofrecer servicios “llave en
mano”. Desde la fase inicial de investigacién y localizacion de parcelas, a la
arquitectura y disefio de interiores, hasta la construccion y desarrollo, siempre con
el sello de calidad. Coordinando todas las fases, desde el concepto hasta la entrega
del proyecto.

2.2 ARQUITECTIRA Y DISENO

La arquitectura y el disefio es el alma de la empresa. Tomando cada proyecto como
un nuevo reto, innovando en los disefios e incorporando nuevos materiales y
sistemas constructivos.

2.3 REFORMAS E INTERIORISMO

Ofrece servicios de disefio de interiores y reformas integrales basado en las
necesidades del cliente. Trabajando codo con codo para mejorar la experiencia y
haciendo de su casa un hogar.

2.4 ASESORAMIENTO FINANCIERO

Dar soluciones financieras a todos los proyectos. Destacando el analisis de las
relaciones bancarias y propuestas de actuacibn en consonancia con las
necesidades inmediatas.
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2.5 GESTION DE PROYECTOS BIM

El equipo técnico formado por arquitectos e ingenieros se encarga de controlar el
proyecto desde la fase inicial de estudios de viabilidad a la arquitectura, disefio de
interiores, construccion, promocion y mantenimiento.

2.6 BIM (BUILDING INFORMATION MODELING)

BIM se define como una metodologia de trabajo colaborativa para la gestion de
proyectos de edificacion y obra civil a través de una maqueta digital del proyecto,
gue a su vez es una gran base de datos para todos los agentes implicados desde
gue nace la idea objeto del proyecto hasta que finaliza su vida util.

Kubo architecture & engineering SLP. Se compone de profesionales y
colaboradores formados en la metodologia BIM, pudiendo colaborar en cualquier
fase del proyecto y trabajos realizados, cualificAndolos con el valor afiadido que
proporciona esta tecnologia.®

Imagen 8. Proceso BIM

Arquitectura
T
o D [ Gestion de
Andlisis T e, Plannin
Estructural rﬂ JA ?
L <= Gestion
Estructura rﬁ.!!.‘ ! ‘< l{éig,' de Costes
. T . Gestién
Visualizacion 1= T -
-l’,: ) de Obra

Instalaciones
Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

2.7 SOSTENIBILIDAD EFICIENCIA ENERGETICA
La arquitectura sostenible es un modo de concebir el disefio arquitecténico de

manera eficiente, buscando optimizar recursos naturales y sistemas de la
edificacidon de tal modo que mimeticen el impacto ambiental de los edificios sobre el

8 DOSSIER KUBO architecture & engineering.
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medio ambiente y sus habitantes. Los principios de arquitectura sostenible se basan

en:

e La consideracion de las condiciones solares, climaticas y de entorno.

e La eficacia y moderacion en el uso de materiales de construccion.

e La reduccion del consumo de energia para calefaccion, refrigeracion,
iluminacién y otros equipamientos.

e Cumplir con los requisitos de confort, salubridad, iluminacién y habitabilidad.®

2.8 OBRAS EJECUTADAS Y DIRECCIONES DE OBRA

2.8.1 Jacobina

Encargo: Proyecto y Direccién de Localizacion: Puerto de la Torre
Obra (Malaga, Espafia)
Tipologia: Vivienda Unifamiliar Proyecto: Obra nueva
Aislada Superficie: 355.25 m?2
Ano: 2015
Imagen 9. Fachada Jacobina Imagen 10. Acceso Jacobina
.
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- &7 e <
i i N

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE & Fuente: DOSSIER KUBO
ENGINEERING ARCHITECTURE & ENGINEERING
2.8.2 Calle Juno

Encargo: Direccion de Obra Proyecto: Obra nueva

Tipologia: Vivienda Unifamiliar Superficie: 421.37 m?

Aislada Ano: 2016

Localizacién: Puerto de la Torre
(Malaga, Espaiia)

° DOSSIER KUBO architecture & engineering
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Imagen 11. Disefio Juno Imagen 12. Fachada Juno
il A ) =| =
— S |

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE & Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &
ENGINEERING ENGINEERING

2.9 REHABILITACION Y REFORMAS

2.9.1 Carreteria 38

Encargo: Direccién de Obra Proyecto: Rehabilitacion
Tipologia: Vivienda Plurifamiliar Superficie: 304.37 m2
Adosada Afo: 2016

Localizaciéon: Centro Historico
(Malaga, Espafia)

Imagen 13. Fachada Carreteria Imagen 14. Restauracion interior

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE & Fuente: DOSSIER KUBO ARCH|TECTURE &
ENGINEERING ENGINEERING

2.9.2 Alameda de colén

Encargo: Disefio y Direccién de Obra Proyecto: Reforma
Tipologia: Piso de viviendas Superficie: 160.30 m?2
Localizacion: Centro Histérico Afio: 2017

(Malaga, Espafia)
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Imagen 15. Disefio interior salén Imagen 16. Disefio interior comedor

i y Wil
Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &  Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &
ENGINEERING ENGINEERING

2.10 DISENO PROYECTOS ARQUITECTONICOS

2.10.1 Taralpe 8B

Encargo: Anteproyecto Proyecto: Obra nueva
Tipologia: Vivienda Unifamiliar Superficie: 157.87 mz
Aislada Afio: 2017
Localizacion: Taralpe (Alhaurin de la

Torre)

Imagen 17. Disefio Taralpe 8B Imagen 18. Fachada posterior Taralpe 8B

I vrvw

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &
& ENGINIEERING ENGINEERING

2.10.2 Arrabal

Encargo: Proyecto y Direccion de Localizacion: Arrabal (Alhaurin de la
Obra Torre)
Tipologia: Vivienda Unifamiliar Proyecto: Obra nueva
Aislada Superficie: 251.85 mz
Afio: 2016
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Imagen 19. Fachada Arrabal Imagen 20. Corte arquitecténico

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &  Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &
ENGINEERING ENGINEERING

2.10.3 Santa agueda 3

Encargo: Anteproyecto Proyecto: Obre nueva
Tipologia: Vivienda Unifamiliar Superficie: 171.20 m?
Aislada Afio: 2017
Localizacion: Taralpe (Alhaurin de la

Torre)

Imagen 21. Disefio Santa Agueda Imagen 22. Fachada posterior

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &
& ENGINEERING ENGINEERING
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3. PARTICIPACION EN PROYECTOS INTERNACIONALES DE GESTION 360
Y KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING DURANTE LA PASANTIA
INTERNACIONAL - CALLE NUNO GOMEZ, 22 — MALAGA

3.1 LOCALIZACION

La residencia de apartamentos se encuentra localizada en Malaga, Espafia en la
calle Nuifio Gomez, 22 con una superficie de 135 m2.

Ortofoto 1. Malaga, Espafa

3 i
0 o

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Ortofoto 2. Barrio La Goleta, Malaga Ortofoto 3. Parcela Calle Nuio
Gbémez, 22

K 2 ;
Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

La parcela Nufio Gomez, 22 esta ubicada dentro del barrio La Goleta de la ciudad
de Malaga “barrio que pertenece al distrito Centro de Malaga, Espafia. Situado
inmediatamente al norte del centro historico, del que lo separa la Calle Carreteria.
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Su limite oriental lo forma el cauce del rio Guadalmedina, que separa a La Goleta
del barrio de La Trinidad. Al norte con el barrio de El Molinillo, a la altura del Puente
de Armifian, y al este, con San Felipe Neri, del que lo separa la calle Ollerias”.*°

3.2CATASTRO

Imagen 23. Referencia catastral del inmueble Calle Nufio Gédmez, 22

ST cesmio CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;-g-; BPEING  Detcmon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAHgA E: 1/1000
2052124UF762550001UT \ ~ \/\%f

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LooLzAGoN
| CL NUNO GOMEZ 22 Suelo |
29008 MALAGA [MALAGA] |
USO PRINCIPAL ANO
Suelo sin edif.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
PARCELA CATASTRAL
smuacion
|cL NUNO GOMEZ 22 \
‘ MALAGA [MALAGA] ‘ 4,065,100
superrioe I SUPERFIGIE GRAFIGA PARGELA TPODE FINGA
0 135 | Suelo sin edificar

3

1,
7>
15

Tor
ul 750 3
g&l‘w B~

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

be
00 372,850,
RN

372,850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Lunes , 23 de Abril de 2018

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Consulta descriptiva y grafica de
datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

3.3URBANISMO
3.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacion de la Ocupaciéon de Suelo de

Espafia. La denominacién de las capas es conforme con las especificaciones de la
Directiva Inspire 2007/2/ec.tt

10 https://malagapedia.wikanda.es/wiki/La_Goleta
11 https://servicios.idee.es/wmts/ocupacion-suelo?
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https://servicios.idee.es/wmts/ocupacion-suelo?&SERVICE=WMTS&REQUEST=GetCapabilities

Imagen 24. Superficie de cubierta terrestre
Barrio La Goleta, Malaga

Tabla 1. Convenciones de la superficie
de cubierta terrestre Malaga.

Cubierta terrestre CORINE
(Escalas < 1:100.000)
i 11l Bosques de frondosas
W Tejido urbano discontinuo |l Bosques de coniferas
Zonas industriales o comerciales B Bosques mixtos

[l Redes viarias, ferroviarias y iad Pasti
Zonas portuarias Landas y matorrales meséfilos
Aeropuertos 1 Matorrales esclerdfilos
Il Zonas de extraccién minera 1 Matorral boscoso de transicion
[l Escombreras y vertederos Playas, dunas y arenales
B Zonas en construccién Roquedo
Zonas verdes urbanas E: i0s con vegetacion escasa
lach ok ivas y i B Zonas quemadas
Tierras de labor en secano Glaciares y nieves permanentes
Te regados | L y zonas
Arrozales W Turberas y prados turbosos
B Vifedos Marismas
I Frutales Salinas
B Olivares M Zonas llanas intermareales

Prados y praderas B Cursos de agua

Cultivos anuales y permanentes asociados Laminas de agua

Mosaico de cultivos I Lagunas costeras
M T gricolas con vegetacién natural Estuarios

Si agrofo les (dehesa) Mares y océanos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION
PUBLICA. Superficies de cubierta terrestre.
Gobierno de Espafia [en linea] https://es.goolzoom.
com/Mapas.aspx

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA

Y FUNCION PUBLICA. Superficie de la
Cubierta terrestre. Gobierno de Espafia
[en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.
aspx

3.3.2 Usos del suelo

Tabla 2. Convenciones usos del

11 Agricultura suelo
[ 1_2Forestal

[ 1_3 Minas y canteras

14 Pescay acuicultura

[l 2 Sector secundario

@ 3 Sector erciario

@3- Servicios comerciales

[B)3_3 Servicios comunitarios

@) 3_4 Servicios recreativos y culturales
[ 4 Redes de transporte y logistica

[} 4_1 Redes de transporte

[ +_3 Utiiidades

@5 Uso residencial

- Spliiedivi |

[[)6_3 Areas naturales sin uso econémico
[J6-3_1 Zonas terrestres sin uso econémico
06_3_2 Zonas de agua sin uso econémico
[[)6_6 Uso desconocido

Imagen 25. Usos del suelo Barrio La Gole

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION
PUBLICA. Usos del suelo. Gobierno de Espafia
[en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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3.4ESQUEMA DE PLANTAS ARQUITECTONICAS

La parcela ubicada en la calle Nufio Gémez, 22 es medianera, con vecinos en tres
de sus fachadas, dejando la cuarta fachada libre sobre esta calle peatonal. Lo
importante de este edificio no era simplemente el disefio de una residencia que se
compondria de cinco aparta estudios, si no lo llamativo en cada material y color que
el cliente exigia para la construccion de esta obra, disefio inspirado en el pintor suizo
Paul Klee'? y la obsesion por el color, su fachada principal, como la del patio interior
estan revestidas de paneles de madera y acero corten con ventaneria de colores
verticales para garantizar una 6ptima iluminacion natural.

Infografia 1. Fachada residencia, Calle Nufio Gémez, 22 Malaga.

- B0,

| = architecture & engineering
i www.kuboarquitectos.es

12 paul Klee (Suiza, 18 de diciembre de 1879 — Suiza, 29 de junio de 1940) fue un pintor alemdn nacido en
Suiza, su estilo varia entre el expresionismo, la abstraccion y el surrealismo.
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La residencia se compone de planta baja mas tres niveles con una distribucion de
cinco apartas estudios cada uno con su correspondiente cocina y bafio, con &reas
entre los 30 m2 a 50 m2. Con un importante patio central, donde el cliente exige que
lleve un ascensor y hacer de este patio un espacio de ocio y esparcimiento para los
residentes del edificio.

Infografia 2. Patio central, Calle Nufio Gomez, 22 Malaga
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Imagen 26. Distribucion de las plantas del edificio

Fuente: ARMANDO HUERTAS, cliente.

La planta baja se compone de acceso al edificio, patio central, de un apartamento
duplex y un estudio, planta primera compuesta de la continuacién del apartamento
duplex de la planta baja, un segundo estudio y la circulacion vertical del edificio, la
segunda planta formada de dos apartamentos duplex, mas la circulacion vertical del
edificio, y por ultimo la planta alta o cuarta planta que lleva la continuacién de los
apartamentos antes nombrados de la planta segunda, mas la cubierta que generara
Su propia energia gracias a la implementacion de paneles solares en el edificio.
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3.5PARTICIPACION

En el proyecto Nufio GOmez, elaboré para la empresa KUBO architecture &
engineering las infografias 1 (fachada residencia calle Nufio Gomez, 22) y 2 (patio
central calle Nufio Gomez, 22)
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4. PASAJE OJEDA,6 — BENALMADENA, MALAGA
4.1LOCALIZACION

Pasaje Ojeda es actualmente una parcela de uso residencial (vivienda multifamiliar),
ubicada en Benalmadena, Malaga en la calle Pasaje Ojeda, 6, provincia de Malaga.

Ortofoto 4, Benalmadena Malaga provmma Espana

Fuente GOOLZOOM Ortofoto [en Ilnea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Ortofoto 5, Benalmadena _ Ortofoto 6. Pasaje Ojeda, 6

R —ui‘ S -
Fuente GOOLZOOM Ortofoto [en linea] Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Benalmadena es un municipio de la provincia de Malaga, en Andalucia, situado en
la Costa del Sol a 22km al suroeste de la capital provincial. Es parte del area
metropolitana de Malaga, se encuentra enclavada en el Sur de Europa, en la ribera
mediterranea y en el centro de la Costa del Sol, uno de los principales destinos
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turisticos del mundo. Su geografia se encuentra muy explicita por la presencia del
mar y la montafa, que definen su idiosincrasia's.

4.2 CATASTRO

Imagen 27. Referencia catastral del inmueble Pasaje Ojeda, 6

S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;gs sERR meme. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

|

3911604UF6531S0001XH I
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACK

)
PJ OJEDA 6 |
29631 BENALMADENA [MALAGA] |

USO PRINGIPAL Al N
Residencial 1999
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] _
100,000000 1.071
SITUACION
PJ OJEDA 6 |
BENALMADENA [MALAGA] |
SUPERFICIE CONSTRUIDA[n¥] _ SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [ TIPO DE FINCA
1.071 1.061 ‘ | Parcela construida sin division horizontal ‘
, 4,050,850 /
CONSTRUCCION 0
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
APARCAMIENTO 1 -1 01 141
VIVIENDA 1 00 01 284
VIVIENDA 1 o1 01 207
OTROS USOS 1 00 02 101
OTROS USOS 1 01 02 66 363.900 363,050
DEPORTIVO E 00 01 51 L L
VIVIENDA 1 02 o1 221 Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Lunes , 23 de Abril de 2018

363,950 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
it

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Consulta descriptica y grafica de
datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

4.3URBANISMO

4.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacion de la Ocupacion de Suelo de
Espafia. La denominacién de las capas es conforme con las especificaciones de la
Directiva Inspire 2007/2/ec.'4

13 AYUNTAMIENTO DE BANALMADENA. http://www.benalmadena.es/municipio.php
14 https://servicios.idee.es/wmts/ocupacion-suelo?
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Imagen 28. Superficies de cubierta
terrestre Benalméadena

de cubierta terrestre

W Tejido urbano continuo
B Tejido urbano discontinuo
B Zonas industriales o comerciales

Tabla 3. Convenciones superficie

Cubierta terrestre CORINE
(Escalas < 1:100.000)

1l Bosques de frondosas
B Bosques de coniferas
B Bosques mixtos

W Redes viarias, & iarias y
Zonas portuarias
Aeropuertos

B Zonas de extraccién minera

W Escombreras y vertederos

B Zonas en construccién
Zonas verdes urbanas

Landas y matorrales meséfilos
1 Matorrales esclerdfilos
I Matorral boscoso de transicién
Playas, dunas y arenales
Roquedo
Espacios con vegetacién escasa

agl 9

Sistemas agroforestales (dehesa)

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION PUBLICA. Superficie de cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

4.3.2 Usos del suelo

Imagen 29. Usos del suelo Benalméadena

011 Agricultura

.1_2 Forestal

[ ' _3 Minas y canteras
14 Pescay acuicultura
{2 Sector secundario

(@) 3 Sector terciario

@31 Servicios comerciales
[ 3_3 Servicios comunitarios

.4_! Redes de transporte
[ +_3 Utilidades

@5 Uso residencial
61 Areas de transicién
[6_2 Areas abandonadas

[ 6_6 Uso desconocido

ch y B Zonas quemadas
Tierras de labor en secano Glaciares y nieves permanentes
Te gad L L y Zonas
Arrozales W Turberas y prados turbosos
B Vifedos Marismas
I Frutales Salinas
B Olivares B Zonas llanas intermareales
Prados y praderas B Cursos de agua
Cultivos anuales y permanentes asociados Léminas de agua
Mosaico de cultivos I Lagunas costeras
M Te icolas con i6n natural Estuarios

Mares y océanos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION PUBLICA. Superficie de cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Tabla 4. Convenciones usos del suelo

[ 3_4 Servicios recreativos y culturales
[+ Redes de transporte y logistica

[[)6_3 Areas naturales sin uso econémico
[J6_3_1 Zonas terrestres sin uso econémico
08_3_2 Zonas de agua sin uso econémico

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION PUBLICA. Usos del suelo. Gobierno
de Espaiia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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4.4 OBJETIVO, ANTECEDENTES, ACTIVIDAD Y PETICIONARIO

Realizar una inversion e instalar un establecimiento dedicado a hotel de dos
estrellas en la localidad de Benalméadena, y con el objeto de solicitar la perspectiva
autorizacion de la administracion para obtener la Licencia Municipal de Apertura y
Licencia de Obra Menor.

Titular y representante

Titular: Moisés Chocron Levi

DNI: 45.255.235 — K

4.5 ANTECEDENTES Y ESTADO ACTUAL

El uso del edificio segun el PGOU de Benalmadena, es:

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano, (SU)

Ordenanza de aplicacion:

Usos pretendidos: Residencial publico, alojamiento de hotel dos estrellas

De acuerdo al PGOU, figura como compatible el uso residencial publico.

El uso es Residencial Publico, siendo una vivienda existente en la actualidad y
teniendo como establecimientos colindantes edificios para fines residenciales, tanto
publico como privado, teniendo a la izquierda el jardin de una vivienda unifamiliar y
a la derecha un hotel. Se pretende instalar un establecimiento dedicado a hotel de
dos estrellas para alojamiento temporal de personas.

Es una vivienda situada en Pasaje Ojeda N°6, la entrada al mismo es por la Avenida
Antonio Machado, la vivienda donde se pretende ejercer la actividad tiene una
antigledad de unos 30 a 40 afios aproximadamente. Las caracteristicas quedan
reflejadas en los correspondientes Planos de Planta, cortes y Fachada Actual que
se acompafian, como también fotografia de la misma.

4.6 DESCRIPCION DEL EDIFICIO

La geometria del hotel es de forma ortogonal, desarrollandose en una Planta
Sétano, una Planta Baja con jardines exteriores, piscina y tumbones, una Planta
Primera y una Planta Segunda, para el desarrollo de la actividad. Tiene una
superficie construida de 173.00 m?, estando en la actualidad totalmente en bruto,
segun figura en Plano de Planta Actual.

4.7 CUADRO DE SUPERFICIES, ESTADO MODIFICADO

4.7.1 Cuadro de superficies. En la siguiente tabla se expresan las superficies Utiles
y construidas del hotel.
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Tabla 5. Superficies Gtiles y construidas del hotel planta s6tano

Zonas Superficie util

Superficie construida

Planta Sétano

Sala de maquinas 74.40 m2
Lavanderia 13.90 m2
Barfios del personal y ducha 1 4.06 mz
Bafios de personal y ducha 2 4.03 mz
Vestuarios del personal 13.25 m2
Trastero 10.15 m2
Almacén 11.75 m?
Pasillo 13.55 m?
Escalera 5.57 m2
Subtotal planta s6tano 150.66 m? 181.43 m?

Tabla 6. Superficies Gtiles y construidas del hotel planta baja

Zonas Superficie util Superficie construida
Planta Baja
Habitacion 1-1 14.81 m2
Bafio 1-1 4,78 m2
Habitacién 1-2 16.58 m2
Bafio 1-2 4.35 m2
Habitacion 1-3 14.34 m2
Bafio 1-3 3.50 m2
Habitacion 1-4 12.63 m2
Bafio 1-4 3.64 m2
Habitacién 1-5 12.63 m2
Bafio 1-5 3.74 m2
Habitacion 1-6 12.33 m2
Bafio 1-6 3.50 m2
Habitacién 1-7 11.52 m2
Bafio 1-7 4.46 m2
Habitacién 1-8 16.13 m2
Bafio 1-8 3.60 m2
Habitacion 1- 12.12 m2
Bafio 1-9 4.60 m2
Habitacién 1-10 19.54 m2
Bafio 1-10 4.05 m2
Habitacion 1-11 (Adaptada) 16.23 m2
Bafio 1-11 (Adaptado) 8.41 mz
Aseo adap. de planta, (hombres y 9.00 mz
mujeres)
Zona de recepcién, espera y salon 64.02 m2
Pasillo 48.64 m2
Escalera 12.25 m2
Ascensor 3.65 m?
Subtotal planta baja 336.81 m2 413.96 m?
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Tabla 7. Superficies Utiles y construidas planta primera

Zonas Superficie util Superficie construida

Planta primera

Habitacion 2-1 14,19 m?
Bafio 2-1 3,58 m?
Habitacion 2-2 15,75 m?
Bario 2-2 3,72 m?
Habitacion 2-3 14,59 m?
Bafio 2-3 3,84 m?
Habitacion 2-4 19,72 m?
Bafio 2-4 4,53 m?2
Habitacion 2-5 14,92 m?
Bafio 2-5 4,25 m?
Habitacion 2-6 15,71 m?
Bafio 2-6 3,71 m?
Habitacion 2-7 14,06 m?
Bafio 2-7 3,59 m?
Habitacion 2-8 15,54 m?
Bario 2-8 4,11 m?
Habitacién 2-9 20,88 m?
Bario 2-9 4,11 m?
Habitacién 2-10 13,81 m?
Barfio 2-10 6,87 m?
Habitacion 2-11 16,01 m?
Bafio 2-11 4,07 m?2
Pasillo 26,70 m?
Escalera 8,52 m?
Subtotal planta primera 256.78 m?2 307.08 m?2

Tabla 8. Superficies Gtiles y construidas planta segunda

Zonas Superficie util Superficie construida

Planta Segunda

Habitacion 3-1 8,21 m?
Bafo 3-1 3,06 m?2
Habitacion 3-2 13,23 m?
Bario 3-2 3,00 m?2
Terraza 1 9,26 m?
Habitacion 3-3 14,02 m?
Bario 3-3 5,10 m?2
Terraza 2 9,27 m?
Habitacion 3-4 12,29 m?
Bafio 3-4 3,05 m?
Terraza 3 6,36 m?
Habitacién 3-5 13,08 m?
Bafio 3-5 4,14 m?
Terraza 8 5,08 m?
Habitacion 3-6 10,77 m?
Bafo 3-6 3,05 m2
Terraza 4 6,36 m2
Habitacion 3-7 10,21 m2
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Tabla 8 (Continuacion)

Zonas Superficie util Superficie construida
Bafio 3-7 3,01 m2
Terraza 7 6,07 m2
Habitacién 3-8 15,38 m2
Barfio 3-8 3,01 mz2
Bario 3-8 3,01 m2
Terraza 5 6,39 m2
Habitacién 3-9 9,52 m?2
Barfio 3-9 3,01 m?2
Terraza 6 9,98 m2:
Trastero 13,37 mz:
Pasillo 26,57 m2:
Escalera 8,52 m2:
Subtotal planta segunda 244.37 m2 290.64 2

4.7.2 Cuadro de alturas. En la siguiente tabla se expresan las alturas de los
espacios.

Tabla 9. Alturas de los espacios

Zonas Alturas
Planta Sétano
Zonas de servicios, etc. 2.56 m2
Bafio 2.30 m2
Pasillo 2.56 m2
Planta Baja
Salén — recepcion 2.50 mz2
Habitaciones 2.50 m2—-2.95 m?
Barfios publicos 2.30 m2
Bafios de habitaciones 2.30 m2
Planta Primera
Habitaciones 2.50 m2
Bafios y aseos de habitaciones 2.30 m2
Pasillos 2.30 m2
Planta Segunda
Habitaciones 2.50 m2
Bafios de habitaciones 2.30 m2
Pasillos 2.30 m2

Con dichas alturas no se tendra problemas para la actividad conforme al articulado
del PGOU, ni con el Anexo de la Ordenanza de Proteccion Contra Incendios del
Ayuntamiento de Benalmadena.
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4.8DESCRIPCION DE LAS OBRAS A REALIZAR Y MATERIALES A UTILIZAR

Las obras a realizar afectan esencialmente al interior de la edificacion e
instalaciones y no modificaran en nada el aspecto externo del edificio, ni fachada,
como estructura tampoco. Se respeta la situacion y dimensiones de los huecos de
puertas exteriores y ventanas, como asi los materiales de revestimientos, ya que
cuenta con una fachada de buena calidad y terminacién.

Las actuaciones a llevar a cabo son las siguientes:

Limpieza de obra. Limpieza y retiro de elementos innecesarios de la vivienda
existente.

Derribo de tabiques existentes. Demolicion total de los tabiques interiores
existentes mediante medios manuales.

Retirada de puertas existentes. Se retiraran las puertas existentes y se
trasladaran a un centro de reciclado.

Retirada de escombros. Se realizar4d una limpieza y retiro de escombros
producidos por la demolicibn mediante caretilla manual.

Saneamiento de paredes existentes (Planta sétano, baja, primera y segunda).
Reparaciéon de fisuras, alisado de paredes, para garantizar la planeidad y
preparar la superficie para el acabado final.

Tabiqueria interior. Toda la tabiqueria divisoria entre estancias del
establecimiento, tanto habitaciones como bafios seran ejecutados con fabrica de
Ladrillo ceramico hueco dobles de 7cm de espesor con mortero de cemento.
Enfoscado y enlucido ambas caras listo para pintar.

Colocacion de premarcos de puertas interiores y armarios. Se colocaran los
premarcos de madera para puertas de paso de 72cm y 82cm de ancho y 2.03m
de alto para posterior colocacion de estructuras de puertas. Nivelar, escuadrar.
Igualmente se colocaran los premarcos de las puertas de los armarios
empotrados.

Instalacién de agua fria y caliente, depdsitos de agua. El abastecimiento de agua
se realizara desde la red municipal que discurre por el vial al que tiene fachada
el edificio. Los puntos de consumo seran alimentados desde ésta, la cual es
abrazada mediante collarin adecuado y acometida en polietileno PE de seccion
indicada, hasta el contador del local.

La instalacion estara compuesta de:

Acometida

Instalacion general

Llave de corte general

Filtro de la instalacion general

Contador general

Deposito 5.000 litros

Grupo de presion

Montante
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Instalacion interior particular

Produccion de agua caliente
Aparatos sanitarios y accesorios

Tuberias
Aislamiento de tuberias de agua caliente

Instalacién de saneamiento. Los desagles de lavabos en bafios seran de PVC
de 32mm de diametro, como también en los lavabos de gabinetes. Los desagles
de aparatos sanitarios se organizaran mediante sus correspondientes botes
sinfénico y seran de tuberia de PVC hasta las bajantes existentes en el local.
Instalacion eléctrica de Baja Tension.

Acometida

Cuadro de proteccion y mando

Cuadros parciales o secundarios

Caracteristicas de los conductores

Seccion de los conductores

Proteccion contra sobre intensidades

Proteccidn contra contactos directos

Proteccion contra sobretensiones

Toma de tierra

Instalacion de ventilacion.

Instalacion de climatizacidén. Se ejecutaran en tuberia de cobre calorifugado con
sus correspondientes coquilas, apoyos y cajas, una vez seleccionada las
maquinas por la propiedad.

Enfoscado guarnecido y enlucido de paredes. Enfoscado maestrado y fratasado
con mortero de cemento y arena de rio en paramentos verticales de 20mm, de
espesor, sacado de aristas y rincones con maestras cada 3m y andamiaje, medio
deduciendo huecos.

Instalacion de BIEs. (Bocas de incendio equipadas). Se colocaran los equipos
de material contra incendios fijos anclados a la pared y conectados a una toma
de agua, a una distancia maxima de 5 metros de las puertas de salida. Se tendra
entre un BIE y otro una distancia no superior a los 50 metros. La altura a la que
sera instalado es de 1.50 metros para ser accesible a cualquier persona adulta,
seran sefalizados con luz luminiscente en el lugar donde se encuentra el BIE en
caso de que el incendio corte la corriente eléctrica.

El tipo de BIE que sera utilizado es de 25mm de didmetro con manguera de 20
metros con capacidad de suministrar un caudal de 100 litros por minuto a 3.5 bar
de presion de punta de lanza.

Falsos techos. Se realizara en Pladur, con placas de interiores de 15 mm de
espesor, modulado sobre perfileria de 70mm, situada cada 60cm, debera
verificarse la plomada, nivel, planitud y perpendicularidad.

Carpinteria de interior. La carpinteria interior estard compuesta de puertas de
diverso tipo de aberturas y materiales como.

Puertas de habitaciones

Puertas de aseos de habitaciones
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Puerta de emergencia y evacuacion planta baja

Puerta de entrada principal

Puertas de aseos publicos

Puertas de aseos del personal, salida s6tano y lavanderia

Puertas de duchas e inodoros del personal

Puertas de armarios empotrados

Porton de zonas de servicios

Nivelado de suelos. Nivelar piso con mortero autonivelante capa de 2.3 a 4 cm
aproximadamente.

Solados de plantas. Solado de placas de gres porcelanico de gran formato
STON-KER'® de “BUTECH”, “PORCELANOSA GRUPOQ”, serie Carpatia,
acabado Beige de 33x33x31 c, para uso interior, resistencia al deslizamiento,
resbaladicidad clase 1 segun CTE, recibidas con adhesivo cementoso mejorado,
con tiempo abierto ampliado.

Alicatados de parametros verticales. Alicatado con placas de gres porcelanico,
de gran formato STON-KER de “BUTECH”, “PORCELANOSA GRUPOQO”, serie
Carpatia, acabado Beige de 33x33x31 c, para uso interior, resistencia al
deslizamiento, resbaladicidad clase 1 segun CTE, recibidas con adhesivo
cementoso mejorado, con tiempo abierto ampliado.

Instalacién y montaje de suelo técnico elevado.

Instalacién de plataforma elevadora.

Instalacion de Ascensor.

Instalacion de sanitarios.

Pintura interior y exterior. Aplicacion manual de dos manos de pintura pléstica
color blanco, acabado mate, textura lisa, la primera mano diluida con un 20% de
agua Y la siguiente sin diluir, previa aplicacion de una mano de imprimacién a
base de copolimeros, acrilicos en suspensidn acuosa, sobre paramento interior
de mortero de cemento, vertical de hasta 3m de altura.

4. 9ELEMENTOS ESTRUCTURALES

Esta construido en base a zapatas asiladas con cadena de arrostramiento de
hormigon armado. Los pilares y vigas son también de hormigon armado. El forjado
es unidireccional de 23cm de espesor con capa de compresion de 4cm.

410 CERRAMIENTOS Y PARTICIONES

4.10.1 Medianeras. Fabrica de ladrillo ceramico hueco doble, 14cm de espesor,
enfoscado y guarnecido cara expuesta.

15 Conocido como la piedra ceramica de Porcelanosa, STON-KER® es un material
extraordinariamente resistente, capaz de permanecer inalterable en su superficie, ain en
condiciones extremas.
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4.10.2 Fachada. Pared exterior citara de fabrica de ladrillo ceramico hueco doble,
11.5cm de espesor con tabicon interior de 9cm, enfoscado y guarnecido ambas
caras.

4.10.3 Divisiones interiores. Fabrica de ladrillo ceramico hueco simple, 7cm de
espesor, enfoscado y guarnecido ambas caras.

4.11 REVESTIMIENTOS EN PAREDES, SUELOS Y TECHOS

Paredes: Enfoscado y enlucido en yeso con terminacion de pintura plastica.
Suelos: Soleria de terrazo, marmol y ceramica.

Techos: Falso techo de escayola continua.

Carpinteria: Aluminio lacado.

Cubiertas: La cubierta se resuelve mediante varios pafios de tejas y el resto
mediante cubierta plana a la que se accede desde una escalera retractil situada en
el pasillo distribuidor de la planta inferior.

4.12 PLANIMETRIA ACTUAL PASAJE OJEDA

Plano 1. Distribucion actual planta baja Pasaje Ojeda, 6
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Estos planos muestran la distribucion actual de la residencia unifamiliar de Pasaje
Ojeda, compuesta por planta sétano, planta baja mas dos plantas.
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Plano 2. Distribucion actual planta primera Pasaje Ojeda, 6
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Plano 3. Distribucién actual planta segunda Pasaje Ojeda, 6
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Plano 4. Distribucién actual planta s6tano Pasaje Ojeda,
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Para las modificaciones que se quieren llevar acabo al interior de la residencia, el
cliente tiene unos referentes para el disefio interior del hotel:

Imagen 30. Referente para pasillos del hotel

Fuente: MOISES CHOCRON LEVI, cliente.

Imagen 31. Referente para looby del hotel

Fuente: MOISES CHOCRON LEVI, cliente.
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Imagen 32. Referente para habitaciones del hotel

Fuente: MOISES CHOCRON LEVI, cliente.

Imagen 33. Referente de |

ardin exterior para hotel
45 Wk Y I

‘IH \

S : _,~."_ P ) 2 # il &
4 G T ! : |
i ' - T s ST 11 { Y
”“ e 3 g ERRE
Il - ,.,-', o 117 ; ikl | 134
- H -" L Son ¢ \ ‘ [psie ] I

Fuente: MOISES CHOCRON LEVI, cliente.
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4.13 PLANIMETRIA PROPUESTA PARA HOTEL PASAJE OJEDA

Imagen 34. Axonométricos plantas propuesta para hotel
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Plano 5. Distribucion propuesta planta baja Pasaje Ojeda
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Plano 7. Distribucidon propuesta planta segunda. Pasaje Ojeda
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4.14 REQUERIMIENTOS Y CARACTERISTICAS PARA HOTEL DE 2
ESTRELLAS.

Tabla 10. Caracteristicas por estrellas para hotel.

CARACTERISTICAS 5* ’ 4% 3% 2% 1*
Zona de
comunicacion
Calle pavimentada 2
Accesos 5m Todos
Acera21,2m
Diferenciadas Si No No No No
Entradas inci
Principal con Si No No No No
marquesina
Pasillos Anchura 1,75m 1,60 m 1,50 m 1,30 m 1,20 m
Escaleras para
usuarios, anchura 1,50 m 1,40 m 1,30m 1,20m 1,20 m
minima
Escaleras Servicio Si Si Si No No
Incendio Si Si Si Si Si

Las escaleras principales de los hoteles que no tengan obligacién de disponer de la de servicio, podran ser
utilizadas como de incendios o emergencia.

Zona de usuarios

Individuales 10 m2 9m2 dm2 7m2 7 m2
Dobles 17 m2 16 m2 15 m2 14 m2 12 m2
Triples 22 m2 20 m2 19 m2 18 m2 15 m2
Cuddruples 26 m2 24 m2 23 m2 21 m2 20 m2
Suite junior 29 m2 26 m2 25 m2 23 m2 20 m2
Dimensiones minima Saldn 12 m2 10 m2 10 m2 9m2 8 m2
en unidades de Altura de los techos 2,70m 2,60 m 2,50 m 2,50 m 2,50 m
alojamiento )
Unidades con am2 4m2 3,30 m2 3,30m2 3,30 m2
terraza: superficie
D'me”zsgliicamas 1,90x1,50m | 1,90x1,50m 1,90x1,35m 1,90x10,35m 1,90x1,35m
Dimensiones camas | 4 g1 9om | 1,90x1,00m 1,90x0,90m 1,90x0,90 m 1,90x0,90m
individuales
Los hoteles de cuatro estrellas dispondran de suites junior o suites.
Bafios 5m2 4,50 m2 4 m2 3,50 m2 3,50m2
Aseos - 4 m2 4 m2 3m2 3m2
Longitud bafiera 1,7m 1,6m 1,6m - -
Dimensiones . La bafiera podra ser sustituida por un plato de ducha cuya base tenga las mismas
- ~ Bafio completo ) ; o
minimas en bafios y dimensiones que una baiiera.
aseos % bafios en
unidades de 1 0.5 0.4 0.25 -
alojamiento
% aseos en
unidades de 0.5 0.6 0.75 1
alojamiento

74




Tabla 10 (Continuacion)

Aseos generales

Acceso de
Acceso de Acceso de
doble - R
doble puerta doble puerta
puerta

Desde el exterior no sea visible el interior
cuando se produzca la apertura de las puertas.

Vestibulos,
comedores y salones

Todos los hoteles dispondran de vestibulo con las instalaciones adecuadas a su

Vestibulos capacidad de alojamiento para la prestacidn del servicio de recepcidny
consejeria.
Salén social Si | Si | Si | Si \ 5i
La superficie minima en todo caso 20 m?
Comedor s | si | si | - \ -

La superficie minima en todo caso 25 m?cuando exista la obligacién de prestar
el servicio de comedor.

Bar o cafeteria

Si Si Si - -

Guardarropa

Si No No No No

Superficies
conjuntas para
salon y comedor
(m2 por unidad de
alojamiento)

4 3,2 3 2 2

Los espacios destin

ados a bares, salas de lecturas, television y juegos pueden computarse formando

parte del salén social, siempre que éste no quede suprimido en su totalidad. Sin embargo, no se
computaran como parte del salén las superficies que ocupen las barras de bar.

Zona de servicios

Oficios de plantas

En cada
planta

1 por
establecimiento

1 por
establecimiento

1 por
establecimiento

1 por
establecimiento

Dotados, al menos,
lenceria limpia.

1 por establecimiento € >3 plantas 0 > 10 u.a

de fregaderos o sumideros y armarios o estanterias para articulos de limpiezay

u.a

Depdsito de equipaje | Local para equipajes Si Si Si >40u.a >40 u.a
% minimo plazas de
garaje/nimero de 0.5 0.3 No No No

Estard enclavado en el mismo edificio o en otro distinto situado a una distancia maxima de 100 m

Garaj ..
araje del acceso principal del hotel.
Enla modalidad de playa, rural y carretera, el garaje podra ser sustituido por aparcamientos con igual
capacidad, cubiertos y controlados.
< 1
Piscina IazasO(:JLOO <100 plazas, <100 plazas, Sin Sin
P mé 100 m3 100 m4 restricciones restricciones
Adultos
>10<023:)azas >100 plazas >100 plazas Sin Sin
! <200, 150m3 <200, 150m4 restricciones restricciones
150m?2
Infantil Si Si Si Si Si

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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4.15 PLANOS DE APERTURA HOTEL PASAJE OJEDA, 6.

Plano 9. Plano de situacién

SITUACION

ACT.: Hotel con calificacion ESCALA: PLANO: FECHA: 04-01-2018

d trellas. Pie. °: 6. B
000 oolfolion. Te. a0, 121500, 1 |KYBO ARQUITECTOS
PLANO DE
MARIO GARCIA GUTIERREZ: slTUAcION 1
e
FIRMA: CLIENTE: MOISES CHOCRON
Colegiado 1,056 del Colegio Ofical de LEVI

Ingenveros Industriales de Andaluca

Onental Delegacion de Milags TE: 95.231.3226 MOVIL: 622.72.11.95

Fuente: KUBO ARCHITECTURE &
ENGINEERING

Plano 10. Plano de situacién 2

ACT.: Hotel con calificacion ESCALA: PLANO: FECHA: 04-01-2018

dos gstrelas P OGNS SIE 2 KyYBO ARQUITECTOS
PLANO DE
MARIO GARCIA GUTIERREZ S"UAC'ON 2
Ingervero Industnal
FIRMA: CLIENTE: MOISES CHOCRON
R — uor

TE: 95.231.3226 MOVIL: 622.72.11.95

Fuente: KUBO ARCHITECTURE &
ENGINEERING
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Plano 11. Plano de situacion cubiertas
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Plano 12. Planta, cotas y superficie planta s6tano
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SUPERFICIE UTIL: 150.66 m2
SUPERFICIE CONSTRIUIDA: 181,43 m2

ACT.: Hotel con calificacion ESCALA: PLANO: FECHA: 04-01-2018
d trellas. Pie. 6.
o e g N6 14 KUBO ARQUITECTOS

Benalmadena - 29.630.
PLANTA, COTAS Y

WARIO GARCIA GUTIERREZ

Inguereed it SUPERFICIES (P. SOTANO)
FIRMA: CLIENTE: MOISES CHOCRON

Calegiado 1,055 del Colegi Ofcal e

ngenieros In s de Andakcsa

Orartat Delogacin de Mikoga TE: 952313226  MOVIL: 622.72.11.95
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Plano 13. Planta, cotas y superficie planta baja
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Plano 14. Planta, cotas y superficie planta primera
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Plano 15. Planta, cotas y superficie planta segunda
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Plano 16. Plano de emergencia y sefializacion planta s6tano
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Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 17. Plano de emergencia y sefalizacion planta baja
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Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 18. Plano de emergencia y sefializacidén planta primera
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Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 19, Plano de emergenciay sefalizacion planta segunda
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Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 20. Seccion longitudinal A-A'
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Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 21.
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ACT.: Hotel con calificacion | ESCALA: [ PLANO: | FECHA: 04-01-2.018
dos estrellas. Pje. Ojeda N°: 6.| 1:1.500 15 KUBO ARQUITECTOS
Benalmadena - 29.630.
DETALLE AISLAMIENTO
MARIO GARCIA GUTIERREZ: ACUSTICO DE UNIDAD
Ingeniero Industrial. CONDENSADORA
FIRMA: CLIENTE: MOISES CHOCRON
Colegiado 1.056 del Colegio Oficial de LEVI
Ingenieros Industriales de Andalucia
Oriental. Delegacién de Mélaga TE:95.231.32.26 | MOVIL: 622.72.11.95

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 22. Seccién transversal B-B'
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Plano 24. Detalle del aislamiento acustico s6tano
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ACT.: Hotel con calificacion | ESCALA: | PLANO: | FECHA: 04-01-2.018
dos estrellas. Pje. OjedaN®: 6.| 1-1.500 16
Benalmadena - 29.630. KUBO ARQUITECTOS
DETALLE DEL AISLAMIENTO
MARIO GARCIA GUTIERREZ: ACUSTICO TECHO SOTANO
Ingeniero Industrial.
FIRMA: CLIENTE: MOISES CHOCRON

LEVI

Oriental. Delegacion de Malaga

TE: 95.231.32.26

MOVIL: 622.72.11.95

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Infografia 3. Modelado en tercera dimensién vista sur-oeste del hotel Pasaje Ojeda
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Infografia 5. Modelado en tercera dimension vista nor-este del hotel
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4.16 PARTICPACION

En el proyecto Pasaje Ojeda, 6 elaboré para la empresa KUBO architecture &
engineering las tablas 7 (superficies utiles y construidas del hotel planta s6tano), 8
(superficies utiles y construidas del hotel planta baja), 9 (superficies utiles y
construidas planta primera), 10 (superficies Utiles y construidas planta segunda), 11
(alturas de los espacios), los planos 1 (distribucion actual planta baja), 2 (distribucion
actual planta primera), 3 (distribucion actual planta segunda), 4 (distribucion actual
planta sétano), 5 (6istribucién propuesta planta baja), 6 (distribucion propuesta
planta primera), 7 (distribucion propuesta planta segunda), 8 (distribucion propuesta
planta s6tano),11 (plano de situacion cubiertas), 12 (planta, cotas y superficie planta
sétano), 13 (planta, cotas y superficie planta baja), 14 (planta, cotas y superficie
planta primera), 15 (planta, cotas y superficie planta segunda), 22 (seccion
transversal B-B’), las imagenes 32 (axonométrico plantas propuesta), las infografias
3 (modelado en tercer dimension vista sur-oeste), 4 (modelado en tercera dimensién
vista sur-este), 5 (modelado en tercera dimension vista nor-este), 6 (modelado en
tercera dimension vista nor-oeste).
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5. CALLE YELMO,77 ESTEPONA — PROVINCIA DE MALAGA

5.1 LOCALIZACION

Calle Yelmo N° 77 se encuentra ubicado en el municipio espafiol de Estepona de
la provincia de Méalaga, en la comunidad autbnoma de Andalucia. Esta situado en
la zona suroccidental de la provincia e integrado en la comarca de la Costa del Sol
Occidental. Estepona es un destino turistico popular, especialmente durante el
verano, debido a su clima mediterraneo y sus playas. Junto con el turismo, la
construccion ha sido un pilar importante para la economia municipal. Asimismo,
también tiene una pequefia y escasa actividad pesquera y agricola.®

Ortofoto 7. Estepona, provincia de Malaga, Espafia

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Ortofoto 8. Estepona Ortofoto 9. Calle Yelmo, 77

Fuente: GOOLZOO. Ortofoto [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

16 Ayuntamiento de Estepona
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5.2 CATASTRO

Imagen 35. Referencia catastral del inmueble calle Yelmo

;
s oe oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
% GOBERNO  MINISTERIO
ofbiS SPERNR Diliacmos DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
! Y FUNCION PUBLICA DRECCION GENERAL
2w < DR CATASTRO
INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
6075202UF1367N0001UY | .
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Locazaon “
|CL YELMO 31 Suelo |
29688 ESTEPONA [MALAGA] |
USO PRINGIPAL
‘ Suelo sin edif. VAW“;:‘ —
COEFICIENTE DE PARTICIPACION ‘SUPERFICIE CONSTRUIDA[m] f—
100,000000 - v
24
[4,03%850 . /s
PARCELA CATASTRAL .
siTuacion s
|cL YELMO 31 |
|ESTEPONA [MALAGA] | & =
-
SupERFICIE SUPERFICIE GRAFICA PARGELA [1¥] TIPO DE FINCA r— o veeRt
‘ - _148 | N Suelo sin edificar ‘ GHAE we
fegrs008
E
&
3 &
31{5‘950 N 315000 316,050,
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
316,050 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Miércoles , 2 de Mayo de 2018
Limite de Manzana
Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
— Hidrografia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Consulta descriptiva y grafica de
datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

5.2.1 Cartografia catastral
Imagen 36. Catastro

SIMBOLOGIA
RECINTOS

[ |Parceias rusticas

‘:I Construcciones sobre
rasante

Construcciones bajo
rasante

|:| Solares y patios

Jardines y
Zonas deportivas

[ scnos  sstanues

LiNEAS
+==+Limites administrativos
e Limite suelo urbano
= Manzana / Poligono
—— Parcela
—— Construccién/subparcela

Mobiiatio urbano

—— Hidrografia
Zona verde
ATRIBUTOS
016  Poligono
03985 Manzana
15 Parcela urbana
33 Parcela ristica

~HI Construcciones
abc  Subparcelas
84 Nede policia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Gobierno de
Espafia [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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5.3 URBANISMO

5.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacion de la Ocupacion de Suelo de
Espafia. La denominacion de las capas es conforme con las especificaciones de la

Directiva Inspire 2007/2/ec

Imagen 37. Superficie de cubierta
terrestre Estepona

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA

FUNCION PUBLICA. Superficie de cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia [en linea]

https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Tabla 11. Convenciones superficie
terrestre

Cubierta terrestre CORINE
(Escalas < 1:100.000)

M Tejido urbano continuo Bosques de frondosas
M Tejido urbano discontinuo [l Bosques de coniferas
B Zonas industriales o comerciales I Bosques mixtos
[l Redes viarias, iarias y iad Pasti
Zonas portuarias Landas y matorrales mesdfilos
Aeropuertos Matorrales escleréfilos
B Zonas de extraccién minera Matorral boscoso de transicién
[l Escombreras y vertederos Playas, dunas y arenales
B Zonas en construccidn Roquedo
Zonas verdes urbanas Espacios con vegetacién escasa
' deportivas y i B Zonas quemadas
Tierras de labor en secano laci y nieves
T gad H dales y zonas
Arrozales W Turberas y prados turbosos
B Vifedos Marismas
I Frutales Salinas
B Olivares I Zonas llanas intermareales
Prados y praderas M Cursos de agua
Cultivos anuales y permanentes asociados Laminas de agua
Mosaico de cultivos I Lagunas costeras
Te gricolas con vegetacién natural Estuarios
Sistemas agroforestales (dehesa) Mares y océanos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION PUBLICA. Superficie de cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx



5.3.2 Usos del suelo

Imagen 38. Usos del suelo Estepona Tabla 12. Convenciones usos

-1 Agricultura

1 _2Forestal

[ 13 Minas y canteras

[ 1_4 Pescay acuicultura

{2 Sector secundario

(@) 3 Sector terciario

[l 3_1 Servicios comerciales

[[)3_3 Servicios comunitarios

[} 3_4 Servicios recreativos y culturales
[+ Redes de transporte y logistica

.4_1 Redes de transpore

[l +_3 Utilidades

@5 Uso residencial

[6_1 Areas de transicién

[6_2 Areas abandonadas

[} 6_3 Areas naturales sin uso econémico
[J6_3_1 Zonas terrestres sin uso econémico
[)6_3_2 Zonas de agua sin uso econémico
[} 6_6 Uso desconocido

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION PUBLICA. Usos del suelo FUNCION PUBLICA. Usos del suelo. Gobierno
Gobierno de Espafia [en linea] de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

5.3.3 Clasificaciéon

Imagen 39. Topogr
N N A

il

FERe

Yia

3\ T oA .,“ \
i al \N \ W O k. PN \ i d L il
Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goo Izoom.com/Mapas.aspx
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Imagen 40. Clasificacién del suelo Estepona

S

@ ; IH == . /
CIENDA Y FUNCION PUBLICA. Gobierno de
Espafia [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Tabla 13. Areas homogéneas en suelo urbano

AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO

ZONA 1: RESIDENCIAL Densldad medla 130 vvdas/Ha

ZONA 2: RESIDENCIAL Densldad medla 100 vvdas/Ha

ZONA 3: RESIDENCIAL Densldad medla 55 vvdas/Ha

ZONA 4: RESIDENCIAL Densidad media 35 vvdas/Ha

ZONA 5: INDUSTRIAL

ZONA 6: TERCIARIO

- ZONA 7: DOTACIONAL

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Gobierno de Espafa [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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Imagen 41. Medio ambiente Estepona
SN Wy G

R o \ A

SG-E1

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

El cliente tiene una parcela ubicada en el municipio de Estepona en la provincia de
Malaga, donde requiere el disefio tanto basico como de ejecucion de una vivienda
unifamiliar adosada. Compuesta por planta s6tano, planta baja mas una.

5.4 REFERENCIAS

Imagen 42. Primera referenc

ia del cliente para disefio

———

-

CREATO

CREATO

Fuente: Imagenes proporcionadas por el cliente
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Imagen 43. Segundo referente del cliente para disefio

Fuente: Imagenes proporcionadas por el cliente

Imagen 44. Tercer y cuarto referente del cliente para disefio

[

CREATO

Fuente: Imagenes proporcionadas por el cliente

El cliente solicita el disefio de una nueva vivienda para una parcela que tiene hoy
en dia, las exigencias del cliente eran que la vivienda unifamiliar adosada estuviera
compuesta por los siguientes espacios: En su planta sétano, un espacio para el
aparcamiento y demas metros sobrantes como trastero, en la planta baja, un bafio
de visitas, un salén, comedor, una cocina tipo americana abierta hacia el comedor,
y acceso a un patio trasero que se quiere disefiar en la parcela, en la planta primera
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solicita un dormitorio principal con vestidor y bafio principal y adicional dos
dormitorios mas con un bafio para estos, desea que el disefio de fachada de su
casa sea vanguardista con elementos ortogonales en ella, que enmarquen
elementos importantes como su acceso a la vivienda y algun dormitorio como el
principal. Sin dejar de lado la separacion a lindera que permite urbanismo y
aprovechando este espacio con jardineras, y un elegante acceso.
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5.5 DISENO Y DISTRIBUCION EN PLANTAS

Plano 25. Disefio y distribucién de planta s6tano

B20m

RN

(iTE DE PARCHA”

L 7
h S .S b3 -
[ a.numl\l\
RN
oo8m |11 11
N I
L e
R
- 7
——
Il
s
%
g
200m =
N7 =

///

NS

Total general

Planta Baja 70.94 m?

Planta Primera | 7582m°

Fase: Proyecto basico

SIUACION: Calle Yelmo 11, Estepona

PROMOTOR:
Propietario

ARQUITECTO Y N* COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mari
1305C.O0.A Mﬂogo

FECHA PLANO:
Enero 2018 Distribucion Superficies, Mobiiiario
mcaa  w | Yacotados.Planta Sétano
B
1:50 (%)

NUMERO DE PLANO: |

12

| coDIGO: BI12 |
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Plano 26. Disefio y distribucién planta baja
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FASE: Proyecto bdsico

SITUACION:  Callle Yelmo 11, Estepona

PROMOTOR:
Propietario

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mari
1305 C.0.A Mdlaga

FIRMAS:

FECHA:
Enero 2018

ESCALA: N
1:50

PLANO:

Distribucion,Superficies,Mobiliario
y acotados.Planta Baja

NUMERO DE PLANO:

03

CODIGO:  B03
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Plano 27. Disefio y distribucion planta primera
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Plano 28. Seccion transversal A-A'
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ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
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Plano 29. Seccién longitudinal B-B
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Infografia 7. Primera propuesta de fachada
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Infografia 9. Tercera propuesta de fachada

5.6 PARTICIPACION

En el proyecto calle Yelmo, 77 elaboré para la empresa KUBO architecture &
engineering los planos 25 (disefio y distribucion de planta sétano), 26 (disefio y
distribucion planta baja), 27 (disefio y distribucién planta primera), 28 (seccién
transversal A-A’), 29 (seccion longitudinal B-B’), las infografias 7 (primera propuesta
de fachada), 8 (segunda propuesta de fachada), 9 (tercera propuesta fachada).
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6. ANORETA. CALLE DOMINICA 24 — RINCON DE LA VICTORIA,
MALAGA, ESPANA

6.1 LOCALIZACION

El proyecto Afioreta se encuentra ubicado en calle Dominica N° 24 (Urbanizacion
Aforeta) Rincén de la Victoria, Malaga, Espafa. El cual se va a desarrollar una
vivienda unifamiliar aislada de 3 dormitorios, 3 bafios y 1 aseo, garaje con dos
plazas de parqueo, trastero de almacenamiento, despacho, gimnasio, piscina
infinita, cocina y salén, con un &rea construida de 403.37 m2 y un area de parcela
de 635.99 m?, este proyecto esta estimado en un costo de 750.000 euros mas
Impuestos.

6.2ANORETA GOLF

El 30 de junio de 1990 los primeros nueve hoyos del campo Aforeta Golf fueron
abiertos al publico, han sido 27 afios en los que este lugar ha ofrecido sus servicios
a la poblacion de Rincon de la Victoria y alrededores.

Imagen 45. Afioreta Golf. Malaga

Fuente: Campo de tenis Afioreta Golf [en linea] www.golfersglobe.com

6.3RINCON DE LA VICTORIA

Cuenta con un patrimonio histérico nada despreciable. Desde el paleolitico,
numerosos pueblos se han asentado en este territorio bafiado por el mar
Mediterraneo.
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Imagen 46. Rincdn de la Victoria

Referencia: myguiadeviajes.com

Fuente: MALAGA, Rincén de la Victoria [en linea] www.myguiadeviajes.com

6.4BENALGABON

Pedania de Rincén de la Victoria, que fue el titular del muni-cipio, hasta que en 1950
se traslado la titularidad a Rincén. En la actualidad se podria afirmar que es donde
se conserva la esencia axarquefia de Rincon de la Victoria, ya que sigue teniendo
el aire inconfundible de la comarca,

Ortofoto 10. Rincon de la Victoria Malaga, Espafia

1 , g i

& A " g a0

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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Ortofoto 11. Afioreta Golf

s

Ortofoto 12. Calle Dominica, 24
L @Y S ot A \

! S 2 B,
\ - , A \ K/
S .

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

6.5CATASTRO

Imagen 47. Referencia catastral del inmueble Aforeta

s ™ CONSULTADESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
: iﬁi BB R s owconcnn s BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
o Municipio de RINCON DE LA VICTORIA Provincia de MALAGA

INFORMACION GRAFICA E: 1/500

|

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALZACION

| UR ANORETA 6 Suelo PARCELA 1E |
29738 RINCON DE LA VICTORIA [MALAGA] |

SO LOCAL PRINCIPAL

| Suelo sin edif. | ] l

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION.
|UR ANORETA 6 PARCELA 1E |
[RINCON DE LA VICTORIA [MALAGA] |

[ ) ] | 701 ] Suelo sin edificar ]

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

388920 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS89 Martes , 9 de Junio de 2015

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS. Consulta

descriptiva y grafica de datos catastrales bienes inmuebles de naturaleza urbana [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

111



6.6 URBANISMO

6.6.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacion de la Ocupacion de Suelo de
Espafia. La denominacién de las capas es conforme con las especificaciones de la

Directiva Inspire 2007/2/ec

Imagen 48. Superficie de cubierta terrestre Afioreta Golf

A

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS.
Gobierno de Espafia [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Tabla 14. Convenciones de superficie de cubierta terrestre

Cubierta terrestre CORINE
(Escalas < 1:100.000)

B Tejido urbano continuo 11! Bosques de frondosas
B Tejido urbano discontinuo [l Bosques de coniferas
B Zonas industriales o comerciales I Bosques mixtos
B Redes viarias, & iarias y Pastizak !
Zonas portuarias Landas y matorrales meséfilos
Aeropuertos Matorrales esclerdfilos
B Zonas de extraccién minera M | b de
W Escombreras y vertederos Playas, dunas y arenales
B Zonas en construccién Roquedo
Zonas verdes urbanas Espacios con vegetacion escasa
Instalaci deportivas y B Zonas quemadas
Tierras de labor en secano Glaci y nieves p
T gados p BH dales y zonas p
Arrozales B Turberas y prados turbosos
B Vinedos Marismas
I Frutales Salinas
B Olivares I Zonas llanas intermareales
Prados y praderas B Cursos de agua
Cultivos lesy p iad Laminas de agua
Mosaico de cultivos I Lagunas costeras
T gricolas con vegetacién natural Estuarios
Sistemas agroforestales (dehesa) Mares y océanos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS.
Gobierno de Espafia [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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6.6.2 Usos del suelo

Imagen 49. Usos del suelo Afioreta Golf Tabla 15. Convenciones usos del

D‘_‘ Agricultura Suelo

[ _2Forestal

. 1_3 Minas y canteras

[ 1_4 Pescay acuicultura

[ 2 Sector secundario

(@) 3 Sector terciario

@31 Servicios comerciales

.3_3 Servicios comunitarios

[} 3_4 Servicios recreativos y culturales
[} 4 Redes de transporte y logistica

[[)4_1 Redes de transporte

[ +_3 Utilidades

@5 Uso residencial

5.1 Areas de transicién

[6_2 Areas abandonadas

Ds_a Areas naturales sin uso econémico
[J6_3_1 Zonas terrestres sin uso econémico
[} 6_3_2 Zonas de agua sin uso econémico
[} 6_6 Uso desconocido

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
ADMINISTRACIONES PUBLICAS. Usos del suelo.  ADMINISTRACIONES PUBLICAS. Usos del
Gobierno de Espafia [en linea] suelo. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

6.6.3 Clasificacion

Imagen 50. Clasificacion Afioreta Golf

t\ |
Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS. Gobierno de Espafia
[en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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Segun las regulaciones de suelo urbano, constituyen suelo urbano aquellos terrenos
que cumplen con las especificaciones marcadas en el articulo 78 de la Ley del Suelo
y han sido incluidos en esta clase y delimitaciones en el presente Plan General.

6.6.4 Zonas. A efectos de aplicacion de la normativa especifica se dividen en:

e Edificios protegidos

Zonas de viviendas unifamiliares aisladas
Zonas de viviendas unifamiliares adosadas
Zonas de ordenacion abierta

Zona de manzana cerrada

Zona de industria

Zona de comercio

Dentro de cada una de estas zonas podran existir subzonas diferenciadas por algan
parametro urbanistico.’

6.6.5 Ocupacion de parcela. Es la superficie resultante de la proyeccién ortogonal
sobre un plano horizontal de la totalidad del volumen de la edificacion incluidos los
cuerpos salientes. Los terrenos no ocupados por la edificacién, al aplicar la regla
de ocupaciéon méxima, no podran ser objeto de ningun tipo de aprovechamiento en
superficie, mas que los correspondientes a usos de zona verde y deportivos.

6.6.6 Alineaciones. Son las lineas que sefialan los limites de la edificacion y
pueden ser:

e Alineaciones a vial

e Alineaciones interiores

6.6.7 Linea de fachada. Es el tramo de alineacion a vial correspondiente a cada
parcela.

6.6.8 Ancho del vial. Es la distancia en un punto del vial entre las fachadas
laterales que conforman dicho vial, o las alineaciones a vial que regulan ambas
fachadas.

7 Plan General de Ordenacién Urbanistica del Ayuntamiento de Rincén de la Victoria. Parte 4 Regulacién de
suelo urbano. Ordenanzas.
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6.6.9 Altura reguladora maxima. La altura reguladora maxima es la que pueden
alcanzar las edificaciones segun los valores contenidos en cada una de las
ordenanzas de zona. A cada altura le corresponde un numero méaximo de plantas.
Ambos conceptos habran de respetarse conjuntamente.!®

Tabla 16. Alturas permitidas Rincén de la Victoria

PB 4.20 mt
PB+1 7.00 mt
PB + 2 10.00 mt
PB +3 13.00 mt
PB+4 16.00 mt
PB+5 19.00 mt

Fuente: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL AYUNTAMIENTO DE RINCON
DE LA VICTORIA. Parte 4 Regulacion de suelo urbano. Ordenanzas.

6.7 CONDICIONES URBANISTICAS

El PGOU de Rincon de la Victoria otorga la clasificacion de suelo urbano
consolidado. Calificacion residencial. Las parcelas se encuentran dotadas de todos
los servicios urbanisticos necesarios de agua, alcantarillado, red eléctrica, etc.
Ambas parcelas se incluyen en la manzana E-1 del Plan Parcial de Ordenacién del
Sector UT-4 “Anoreta Golf” del PGOU de Rincon de la Victoria

Tabla 17. Determinaciones Plan Parcial Aforeta Golf

Determinaciones Plan Parcial Afioreta Golf P.6 P.24
Parcela Minima 600 m? 701.40 m? 681.08 m?
N° Max. de vdas 01 01 01
Altura maxima
N° de plantas PB + 1* PB+1 PB+1
En metros 7.00 m 7.00 m 7.00 m
Edificabilidad neta m2t/m2s 0.40 280.56 m2t 272.43 m2t
Ocupacion maxima 40% 280.56 m23s 272.43 m2t
Separacion a linderos
Privados 3.00m 3.00m 3.00m
Campo Golf 5.00 m 5.00 m 5.00 m
Publico No se fija No se fija No se fija
Separacion entre edificios H/2 Edificios
Usos predominantes Residencial Residencial Residencial
Plaza minima de aparcamientos 1 plaza/ vda 1 plaza/ vda 1 plaza/ vda

Fuente: INFORME DE CONDICIONES URBANISTICAS P6 P24 Aforeta Golf

18 plan General de Ordenacién Urbanistica del Ayuntamiento de Rincén de la Victoria. Parte 4 Regulacién de
suelo urbano. Ordenanzas.
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6.8 LIMITES DE ESCOLLERA

Plano 30. Limites de escollera

\ MA4
\ | 127.588
RN ||

[mA3
11125790

[mA1
“124.084

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

6.9 INFORMACION DE PARCELA
Calle Dominica N° 24 (Urbanizacion Afioreta) Rincén de la Victoria, Malaga

6.10 REFERENTES PISCINA SIN FIN
Imagen 51. Referente de disefio de piscina sin fin para Afioreta

Fuente: FRANCISCO ESTEBANEZ FLORIDO, cliente
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Imagen 52. Segundo referente de disefio de piscina sin fin para Aforeta

Fuente: FRANCISCO ESTEBANEZ FLORIDO, cliente

6.11 PROYECTO BASICO ANORETA
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Plano 31. Plano de localizacion Aforeta
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Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 32. Distribucion, superficies, mobiliario y acotacion plano de cubierta
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Plano 33. Distribucion, superficies, mobiliario y acotados planta baja
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Plano 34. Distribucion, superficies, mobiliario y acotados planta sétano
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Plano 35. Seccién 1-1' Alzado de Valla
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Francisco Estebanez Florido | José Francisco Pérez Mari
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Plano 36. Secci6n 2-2' Alzado este
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Plano 37. Seccion 3-3' Dormitorios
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Plano 38. Seccién 4-4' Patio
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Plano 39. Secci6n 5-5' Patio interior
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Plano 40. Seccién 6-6' Sal6n
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Plano 41. Seccién 7-7' Alzado Oeste
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Plano 42. Seccién A-A'y Seccién B-B'
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Plano 43. Seccién B-B' piscina
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6.12 PROYECTO EJECUCION ANORETA

Plano 44. Plano de evacuacién de aguas residuales planta sétano
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Plano 45. Plano de evacuaciéon de aguas residuales planta baja
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Plano 46. Plano de evacuacién de aguas residuales planta cubierta
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Plano 47. Red de fontaneria planta s6tano
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Plano 48. Red de fontaneria planta baja
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Plano 49. Red de fontaneria planta cubierta
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Plano 50. Climatizacién planta s6tano
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Plano 51. Climatizacion planta baja
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Plano 52. Climatizacién planta cubierta

139

FasE Proyecto Bési

¥ de Elecucion

FiRMAS
@ N* 24 Rincon de

crio)
ara 4
ebanez Flonds  Jose mari
2C0A
LANO
1:75

Sistema de Climatizacién. Planta
JUNIO 2017 Cubierta

i

%

09

CODIGO: E0%



Plano 53. Esquema de climatizacion
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Plano 54. Plano de instalacion

eléctrica planta s6tano
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Plano 55. Plano de instalacion eléctrica planta baja
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Plano 56. Plano de albafiileria planta s6tano
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Plano 57. Plano de albafiileria planta baja
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Plano 58. Memoria grafica carpinteria puertas
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Plano 59. Memoria grafica carpinteria ventanas
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Infografia 10. Imagen exterior de Afioreta

Fuente: KUBO ARCHITECTURE ‘ ENGINEERING

Infografia 11. Imagen acceso con vallado a Afioreta
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Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Infografia 12. Imagen acceso ala vivienda

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Infografia 13. Imagen interior de la vivienda

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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6.13ESTRUCTURA

Plano 60. Estructura planta sétano

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 61. Estructura planta baja

—

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 62. Estructura planta alta

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 63. Estructura cubierta
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Plano 64. Detalles constructivos
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6.14 PARTICIPACION

En el proyecto Aforeta, calle Dominica, 24 elaboré para la empresa KUBO
architecture & engineering los planos 32 (distribucion, superficies, mobiliario y
acotacion planta cubierta), 33 (distribucién, superficies, mobiliario y acotados planta
baja), 34 (distribucién, superficies, mobiliario y acotados planta sétano), 35 (seccion
1-1’ alzado de valla), 36 (seccion 2-2’ alzado este), 37 (seccion 3-3’ dormitorios), 38
(seccion 4-4’ patio), 39 (seccidén 5-5 patio interior), 40 (secciéon 6-6’ salon), 41
(seccion 7-7’ alzado oeste), 42 ( seccion A-A’ y seccion B-B’), 43 (seccién B-B
piscina), 44 (plano de evacuacion de aguas residuales planta s6tano), 45 (plano de
evacuacion de aguas residuales planta baja), 46 (plano de evacuacion de aguas
residuales planta cubierta), 47 (red de fontaneria planta so6tano), 48 (red de
fontaneria planta baja), 49 (red de fontaneria planta cubierta), 50 (climatizacién
planta sétano), 51 (climatizacion planta baja), 52 (climatizacion planta cubierta), 54
(plano de instalacion eléctrica planta sétano), 55 (plano de instalacion eléctrica
planta baja), 56 (plano de albafileria planta s6tano), 57 (plano de albafiileria planta
baja), 58 (memoria grafica carpinteria puertas), 59 (memoria grafica carpinteria
ventanas).
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7. RESIDENCIAL OLIVAR VIVIENDAS TUTELADAS -
HUMILLADERO, MALAGA

7.1 LOCALIZACION

Se ubica en plena comarca de Antequera, en terrenos llanos cubiertos de cereales
y olivos, al pie de la Sierra de Humilladero. Su Sierra es cubierta de una masa
forestal de pinos, habilitada en un area recreativa dependiente de la Agencia de
Medio Ambiente que le permitira la estancia en este paraje con todas las
comodidades. (30 viviendas totalmente adaptadas a las necesidades de adultos
mayores).

7.1.1 Entorno Humilladero. Su céntrica situaciéon ha permitido desarrollar el
principal nudo de comunicaciones terrestres y el corredor natural que a lo largo de
la historia ha canalizado las comunicaciones entre la Alta y la Baja Andalucia, entre
Granada, Sevilla, Malaga y Cordoba.

Imagen 53. Entorno a Humilladero
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7.1.2 Entorno Natural. Reserva Natural de la Laguna de Fuente de Piedra

Esta situado en la comarca de Antequera, al noroeste de la provincia de Malaga.
Es la laguna mas grande de Andalucia, abarcan 1.364m de zona protegida, de las
gue 164 conforman la Reserva Natural, cubierto de campos de olivo y cereal.
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Imagen 54. Reserva Natural de la Laguna de Fuente de Piedra

-----

Fuente: LAGUNA DE FUENTE DE PIEDRA [en linea] www.wasteideal.es/fuentedepiedra.ht

Floray Fauna

La Laguna de Fuente de Piedra es la laguna mas grande de Andalucia y ofrece un
privilegio enclave para la reproduccion del flamenco rosa, su invernacion y el paso
migratorio de diversas aves, La laguna alberga la mayor colonia de flamencos en la
Peninsula Ibérica.

Imagen 55. Reproduccién de flamenco rosa

Fuente: REPRODUCCION DE FLAMENCOS ROSAS [en linea]
www.waste.ideal.es/fuentedepiedra.htm
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Senderismo / contacto visual

A lo largo de la ruta de senderismo que propone El Humilladero, se encuentran
diferentes miradores, a los que se tendra libre acceso como el Mirador de la Victoria
y de Cantarranas'® y otro en la parte suroeste de la Laguna un pequefio cerro.

Reserva Natural Laguna de la Ratosa

Es la zona humeda de 22.7ha de mayor extension sin salida al mar. La laguna tiene
interés floristico debido a la riqueza de especies de vegetacion sumergida y a la
presencia de Althenia orientalis, planta acuatica que vive en fondos para profundos.
La fauna es similar a la de la Laguna de Fuente de Piedra: flamencos, anatidas,
cigiiefiuelas, avocetas y calamones.

Paraje Natural del Torcal

Con sus curiosas formaciones geoldgicas, es uno de los simbolos de Antequera y
una de las dos formaciones geogréficas con personalidad propia que hay en los
alrededores de la ciudad. La Pefa de los enamorados tiene una morfologia muy
caracteristica, ya que parece la cabeza de un indio tumbado, conocido también
como “El Indio de Antequera”.

Imagen 56. Pefia de los enamorados Antequera

http://www.antequera.es/antequera/municipio/index.html

19| a localidad de Cantarranas se ubica en el Comunidad de Andalucia en Espafia.
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7.1.3 Ciudad — Arquitectura

Antequera

La comarca de Antequera, tierra de llanura y de campos ondulados salpicados de
cerros y colinas, ofrece al viajero desde Cuevas de San Cairiete la Real, un paisaje
de vega, campo y monumentos. Monumentos del hombre, que desde los déimenes
a las iglesias barrocas hacen de ella una joya del patrimonio histérico andaluz; y
monumentos de la naturaleza, que desde la de Fuente de Piedra a la Sierra del
Torcal hacen del aguan sefiora del paisaje: como refugio sagrado de flamencos.?°

Imagen 57. Antequera
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Fuente: AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA [en linea]

http://www.antequera.es/antequera/municipio/index.html

Izndjar

Situada en el extremo sur de la provincia, esta rodeada por el embalse que lleva su
nombre.

La villa, estd enclavada en lo alto de un cerro y parece una isla que emerge de las
aguas que la rodean, uniéndose a tierra firme a través de los puentes.

20 Ayuntamiento de Antequera
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Cuenta con una veintena de las aldeas que se reparten por todo su término, cada
una de ellas con propias tradiciones y costumbres, haciendo de Iznajar un lugar de
especial riqueza cultural y patrimonial.?!

Imagen 58. Iznéjar

ete‘lnjr spaﬁ [n Iiea] Www.espaafacinante
Osuna
Es el interés monumental y patrimonial que no esta en refiido con el atractivo de sus

zonas de paseo Yy sus lugares de encuentro al aire libre. El contacto con la
naturaleza y la tranquilidad estan aseguradas en el Paseo de San Arcadio.??

Imagen 59. Osuna

! S aih
22 D

S~

.
B

A “{ 3 b ,.._ i . 80 ’ \3

Fuente: AYUNTAMIENTO DE OSUNA [en linea] http://www.osuna.es/es/turismo/

21 Ayuntamiento de Izndjar
22 Ayuntamiento de Osuna

159



Ortofoto 13. Localizacién de Humilladero

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Ortofoto 14. Antigua fabrica de aceite Ortofoto 15. Parcela Humilladero

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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7.2 CATASTRO

Imagen 60. Referencia catastral del inmueble Humilladero
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SECRETARIA DE ESTADO.
CIENDA
i ¥ GOBERNO  MINISTERIO i
ofbiD STERNR  Dhcinon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
1 Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
a a DEL CATASTRO
FEEERENQIAJ:AIASIBALDEHNMJ.[EBLE' INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
9088916UG4098N0001HW dm \
4,108,700 I
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE . i
LOCALIZACION 2. Z P
BO LORO EL Suelo | P
29531 HUMILLADERO [MALAGA] | o ey
3
USO PRINCIPAL N ™ g
Suelo sin edif. | \ | Iy
9 22
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] _ [ é‘
100,000000 -
" & vy 16
a B0 DEL LORO'
PARCELA CATASTRAL h. @ £ 4,108,680
SITUACION L 16
BO LORO EL UE-11/M3 | 2 o .
2 s
HUMILLADERO [MALAGA]
SUPERFICIE Imf__ SUPERFICIE GRAFICA PARCELA ] TIPO DE FINCA
0 ‘ 1.611 Suelo sin edificar [
Lo o
8
L&
g
il
£1108,600
\ b # i
348,900 398850 349/f00)

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Jueves , 3 de Mayo de 2018

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Consulta descriptiva y gréfica de
datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

7.3 URBANISMO

7.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacion de la Ocupacion de Suelo de
Espafia. La denominacién de las capas es conforme con las especificaciones de la

Directiva Inspire 2007/2/ec?®

23 Ministerio de hacienda y funcién publica. Gobierno de Espafia
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Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION PUBLICA. Superficie de cubierta
terrestre [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Imagen 61. Superficie de cubierta terrestre Tabla 18. Convenciones

Cubierta terrestre CORINE
(Escalas < 1:100.000)

M Tejido urbano continuo
M Tejido urbano discontinuo
B Zonas industriales o comerciales

[ Bosques de frondosas
B Bosques de coniferas
I Bosques mixtos

W Redes viarias, f iarias y iadk
Zonas portuarias Landas y matorrales meséfilos
Aeropuertos ! Matorrales esclerdfilos
M Zonas de extraccién minera [ Matorral boscoso de transicién
[l Escombreras y vertederos Playas, dunas y arenales

B Zonas en construccién
Zonas verdes urbanas
. deportivasy
Tierras de labor en secano

T )
9

Arrozales
W Vinedos
I Frutales
B Olivares
Prados y praderas
Cultivos anuales y permanentes asociados
Mosaico de cultivos

T

i6n natural

con

9 )
Qi " Loy paaa
9

7.4SITUACION — EMPLAZAMIENTO, URBANIZACION

Plano 65. Situacién, emplazamiento, urbanizacion

PARCELA

S-02

FLARG™ SITUACION - EMPLAZAMENTD
URBANTZACION - ACOWETIDAS

Fuente: PROYECTOS Y OBRAS Francisco Estébanez Florido
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Roquedo
Espacios con vegetacion escasa
W Zonas quemadas
Glaciares y nieves permanentes
BH dales y zonas
[l Turberas y prados turbosos
Marismas
Salinas
I Zonas llanas intermareales
M Cursos de agua
Laminas de agua
I Lagunas costeras
Estuarios
Mares y océanos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y

FUNCION PUBLICA. Superficie de cubierta
terrestre [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx



7.5ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

Se recibe por parte del promotor Moisés Chocron Levy el encargo de la realizacion
del Proyecto Basico y de Ejecucion para la obra nueva de un edificio de viviendas
plurifamiliares en una manzana completa. En la manzana N° 3, calle Andalucia.
Antigua fabrica de aceites. Barriada del Loro. Humilladero (Méalaga)

7.6ENTORNO FiSICO

La parcela de referencia tiene forma aproximadamente rectangular y es
practicamente plana. Se trata de una manzana completa rodeada por cuatro viales.

7.7DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

Se trata de una promocion plurifamiliar de viviendas, local, trasteros y
aparcamientos, en una manzana completa en la Barriada de “El Loro”. El edificio se
levantard una altura de BAJA + 1 y semisétano, donde se desarrolla todo el
programa de necesidades.

7.8PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la
redaccion del presente proyecto se refiere a la distribucién de un local comercial en
planta baja, destinado el resto de la superficie construida a viviendas vy
aprovechando el semis6tano para instalar los aparcamientos y trasteros vinculados
a las viviendas. La cubierta es transitable y se repartird en un nimero de solarium
igual al de viviendas. Por lo que se refiere al desarrollo de viviendas de 3, 2y 1
dormitorio, todas exteriores a las que se accede a través de tres portales y dos
nacleos verticales. En la planta baja se desarrollan 15 viviendas, mientras que en la
planta primera se ubican 20.

Tabla 19. Cuadro de superficies construidas. Resumen por usos diferenciando las
cerradas de las abiertas cubiertas

PLANTA Usos ABIERTO CERRADO TOTAL USO TOTAL
SOTANO Trasteros 0.00 180.88 180.88
Zona comun 0.00 48.22 48.22 1611.90
C. Técnicos 0.00 31.44 31.44
Aparcamiento 0.00 1351.36 1351.36
1611.90 1611.90
BAJA Local 0.00 294.35 294.35
Viviendas 0.00 891.86 891.86 1416.14
Zona comun 95.46 134.47 229.93
95.46 1320.68 1416.14
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Tabla19  (Continuacion)
PLANTA Usos ABIERTO CERRADO | TOTAL USO TOTAL
ALTA Viviendas 0.00 1252.25 1252.25
Zona comun 81.96 70.06 152.02 1404.27
81.96 1322.31 1404.27
SOTANO 0.00 1611.90 1611.90
LOCAL 0.00 294.35 294.35
VIVIENDAS 0.00 2144.11 2144.11
ZONA 177.42 204.53 381.95
COMUN
177.42 4254.89 4432.31 4432.31
Fuente: Proyecto basico y ejecucién de 35 viviendas, local, trasteros y aparcamientos
7.8.1 Programa arquitecténico
Programa arquitectonico casas tuteladas cantidad
Direccion / Administraciéon
Oficina, direccién, social y administracion, incluye archivo 9m?2
Recepcion
Sala de recepcion 0.40m?2
Asistencia médica, social y psicolédgica 3m2
al menos 2mz

Servicios higiénicos, diferenciados por sexo
uno para discapacitado

Imagen 62. Servicios higiénicos
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Cocina comunitaria

Areas recinto de uso comun
Salén multiusos

Bodega general

Estar — comedor — cocina
Servicios e instalaciones
Lavanderia

Areas verdes
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Viviendas individuales
Viviendas dobles
Dormitorio, debe incluis espacio para closet 2m x 0.60m

Imagen 63. Espacialidad de dormitorios
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7.9 PLANIMETRIA RESIDENCIAL OLIVAR

Plano 66. Planta baja 1.610 m?
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Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINNERING
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Plano 67. Planta primera 1.403 m2

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Plano 68. Planta cubierta 1.403 m?

LA L] L L)

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Espacios amplios y luminosos, actividades adaptadas, cafeteria, atencion médica,
lavanderia, servicio de comidas, limpieza, piscina, terraza, parking.

322 m2 Tumbonas — Camas

273 m2 Terrazas — Sofas

120 m2 Bar — Café

210 m? Piscina
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1.370 m2 de terraza equipada con los servicios necesarios para conseguir el confort
y relajacion deseada.

Plano 69. Planta tipo apartamento

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Las zonas comunes, los accesos, los aparatos elevadores y el interior de las
viviendas han sido disefiados conforme al art. 2° del Real Decreto 355/1980, del 25
de enero, incluidas en este Real Decreto la legislacién sobre-vivienda adaptada a
personas con discapacidad.

Viviendas de 60 y 70 m2 con 1y 2 dormitorios.
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7.10 PROPUESTAS INTERIORES DE APARTAMENTOS

Infografia 14. Primera propuesta dormitorios
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Infografia 16. Propuesta final para dormitorios

Wy
AR,

Infografia 17. Primera propuesta para salén-comedor

-

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Infografia 18. Segunda propuesta para salén-comedor
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Infografia 20. Propuesta final de salén-comedor

A

7.11PROPUESTAS PLANTA CUBIERTA

Infografia 21. Imagen propuesta para la terraza

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Infografia 22. Segunda imagen de propuesta de terraza

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Infografia 23. Propuesta patio interior

<

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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7.12PROPUESTAS DE FACHADA EDIFICIO

Infografia 24. Propuesta de fachada

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Infografia 25. Propuesta de fachada

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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7.13PARTICIPACION

En el proyecto Residencial Olivar viviendas tuteladas — Humilladero elaboré para la
empresa KUBO architecture & engineering las imagenes 52 (entorno a humilladero),
las infografias 14 (primera propuesta dormitorios), 15 (segunda propuesta para
dormitorios), 16 (propuesta final para dormitorios), 18 (segunda propuesta de salon-
comedor), 19 (propuesta final de salén-comedor), 20 (propuesta final de salon-
comedor)
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8. COLABORACION EN EL CONCURSO DISENO DE LA NUEVA SEDE DE
LA ALCALDIA LOCAL DE SANTA FE — BOGOTA, COLOMBIA

La Alcaldia Mayor de Bogota a través de la Secretaria General y la Sociedad
Colombiana de Arquitectos Bogota D.C y Cundinamarca invita a participar en el
concurso publico de anteproyecto arquitecténico de la nueva sede de la Alcaldia
Local de Santa Fe, un punto de atencidn que sera uno de los ejes principales de la
transformacion de la experiencia en el centro de Bogota.

Plancha 1. Localizacién, plantas, bioclimatica, programa arquitecténico,
zonificacion

PLANTA LOCALIZACION. ESC GRAFICO ]

PLANTA DE CUBIERTAS. ESC 1 : 750

ESC "1 750
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Plancha 2. Zonificacién, estructura, bioclimatica, infografias

SEL EDIFIC ¢

TRLCTULRAL

CONCEPCION E:

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plancha 3. Cortes, infografias, plantas arquitecténicas

ARGUITFGTONICA|

Fuente: KUBO architecture & engineering
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Plancha 4. Infografias peatonales y cortes

O AL KD LA CENAM Y0¥ L0 10 2L

Fuente: Elaboracion propia con KUBO architecture & engineering
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8.1 PARTICIPACION

En la colaboracion en el concurso de la nueva sede de la alcaldia local de Santafé
— Bogota elaboré de la plancha 1 (localizacién, bioclimética y zonificacion), en la
plancha 2 (esquemas de volumetria), en la plancha 3 (infografia peatonal).
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9. CALLE MARBELLA 1165 — PINOS DE ALHAURIN, MALAGA
9.1 LOCALIZACION

El proyecto Marbella se encuentra ubicado en la calle Marbella 1165 en Pinos de
Alhaurin, Malaga, Espafia. El cliente desea el desarrollo de una vivienda
unifamiliar aislada de 3 dormitorios, 2 bafios, 1 aseo, salon, comedor con un area
de parcela de 1.561 m?

Fuente: GOOLZOOM, Ortofoto [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Ortofoto 17. Calle Marbella. Pinos de Ortofoto 18. Parcela Marbella 1165
Alhaurin

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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9.2 CATASTRO

Imagen 64. Referencia catastral del inmueble Marbella 1165

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;i&&m& M, o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEB INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE Hosmsso =
Locazicon 09
CL MARBELLA 1165 \ \
29130 ALHAURIN DE LA TORRE [MALAGA] |

USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
[ | 1996
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m]
[ —
PARCELA CATASTRAL 4,057,300

SITUACION
CL MARBELLA 1165 ‘

ALHAURIN DE LA TORRE [MALAGA] |

SUPERFICIE CONSTRUIDA[n¥] _ SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [] TIPO DE FINCA
53 1.561 ‘ l Parcela construida sin division horizontal ‘

Z
a5,

&
N

42
i

4,057,2
5
A6 AN
358,900 358,950

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Séabado , 10 de Marzo de 2018

Fuente: MINISTRIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Consulta descriptiva y gréafica de
datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

9.3 TOPOGRAFICO

Adicionalmente se tuvo que realizar una justificacién de la topografia puesto que el
terreno de esta parcela tiene una gran inclinacion, es por esto que Urbanismo de
Pinos de Alhaurin exigié dicha presentacion de planos sobre rasante y secciones
que justificaran perfectamente la intervencién del terreno para llevar a cabo el
desarrollo del proyecto de la vivienda unifamiliar aislada.
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sion Marbella 1165

dimen

tercera

Imagen 65. Topografia en
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Plano 70. Levantamiento topografico de la parcela
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4140
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ombre o igo
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w 353911,797 | 4057318,616 | linde planimétrico .
273 358932,136 | 4057325,420 linde
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Fuente: Topdgrafo Antonio José Velasco
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9.4 TOPOGRAFIA JUSTIFICADA PARA URBANISMO

Plano 71. Plano sobre rasante parcela

18 ENE 2018 pigno sobre razonte

1:200(1

Plano 72. Seccién linea de separacion de lindero
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Plano 73. Secci6én B-B'

238
| Nt 1m0

\TE DE PARCELA

Fase: Estado de proyecto

STuaCion:  Calle Marbedla N° 11, Alhaurin de la Tore
PROMOIOR:

o FiEsAS:
Propetanio
ARQUITECTO ¥ N COLEGIADO:
MUMERD DE FLANO:

FECHA PLANO:
18 ENE 2018 Seccion longitudinal

BCAL
1001

Plano 74. Secci6én C-C'

fase: Estado de proyecto

| STUACION: - Calle Marbelia N° 11, Alhaurin de lo Tore

| PROMOTOR: PRMAS:
| Propietario
TARGUTECTO Y N COLEGIADO:

| FECHA PLANO: 'NUMERO DE PLANO-
18 ENE 2018 Seccién fransversal
has (M CODIGO:  Seccion
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9.5 DISENO Y DISTRIBUCION INTERIOR DE LA VIVIENDA

Plano 75. Distribucidn, superficies, mobiliario y acotados planta baja

Dormitorio 2 Dormitorio Principal
19.59 m? 19.96 m?

&
g
2
5

— m
¢/ 087 m 087 m 439 m ‘ Q
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o
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3.49 1,

£
Z40m — — &
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£ € w N
Vestidor g Ss| 499me . 8 qQ
3= L o 3
L 087m 087m ) 210m y <
=

=
<]
<
T
w
5}
g
5
=

Escaleras

/

FASE: Anteproyecto

SITUACION: - Calle Marbella N° 11, Alhaurin de la Torre

PROMOTOR: FIRMAS:
Propietario

2

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mari

= 1305 C.O.A Mdlaga

LINEA DE SEPARACION DE LINDERO FECHA: [ pLano:

FEB 2018 | Distribucién, Superficies,

Mobiliario y acotados. Planta 2
baja

147 m
£ <
3

NUMERO DE PLANO:

21110, ESCALA: N
N\
1:50 (

CODIGO:  BO2
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Plano 76. Distribuciédn, superficies, mobiliario y acotados planta sétano
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FASE: Anteproyecto
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PROMOTOR: FIRMAS: P
Propietario 3
ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mari .
1305 C.0.A Mdlaga
FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
FEB 2018 | Distribucion, Superficies, 3
ESCALA: /i' Mobiliario y acotados. Planta
. (T | sétano
1:50 (1) CODIGO: 803
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9.6 PARTICIACION

En el proyecto calle Marbella, 1165 elaboré para la empresa KUBO architecture &
engineering los planos 71 (plano sobre rasante parcela), 72 (secciéon linea de
separacion de lindero), 73 (seccién B-B’), 74 (seccion C-C’), 75 (distribucion,
superficies, mobiliario y acotados planta baja), 76 (distribucién, superficies,
mobiliario y acotados planta s6tano).
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10.CALLE VEGA 69 — VELEZ, MALAGA ESPANA
10.1 LOCALIZACION
Se encuentra ubicado en la calle Vega, 69, Vélez Malaga

Ortofoto 19. Vélez, Malaga

i)

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Ortofoto 20. Manzana calle Vega Ortofoto 21. Parcela calle Vega 69

CN vl iR B
- A

& A

Fuente: GOLOOM.

) SN 5 b ) L
Ortofoto [en linea] Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

< (¥
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10.2 ANTECEDENTES Y CONDICIONES DE PARTIDA

Se recibe por parte del promotor Adrien Paul Julien Amieux el encargo de la

redaccion de proyecto de un edificio de vivienda unifamiliar aislada.

La superficie del solar, segun las mediciones topograficas y la superficie estipulada

en las escrituras es de 557mz?, en su entorno fisico, el suelo urbano consolidado con

calificacion para edificar vivienda unifamiliar aislada.

Se trata de proyecto de obra nueva de una vivienda unifamiliar aislada y PB + 1. El

acceso a la vivienda se realiza por la planta baja mediante una serie de escalones

ascendente. En la parte trasera de la vivienda encontraremos un jardin. El proyecto

contempla:

e Una planta baja en la que se desarrollan los usos de salon-comedor-cocina,
dormitorios y bafos.

e Una planta alta con un despacho.

10.3 CATASTRO

Imagen 66. Referencia del inmueble Vega, 69

S—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
WL e pm, 0 DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INWUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
4382102VF0648S0001LH 4,068,200 1

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION // /ﬁ ‘
CL VEGA LA [RIVERA TRAYAMAR] 69 Suelo ‘ / g
29751 VELEZ-MALAGA [CALETA DE VELEZ] [MALAGA] | ° y/
| —L
USO PRINCIPAL Ao ]
Suelo sin edif. ‘ ‘ N &
i 03
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [ %
100,000000 | = . ]
®
—44068,150 od 02 \ A
PARCELA CATASTRAL < N\
X @ \ UELO 04 & /
SITUACION
CL VEGA LA [RIVERA TRAYAMAR] 69 ‘
VELEZ-MALAGA [CALETA DE VELEZ] [MALAGA] | < \ / \
@
J 01
SupERFICIE [1] _ SUPERFICIE GRAFICA PARGELA ] TIPO DE FINGA @
557 ™ Suelo sin edificar [l = a—— v —
3
%
4,068 \
ks &
1 / |

3

404,150 404,200

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

404,200 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS89 Viernes , 4 de Mayo de 2018

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Consulta descriptiva y grafica de
datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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10.4 URBANISMO

Norma urbanistica simple

Es de aplicacion el PGOU de Vélez, Malaga Plan General de Ordenacion

Urbanistica.

Edificabilidad 0.35 m2t / m23s
Parcela mayor a 500 m2
Fachada mayor a 10 m
Ocupacién 30%

Linderos 3m

AlturaPB +1=7m

Altura libre 2.50m

Adosamiento con acuerdo de colindantes sin crear medianerias.

10.4.1 Superficie de cubierta terrestre

Imagen 67. Superficie de cubierta terrestre

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION

PUBLICA. Superficie de cubierta terrestre.
Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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Tabla 20. Convenciones cubierta

Cubierta terrestre CORINE
(Escalas < 1:100.000)

M Tejido urbano continuo 11l Bosques de frondosas

M Tejido urbano discontinuo M Bosques de coniferas

M Zonas industriales o comerciales I Bosques mixtos

W Redes viarias, f iarias y iadk Pasti e
Zonas portuarias Landas y matorrales mesdfilos
Aeropuertos [ Matorrales esclerdfilos

W Zonas de extraccién minera 1! Matorral boscoso de transicién

[l Escombreras y vertederos Playas, dunas y arenales

B Zonas en construccién Roquedo
Zonas verdes urbanas Espacios con vegetacion escasa
Instal deportivas y i B Zonas quemadas
Tierras de labor en secano Glaciares y nieves permanentes
Te gad BH dales y zonas
Arrozales [l Turberas y prados turbosos

M Vinedos Marismas

I Frutales Salinas

B Olivares I Zonas llanas intermareales

Prados y praderas
Cultivos anuales y permanentes asociados
Mosaico de cultivos

- T,

M Cursos de agua
Laminas de agua
I Lagunas costeras

con i6n natural Estuarios

ag g

Sistemas agroforestales (dehesa) Mares y océanos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION PUBLICA. Superficie de cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx



10.4.2 Usos del suelo

Imagen 68. Usos del suelo

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION
PUBLICA. Usos del suelo. Gobierno de Espafia
[en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

El edificio solo podra disponerse a los usos previstos en el proyecto. Durante el uso
del mismo se evitardn aquellas actuaciones que puedan alterar las condiciones
iniciales para las que fue previsto y por tanto producir deterioros o modificaciones
sustanciales en su funcionalidad. Para cualquier cambio de uso o modificacion de
las dotaciones, elementos de construccion e instalaciones, sera necesario contar,
previamente con el asesoramiento e informes técnicos pertinentes sin prejuicio de
solicitar las licencias y autorizaciones correspondientes y de la comunicacion a la

compaiiia de seguros.?*

Tabla 21. Convenciones usos

-1 Agricultura

. 1_2 Forestal

! _3 Minas y canteras

[J1_4 Pescay acuicultura

[l 2 Sector secundario

@3 Sector erciario

[ 3.1 Servicios comerciales

[[)3_3 Servicios comunitarios

[} 3_4 Servicios recreativos y culturales
[} 4 Redes de transporte y logistica

.4_1 Redes de transporte

[ +_3 Utiidades

@5 Uso residencial

[)6_1 Areas de transicién

[6_2 Areas abandonadas

[)6_3 Areas naturales sin uso econémico
[J6_3_1 Zonas terrestres sin uso econdmico
[)6_3_2 Zonas de agua sin uso econémico
[} 6_6 Uso desconocido

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION. Usos del suelo. Gobierno de
Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

24 Memoria de proyecto bésico + ejecucién de vivienda unifamiliar aislada.
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10.5CLASIFICACION

Plano 77. Clasificacion del suelo Vélez, Malaga

http://www.velezmalaga.es/index.php?mod=localidades

10.6PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la
redaccion del presente proyecto viene condicionado por las demandas actuales del
mercado inmobiliario.

Para ello se ha tratado de obtener distribuciones con el minimo de espacios de
circulacién y residuales, aumentando al maximo posible las superficies de las
estancias vividas. Se ha evitado asimismo los recorridos interiores complejos,
tratando de obtener espacios interiores de proporciones adecuadas y tabiquerias
limpias y sencillas.?®

Asi se ha proyectado una vivienda que incluye en planta baja saldbn-comedor-cocina,
lavadero, aseo y dos dormitorios, uno de ellos con bafio y vestidor, y en planta
primera una zona de diafana para uso despacho.

En todos los casos se ha proyectado la vivienda siguiendo las prescripciones sobre
habitabilidad recogidas en el planeamiento urbanistico de la ciudad.

25 Memoria de proyecto bésico + ejecucién de vivienda unifamiliar aislada.
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Tabla 22. Superficies utiles

Estancia Superficie (m?)
Hall 12.51 m?
Cocina 12.52 m2
Salén — comedor 32.25 m2
Aseo 3.75 m?
Lavanderia 4.72 m2
Dormitorio 9.79 m2
Dormitorio principal 10.10 m2
Vestidor 6.63 m?
Bafio principal 6.84 m?
Total 98.52 m2
PLANTA BAJA
Estancia Superficie (m?)
Despacho 13.00 m2
Total 13.00 m2
PLANTA ALTA
| SUPERFICIE TOTAL VIVIENDA | 111.52 m2
Tabla 23. Superficies construidas por plantas
Planta Superficie (m?)
Planta baja 116.25 m2
Planta alta 13.08 m2
Porche 28.47 m?
TOTAL SUPERFICIE VIVIENDA 157.80 m2
Tabla 24. Superficies computables por plantas
Planta Superficie (m?)
Planta baja 116.25 m2
Planta alta 13.08 m2
TOTAL SUPERFICIE VIVIENDA 129.33 m?
SUPERFICIE SOLAR 557 m2
EDIFICABILIDAD 0.35 m2t /m3s

| OCUPACION

116.25 2 |

10.7RELACION CON EL ENTORNO

El elemento urbanistico regulador del entorno fisico estd constituido por las
ordenanzas municipales. El nimero de plantas, las alturas y los elementos volados
contemplados por la normativa dan como resultado un entorno con cierta
homogeneidad tipolégica. Ademas de la edificacién, se consideran los siguientes
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espacios exteriores adscritos: patio delantero de acceso, patio trasero ajardinado
privado.
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10.8PROYECTO BASICO CALLE VEGA, 69

Plano 78. Situacidn, calificacion y alineacién en el PGOU vigente

3 CALLE VEGA

LT

LIMITE DE PARCELA

196

ORIOFOIO

CAURCACION - HOJA 7-10 CATASTRO

Superficie de Parcela: 557 m

Separacién a linderos oplicada: 3.00m de separocion
Edificobiicod Neta: m2t/m2s :035x 557 m? = 19495 m
Ocupacion Maxma: 0% de 557 m? = 167.10m*

Referencic Catasiral: £382102VFOS4850001 LH

Ordenanza de Aplicacién: UAS-3 segin PGOU 96 octucimente vigente. se comesponde con o 20na residencial
Urbonizocién frayomar

FASE:  Proyecto de Ejecucion

STUACION:  Calle Vega N° 69 (Vélez-Mdloga)
PROMOTOR: FIRMAS:
Adrien Amieux

N.LE X9962894-F

ARQUITECTO Y N* COLEGIADO:

José Francisco Pérez Mari

1712 C.O.A Méloga

FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
Enero 2018 situacion, calificacion y

ESCALA- ) alineacioén en el PGOU Vigente 0 ]

1:125(F

CODIGO: B0l



Plano 79. Distribucion, superficies, mobiliario y acotados planta cubiertas
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ESCALA: -
1:100( ¢ Cubiertas

Planta bojo 1731 m*
Planta alto 13.08 m*
13039 m*

FAsE:  Proyecto de Ejecucion

STUACION:  Calle Vega N° 69 (Vélez-Mdalaga)
PROMOTOR: [
Adrien Amieux

N.LE X9962894-F

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mari
1712 C.0.A Mdlaga
FECHA: T PLaNO: - | NUMERO DE PLANO: |
Enero 2018 Distribucion, superficies,
| mobiliario y acotados. Planta 02

FIRMAS:

cODIGO: 802



Plano 80. Distribucién, superficies, mobiliario y acotados planta baja
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Plano 81. Distribucioén, superficies, mobiliario y acotados planta alta
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Plano 82. Alzado de valla exterior
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Plano 83. Alzado suroeste
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Plano 84. Alzado noreste
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Plano 85. Alzado sureste
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FASE: Proyecto de Ejecucion
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N.LE X9962894-F
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CcODIGO:  BO9



Plano 86. Seccién transversal A-A'

Uimie de porcen
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FASE: Proyecto de Ejecucion
SITUACION:  Calle Vega N° 69 (Vélez-Mdlaga)
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Plano 87. Seccion longitudinal B-B'
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10.9PROYECTO DE EJECUCION CALLE VEGA, 69

Plano 88. Instalacién eléctrica planta baja
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Plano 89. Instalacion eléctrica planta alta
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Plano 90. Instalacién de fontaneria planta baja
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Plano 91. Instalacién de fontaneria planta alta
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Plano 92. Instalacién de saneamiento planta baja
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Plano 93. Instalacién de saneamiento planta alta
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Plano 94. Climatizacién planta baja
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Plano 95. Climatizacién planta alta
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Plano 96. Memoria gréafica de carpinteria
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* La puerta de acceso cochy dob sonal hori i sobre rail curvo
compuesta por dos elementos de 3.50m x 2.00m formados por tubos de 50 x 50 mm y pletinas de
B0 mm separadas entre si 20 mm.
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Plano 97. Tipos de suelo

PLANTA BAJA
Césped (208.43m? )

— - T ) Suelo laminado de madera (101.32 m?* )
Baldosas ceramicas (7.61m? )
Baldosas hidraulicas (0.90 m? )

Baldosas ceramicas octogonales (4.12m? )

Hormigén impreso con forma de ladrillo.
Color blanco. (88.34 m? )

Grava blanca (17.27m? )

- Hormigdn impreso con forma parisina.
~ < Tonogris. (51.82m?)

PLANTA ALTA

Dfedta I

FasE: Proyecto de Ejecucion

siuacion: Calle Vega N° 69 (Vélez-Mdlaga)

PROMOTOR FIRMAS:
Adrien Amieux

N.LE X9962894-F

ARQUITECTO Y N* COLEGIADO:

José Francisco Pérez Mori

1712 C.0.A Mdlaga

FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
Enero 2018  Tipos de suelo
ESCALA )
S
cODIGO: E12
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10.10 CUBIERTA

Funciones exigibles a la cubierta

Estanqueidad al agua: Grado de impermeabilidad exigido en CTE-DB-HS-12%¢
Estanqueidad al viento: Habitabilidad de los espacios bajo cubierta

Captacion / Disipacion de energia: La cubierta como captadora de radiacion y
de disipacién térmica, funciones de los lucernarios e irrigacion de tejados
ceramicos.

Confort higrotérmico, acustico y luminico: Ventilacion de espacios bajo cubierta,
aumento reflexion, condensaciones, la claraboya.

Elementos de una cubierta

Formacion pendientes
Barrera vapor

Aislante térmico
Impermeabilizacion

Capa separadora

Capa proteccion

Tejado

Sistema de evacuacion aguas

Plano 98. Detalles constructivos de cubierta

ASRANY

ST . | o] St 01

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

26 CTE-DB-HS-1 (Proteccidn frente a la humedad). Los suelos de las terrazas y los de los balcones se
consideran cubiertas.
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10.11 RESUMEN DE PRESUPUESTO DE OBRA

RESUMEN DE PRESUPUESTO
Cl La Vega 69, CP 29751. Vélez-Malaga
CAPITULO RESUMEN EUROS %
CAP001 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y TRABAJOS PREVIOS. .......cooturriereieesit et et 449399 374
CAP002 CIMENTACION... 12.402,70 10,33
CAP004 ESTRUCTURA... 13.025,86 10,85
CAP005 CUBIERTAS ... ooev ettt et e 21180818081 st 329346 2,74
CAP006 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES 77533 0,65
CAP007 ALBANILERIA 7.527,86 6,27
CAP007.1 ALBANILERIA SECA. 8.941,03 745
CAP008 REVESTIMIENTOS, SOLADOS Y ALICATADOS. 13.818,36 11,51
CAPO10 INSTALACION DE SANEAMIENTO......coiui ittt et e e st ettt ettt 1.724,71 1,44
CAP011 INSTALACION DE FONTANERIA. APARATOS SANITARIOS 6.14583 512
CAPO12 INSTALACION DE ELECTRICIDAD. ......vivoereiernne 552629 4,60
CAPO13 INSTALACION DE VENTILACION / CLIMATIZACION . 6.37562 531
CAP.15 INSTALACION DE CALEFACCION...................... 1.103,08 0,92
CAPO14 CARPINTERIA DE MADERA.........oo oo oee oo oo e 4.060,71 3,38
CAP015 CARPINTERIA DE DE PVC. 10.227,74 8,52
CAP016 CERRAJERIA 7.43755 6,19
CAPO17 PINTURAS. 1.987,82 1,66
CAP019 EXTERIORES.. 2.551,10 2,12
CAP19.1 COCINA 6.93501 578
CAP20 SEGURIDAD Y SALUD.... 77747 0,65
CAP21 GESTION DE RESIDUOS 44138 037
CAP22 CONTROL DE CALIDAD. .. ..ot ettt e e e e bbbt et 504,58 0,42
TOTAL EJECUCION MATERIAL 120.077,48
13,00% Gastos generales... 15.610,07
6,00% Beneficio industrial. 7.204,65
SUMADE G.G. y B.l 22.814,72
10,00% LV.A . oo 14.289,22
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 157.181,42
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 157.181,42

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO OCHENTAY UN EUROS con CUARENTA Y

DOS CENTIMOS

Mélaga, a 5 FEBRERO.

El promotor La direccién facultativa

10.12 IMAGEN DE PROPUESTA DE CASA
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Infografia 26. Imagen de acceso a vivienda

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Infografia 27. Imagen de la piscina

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Infografia 28. Vallado de acceso principal

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Infografia 29. Acceso peatonal a vivienda

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Infografia 30. Imagen interior del dormitorio principal

~

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

10.13 ESTRUCTURA

Plano 99. Cimentacién

Amonyse de pitr HEY) en cimertacian.

je olallafs

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 100. Cimentacién y saneamiento

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Plano 101. Forjado 1

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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10.14 PARTICIPACION

En el proyecto calle Vega, 69 elaboré para la empresa KUBO architecture &
engineering las tablas 29 (superficies utiles), 30 (superficies construidas por
plantas), 31 (superficies computables por plantas), los planos 78 (situacion,
calificacién y alineacién en el PGOU), 79 (distribucién, superficies, mobiliario y
acotados planta cubiertas), 80 (distribucidn, superficies, mobiliario y acotados planta
baja), 81 (distribucidn, superficies, mobiliario y acotados planta alta), 82 (alzado de
valla exterior), 83 (alzado suroeste), 84 (alzado noreste), 85 (alzado sureste), 86
(seccion transversal A-A’), 87 (seccion longitudinal B-B’), 88 (instalacidn eléctrica
planta baja), 89 (instalacion eléctrica planta alta), 90 (instalacion de fontaneria
planta baja), 91 (instalacion de fontaneria planta alta), 92 (instalaciéon de
saneamiento planta baja), 93 (instalacion de saneamiento planta alta), 94
(climatizacion planta baja), 95 (climatizacion planta alta), 96 (memoria gréfica de
carpinteria), 97 (tipos de suelo).
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11.COLABORACION EN MAWJA WAREHOUSE OMAN (NAVES
INDUSTRIALES EN LA OMAN)

11.1 LOCALIZACION

Imagen 69. Localizacion Oman

Fuente: GESTION 360°

La Urea es uno de los productos exportados mas importntes de Oman, este
producto doina mas del 65% del Mercado de fertilizantes en el mundo, donde Oman
se encuentra produciendo alrededor de 3.500 MTPD de urea grnular.

11.2 LAS NAVES INDUSTRIALES (THE WAREHOUSE)

Las naves industriales son disefiadas dada la necesidad de un centro de distribucion
capaz de controlar productos de alta demanda, sus instalaciones son equipadas
para soportar las complejidades de la produccion del fertilizante y los ecanismos
seguros de almacenaje y manejo del material.

Mawja Warehouse nace como una analogia a su entorno recreando el movimiento
de las olas y el ambiente, continuo de Oman, incoporando la vegetacion cica y
espacios de su paisaje.
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Imagen 70. Concepto Mawja Warehouse Oman

/\/\/\I

Fuente: GESTION 360°

11.3 IMAGEN FORMAL

La estructura formal de la nave industrial mantiene una composicion tradicional, el
disefio es creado mediante cerchas que estilizan la estructura del edificio.

Las naves se encuentran conectadas mediante una zona de oficinas que prove
espacio de trabajo y control visual de la produccion y el manejo de el producto.

Imagen 71. Modelo en tercera dimensién de Mawja Warehouse

~-
\ .
~ ¢’Qf>;

Acceso principal
Nave

Industrial -
Oficinas

administrtivas
Zona de acceso
central

Fuente: GESTION 360°
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Infografia 31. Imagen aérea de las naves industriales Oman

Fuente: GESTION 360°

11.4 PROPUESTA

Plano 102. Zonificacion planta baja de Mawja Warehouse

f : — ! 2l
==t ==X

Fuente: GESTION 360°
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11.5PROGRAMA ARQUITECTONICO

Tabla 25. Programa arquitecténico

AREA (m2)
ACCESO PRINCIPAL 1080.59 m2
CIRCULACION EXTERIOR 21294.14 m2
NAVES INDUSTRIALES 600000 m2
Zonas de maquinaria 29105.82 m2
Cisrculacion vehicular 8844.48 m2
Almacenamiento 15696 m?2
ACCESO A OFICINA 10280.36 m2
Parqueaderos 600 m?
Zonas verdes 4796.24 m2
Punto de acceso 4884.12 m?
OFICINAS 10267.5 m2
Plano 103. Distribucién de espacios planta baja Mawja Warehouse
Entrada Principal
Entrada a Nave 4 b 4 : "
Industrial
Estrada a oficinas O
y aparcamiento
Carriles de O
Circulacion central
Oficinas y tienda0 )
Salida de Nave - -
ndustrial e ’

Fuente: GESTION 360°
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11.6 TOXICIDAD Y VENTILACION

Dado la alta toxicidad de la urea es necesario un sistema de ventilacion HVAC que
no solo saque el aire sino que tambipen lo filtre para no contaminar el medio abiente.
El sistema de HVAC Propulsion de Aire Jet es liviano y efectivo en manteniendo la
temperatura interior de la nave industrial constante. Permite un flujo de aire relajado
para no molestas los trabajadores ni el producto almacenado.

Dado las toxinas botadas por la Urea la temperatura optima seria entre los 15 y
méximo 20°. Por ende se usaria un sistema HVAC con induccién de aire que permite
un mejor control de aire y un sistema HVAC de Ventilacion apra sacar y filtrar los
elementos téxicos del aire interior.

Imagen 72. Sistema de HVAC de Propulsién de Aire Jet

HVAC Ventilation
System/ Sistemerde
Ventilacion

HVAC Jet Propulsion
Cooling/ Aire
Acondicionado con
Propulsion de Jet

Air Flow/ Flujo
de Aire

Heat distribution and Toxins
Released by Urea/
Distribucién de Calory
Toxinas por la Urea

Fuente: GESTION 360°

11.7 SISTEMA DE INDUCCION DE AIRE / VENTILACION FORZADA

Infografia 32. Sistema de ventilacién Mawja Warehouse

Fuente: GESTION 360°
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Tabla 26. Sistema de ventilacion

Un sistema externo recibe aire del exterior del Este ingresa a un motor que se encarga de
edificio. acondicionar el aire enfriandolo

Infografia 33. Sistema de induccion de aire Mawja Warehouse

Fuente: GESTION 360°
11.8 EFICIENCIA ENERGETICA

Dado el camino solar no habra una entrada de luz directa asi permitiendo que no se
dafie el producto. Las ventanas se pondran al lado del edificio permitiendo
iluminaciéon lateral asi permitiendo luz en la nave y reduciendo el consumo
energético.

El clima brusco y variado de Oman la necesidad para un aislante térmico es
indispensable para mantener el clima interior constante. Para aprovechar del
camino solar se cambiaran paneles de la cubierta por paneles solares fotovoltaicos,
las cuales daran energia para toda la maquinaria y sistema HVAC.
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Infografia 34. Retoma de energia para sistema de climatizacion y ventilacién de las
naves

Fuente: GESTION 360°

11.9 PRESUPUESTO

Tabla 27. Presupuesto de la obra Mawja Warehouse

COSTE CONSTRUCCION
Naves industriales 36.000.000,00 € 600 € m?
Espacio publuci 4.800.000,00 € 120 € m?
Maquinaria especifica 3.000.000,00 €
Total presupuesto 44.000.000,00 €

Infografia 35. Fachada Mawja Warehouse Oman

Fuente: GESTION 360°
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Infografia 36. Fachada Mawja Warehouse Oman

Fuente: GESTION 360°

11.10 PARTICIPACION

En la colaboracién de Mawja Warehouse Oman elaboré para la empresa Gestion
360° las tablas 32 (programa arquitectonico), 33 (sistema de ventilacion), 34
(presupuesto de la obra).
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12.VIVIENDA UNIFAMILIAR BAVIERA GOLF - VELEZ, MALAGA
ESPANA

12.1 LOCALIZACION

Se trata de dos parcelas de la parcelacion antes mencionada, sitas en la Avenida
Palmetas de Baviera. Ambas presentan una forma rectangular que ocupa una
superficie total de ochocientos cuarenta y tres metros cuadrados y quince
decimetros cuadrados. Las parcelas objeto del proyecto, denominadas como
parcela 11y 12, son dos de las parcelas generadas por la parcelacién de la parcela
P-6.1 del P.P sector “Baviera Golf’ que ha sido aprobado por el ayuntamiento de la

localidad.

Tabla 28. Datos urbanisticos parcelas 11y 12

PARCELA FACHADA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD TECHO COEF. DE
MI PARCELA M2 EDIFICABLE PARTICIPACION
SUELO M2 TECHO EN JUNTA DE
COMPRENSACION
Parcela 11 12.00 416.95 0.5 208.48 0.19%
Parcela 12 12.00 426.20 0.5 213.10 0.19%
TOTAL 843.15 0.5 421.58 0.38%
PARCELA FACHADA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD TECHO COEF. DE
Ml PARCELA M2 EDIFICABLE | PARTICIPACION
SUELO M2 TECHO EN JUNTA DE
COMPRENSACION
Resultante 24.00 843.15 0.5 421.58 0.38%

Fuente: Proyecto basico y de ejecucién vivienda unifamiliar en Baviera Golf

12.1.1 Entorno fisico. La parcela resultante tiene formal rectangular, linda al Sur con
la parcela 10 de la misma parcelacion, al oeste con la parcela 6-2 del mismo Plan
Parcial, al norte con la parcela 13 del Proyecto de Parcelacién General de la parcela
6-1y al este con la Avenida Palmeras de Baviera.

El coeficiente total de participacion de las parcelas 11 y 12 sobre la Junta de
Compensacion es de 0.38%?’

La parcela se presenta libre de vegetacion y de cualquier edificacion.

La topografia, presenta un desnivel ascendente en sentido sur — este hacia el nor —
oeste, desde el vial de acceso hacia el fondo de la parcela.

27 Proyecto basico y de ejecucion de vivienda unifamiliar en Baviera Golf. Vélez, Mélaga
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Plano 104. Plano de informacién de situacion

PARCELA 6.1 Parcelas 11y 12 de la parcelacion
Te e

dela P-BAdeiPP

Situacién en el PGOU de Veloz-Malaga Siuacién en el Plan Parcial del sector SUP-C1 (RT) "Baviera Golf*

)

Referido al Proyecto de Parcelacion de la Parcela 6.1

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION
Vivienda Unifamiliar Aislada.
Parcela 11 y 12 de la parcelacién de la P-6.1

del P.P. sector SUP. C-1 (RT) "BAVIERA GOLF". Vélez-Malaga.
P PLANOS DE INFORMACH ION | A e
REFERIDO AL PLANEAN!
®

Fuente: GONZALO MARTINEZ GOMEZ. Arquitecto

12.2 NORMATIVA URBANISTICA

A la parcela le es de aplicacion, al igual que a la finca matriz parcela P-6.1, las
disposiciones del Plan Parcial sector “Baviera Golf’, donde se la califica con una
ordenanza UAS-2. Por otro lado, a la parcela le son de aplicacion las ordenanzas
del PGOU de Vélez, Malaga.

12.2.1 Condiciones de ordenacion

e Edificabilidad neta sobre superficie de parcela neta: 0.50 m2t / m3s

e Parcela minima: La superficie minima es de 350 m? y fachada minima 10 metros.

e Ocupacion maxima: El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera del
40%.
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12.2.2 Condiciones de la edificacion

e Separacion de linderos: La separacion minima de la edificacion al lindero de la
parcela que da frente al vial sera de 3 metros.

e Separacion a linderos privados: La separacion minima de la edificacion a los
linderos de la parcela que no dan frente al vial sera de 3 metros.

e Altura maxima y numero de plantas: La altura maxima permitida es de PB + 1,
con un total de 7 metros de altura, medidas desde la planta baja hasta el plano
superior del altimo forjado de cubierta. La altura libre de plantas altas y baja no
ser& inferior a 2.50 metros.

Plano 105. Plano de informacién parcela resultante

Fuente: GONZALO MARTINEZ GOMEZ. Arquitecto

12.3 DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

La disposicién de la edificacion en la parcela pretende fomentar el uso del jardin
delantero, abriendo a él las estancias principales, que disfrutan ademas de un
soleamiento idéneo y de las vistas el campo de golf y hacia el mar.

La edificacion se concentra en un unico volumen compactado, con una altura de
planta baja y primera. Se crea una planta bajo rasante a nivel del vial de acceso, en
la que se ubican los usos de aparcamiento y trasteros.
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12.4 DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO, VOLUMEN

Se proyecta una vivienda unifamiliar sobre la parcela resultante, en esta parcela
encontramos que el acceso desde el vial coincide con la mejor orientacion y con la
direccidon de las mejores vistas. Asi se propone una entrada por el lado norte, que
comunica la entrada desde la vial a la entrada principal de la vivienda dispuesta en
planta baja.

Para la entrada de vehiculos se propone una planta sétano retranqueada 3.50
metros respecto a la via. Esta planta queda a nivel de la via, ya que la parcela
presenta un desnivel ascendente que permite situar la planta baja a una cota
superior. En la volumetria de la vivienda, se tiene en cuenta lo interesante del lugar,
la topografia original de la parcela y la posibilidad de que la vivienda se abra a las
distintas vistas y orientaciones.

Plano 106. Planos de informacién topografico actual y modificado

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION 8,1
Vivienda Unifamili lada. :'\!,'
EH

Fuente: GONZALO MARTINEZ GOMEZ. Arquitecto

234



12.5 PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR BAVIERA GOLF

Plano 107. Distribucidn planta sétano
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Fuente: GONZALO MARTINEZ GOMEZ. Arquitecto

Plano 108. Distribucion planta baja

Fuente: GONZALO MARTINEZ GOMEZ. Arquitecto
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Plano 109. Distribucion planta primera

| 6

Fuente: GONZALO MARTINEZ GOMEZ. Arquitecto

12.6 PROGRAMA DE NECESIDADES FACILITADO POR EL PROMOTOR

En la planta baja, se ingresa a la vivienda a través de un vestibulo desde el que se
accede a un vestidor y a través de éste a un aseo y al cuarto de plancha. Este
vestibulo comunica con un distribuidor desde el que parte la escalera que conecta
con la planta superior y al que abren un dormitorio con bafio incorporado, la cocina
y el salén de la vivienda. Estas dos ultimas estancias forman un Unico espacio
diafano y abren a una terraza con acceso a la piscina.

En la planta primera se sitlan tres amplios dormitorios, todos ellos con bafio
incorporado y una sala de estudio, en el dormitorio principal, el acceso al bafio se
produce a través de vestidores.

En la cubierta del edificio se sitian los captadores solares y la prevencion de las
maquinas de aire acondicionado

12.6.1 Superficie utiles

Tabla 29. Planta s6tano - uso trastero

Estancia — trastero - garaje Superficie (m?)
Zona de garaje 156.20 m2
Tabla 29. (continuacion)

Estancia — trastero - garaje Superficie (m?)
Distribuidor 38.02 m2
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Trastero | 10.57 m2
Trastero Il 23.75 m?
Trastero Il 31.37 m?
Trastero IV 19.00 m2
Bafo 7.61 m2
Tabla 30. Planta baja - vivienda
Estancia Superficie (m?)
Vestibulo — distribuidor 24.03 m2
Aseo 3.41 m?
Vestidor entrada 6.37 m2
Cuarto de plancha 7.46 m?
Salén 58.11 m?
Cocina — comedor 38.30 m2
Despensa | 5.46 m2
Despensa Il 4.82 m?
Escalera 7.90 m2
Dormitorio 14.36 m2
Bafo 4,11 m2
Tabla 31. Planta primera - vivienda
Estancia Superficie (m?)
Distribuidor 17.96 m2
Despacho 19.37 m2
Dormitorio 1 17.67 m2
Bafio 1 4.81 m2
Dormitorio 2 17.67 m2
Bafio 2 5.03 m2
Dormitorio principal 40.10 m?
Despacho 9.27 m2
Vestidor femenino 12.08 m2
Vestidor masculino 9.81 m2
Bafio 3 11.20 m2
| TOTAL SUPERFICIE UTIL VIVIENDA 339.30 m2 |

12.6.2 Superficies construidas

Tabla 32. Superficie construida

Estancia Superficie (m?) % Computable Sup. Construida
computable
PLANTA SOTANO
Uso — Garaje 160.43 0%
Uso - Trastero 158.45 0%
Tabla 32. (continuacion)
Estancia Superficie (m?) % Computable Sup. Construida

computable
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PLANTA BAJA
Vivienda 201.98 100% 201.98
Bafio exterior auxiliar 6.11 100% 6.11
Porche delantero (terraza salon) 20.17 50% 10.08
Porche entrada 5.04 50% 2.52
Lavadero 492 50% 2.46
PLANTA PRIMERA
Vivienda 197.67 100% 197.67
TOTAL SUPERFICIE 420.82
CONSTRUIDA COMPUTABLE
Superficies desglosadas por usos
Total, superficie construida planta sétano 318.88 m?
Total, superficie construida uso vivienda 420.82 m?
Superficie lamina de piscina 55.40 m2
Superficie maxima de techo edificable segun planeamiento 421.58 m2

12.7DISENO DE ZONA DE BBQ EXTERIOR

El proyecto basico y de ejecucion de la parcela Baviera Golf, fue disefiado por otro
arquitecto independiente de la empresa KUBO architecture & engineering, pero el
promotor de esta vivienda unifamiliar recurrié a la empresa para el replanteo de la
vivienda, opiniones de su distribucién interior y el nuevo disefio de una zona de BBQ
en uno de sus jardines posteriores exteriores frente a la lamina de piscina.

12.7.1 Propuestas para zona BBQ
Infografia 37. Propuesta A - 1 BBQ
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Infografia 38. Propuesta A - 2 BBQ

Infografia 39.
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Infografia 40. Propuesta B - 1 BBQ

Infografia 41. Propuesta B - 2 BBQ
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Infografia 42. Propuesta B - 3 BBQ

12.8PARTICIPACION

En el proyecto Baviera Golf elaboré para la empresa KUBO architecture &
engineering las tablas 36 (planta s6tano — uso trastero), 37 (planta baja — vivienda),
38 (planta primera — vivienda), 39 (superficie construida), las infografias 37
(propuesta A-1), 38 (propuesta A-2), 39 (propuesta A-3), 40 (propuesta B-1), 41
(propuesta B-2), 42 (propuesta B-3).
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13.COLABORACION EN LA REALIZACION DE DETALLES CONSTRUCTIVOS DE PISCINAS DE LAS
VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Plano 110. Detalle constructivo piscina vivienda unifamiliar Taralpe 5A
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Plano 111. Detalle constructivo piscina vivienda unifamiliar Herodoto 20
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Plano 112. Detalle constructivo piscina vivienda unifamiliar Malasafia
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13.1 PARTICIPACION

En la colaboracion de la realizacion de detalles constructivos de piscinas elaboré
para la empresa KUBO architecture & enginnering los planos 110 (detalle
constructivo piscina vivienda unifamiliar Taralpe 5A), 111 (detalle constructivo
piscina vivienda unifamiliar Herédoto 20), 112 (detalle constructivo piscina vivienda
unifamiliar Malasana).
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14.PROYECTO PARA REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR CALLE
BARTOLOME DE LAS CASAS, N° 11, MALAGA

14.1 LOCALIZACION

Ortofoto 22. Puerto de la Torre. Malaga, Espafa

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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14.2CATASTRO

Imagen 73. Referencia catastral del inmueble Bartolomé de las casas, 11

ﬁ SECRETARIA DE ESTADO
DEHACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA| DE HACIENDA
% Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO
7680110UF6678S0001 MK I
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION

‘ CL BARTOLOME DE LAS CASAS 11

‘ 29190 MALAGA [MALAGA]

fio

USO PRINCIPAL
1982

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

'SUPERFICIE CONSTRUIDA [m]
100,000000 198

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
¢

2
[=4,067/800 S

£
f>
PARCELA CATASTRAL [fenss
SiTuACION rJ
| CL BARTOLOME DE LAS CASAS 11 8
[ MALAGA [MALAGA] Q@@
% ¥ M
SUPERFICIE CONSTRUIDA [ ‘SUPERFICIE GRAFICA PARGELA [] TIPO DE FINGA PASAlE e
198 395 | [ Parcela construida sin divisién horizontal ‘ 6 e
T
1
CONSTRUCCION o
Destino Escalera Planta Puerta Superiicie m?
VIVIENDA 1 00 01 m 4,067,700 4
APARCAMIENTO 1 00 02 17 <@
DEPORTIVO 1 00 03 10
367,450 367,500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

367.500 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Martes , 13 de Marzo de 2018
Limite de Manzana

—— Limite de Parcela

——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

—— Hidrografia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Consulta descriptiva y grafica de

datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de Espafia [en linea]

https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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14.3URBANISMO

Plano 113. Calificacién, usos y sistemas
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Fuente: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. Ayuntamiento de Malaga [en linea]
http://www.malaga.eu/ayto/m_ayto/portal/seccion_0006
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Plano 114. Calificacion, usos y sistemas

‘ﬁ Ayuntamiento de Mélaga
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Fuente: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. Ayuntamiento de Malaga en linea en
http://www.malaga.eu/ayto/m_ayto/portal/seccion_0006
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14.4 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

Titular: Raul del Castilla Ramirez

Alba Novoa Molina

Representante del titular: José Francisco Pérez Mari.

Ubicacion de la vivienda en Calle Bartolomé de las Casas N° 11 Puerto de la Torre,
Méalaga, provincia de Malaga.

Su emplazamiento cuenta con colindantes tanto publico como privado, limita a la
izquierda con una vivienda unifamiliar y a la derecha con otra vivienda unifamiliar,
al norte con calle Aristételes y al sur con calle Bartolomé de las casas.

14.5 DESCRIPCION DEL EDIFICIO

Situado en una parcela de 397.00 m?, se encuentra el edificio en cuestion tratandose
de una vivienda unifamiliar aislada o exenta, elevada sobre el nivel de rasante a
0.70 m, la geometria de la edificacion es rectangular irregular, desarrollandose en
primera planta y teniendo anexo un aparcamiento a nivel de rasante con trastero
elevado sobre dicho espacio a 0.75 m del nivel de la vivienda.

La vivienda existente en la actualidad y construida en 1982, sin reformas recientes
ni modificaciones realizadas en los ultimos 10 afios, cuenta con una superficie de
171 m2 de vivienda, 10 m2 de superficie de porche frontal, 17 m2 de aparcamiento.
Resultando un area construida total del edificio de 198.00 m2 para el desarrollo de
la actividad, en dicho solar ademas existe una zona de piscina.??

14.6 PLANIMETRIA ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR
BARTOLOME DE LAS CASAS

28 Memoria de proyecto bésico + ejecucién de vivienda unifamiliar en manzana cerrada.
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Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 115. Planta baja situacion estado actual Bartolomé de las casas
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1305 C.0.A Mélaga |
FECHA:

PLANO:
Dic 2017

| NUMERO DE PLANO:
Planta Baja situacion estado
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1:1000°) ‘ CODIGO:  MOI




Plano 116. Alzado valla exterior - alzado noreste
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Alzado Noreste
1:100 =

FASE: Proyecto basico

SIUACION: - Calle Bartolomé de las Casas n® 11
PROMOTOR FIRMAS:
Raul Del Castillo Ramirez

Alba Novoa Molina

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:

José Francisco Pérez Mari

1305 C.0.A Mdlaga

FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:

Dic 2017 | Alzado Valla exterior / Alzado

ESCALA. .. Noreste 02
omo &

indica CODIGO:  M02

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 117. Alzado suroeste - alzado noroeste
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|2 3 “ 3 #- FASE: Proyecto basico
W) [ SITUACION: - Calle Bartolomé de las Casas n® 11
N PROMOTOR: FIRMAS:
= Raul Del Castillo Ramirez P
Alba Novoa Molina @ V. 4
ARQUITECTO Y N* COLEGIADO! ( '/r*
— José Francisco Pérez Mori 1l 7
y =3 1305 C.0.A Malaga /
E== S FECHA PLANO: NUMERO DE PLANO:
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indica CODIGO:  M03

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 118. Orientacion sureste - orientacién noreste
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[fase: Proyecto bésico
| SIUACION: - Calle Bartolomé de las Casas n® 11

| PROMOTOR: FIRMAS:
Ravl Del Castillo Ramirez
| Alba Novoa Molina

| ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
| José Francisco Pérez Mari
1305 C.0.A Mdlaga
| recha: PLANO: . NUMERO DE PLANO:
Dic 2017 | Orientacién Sureste /
[ escAa: Orientacion Noreste 04
&omo i \
lindica CODIGO:  Mo4

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 119. Orientacidn suroeste - orientacié noroeste
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PROMOTOR: FIRMAS:
Raul Del Castillo Ramirez
Alba Novoa Molina

| ARQUITECTO Y N* COLEGIADO:

José Francisco Pérez Mari
1305 C.0.A Mdlaga
T | Numero DEPLANO: |

‘ PLANO:
Dic 2017 | Orientacién Suroeste /
“ Orientacién Noroeste 05

CODIGO:  MOS

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Imagen 74. Fachada actual Bartolomé de las casas, 11

Fuente: GOOLZOOM [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Imagen 75. Estado actual vivienda

R ]

Fuente: RAUL DEL CASTILLA RAMIREZ, cliente
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14.7 PROYECTO BASICO ESTADO REFORMADO DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR BARTOLOME DE LAS
CASAS.

Plano 120. Planta baja situacion estado reformado
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Plano 121. Alzado valla exterior - alzado noreste reformado
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Plano 123. Orientacion sureste - orientacién noreste reformado
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Plano 124. Orientacion suroeste - orientacién noroeste reformado
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14.8 CUADRO DE SUPERFICIES ESTADO REFORMADO

Tabla 33. Cuadro de superficies

Césped 11.19 m2
Acceso 9.78 m2
Salén — comedor 34.25 m?
Cocina 7.60 m2
Habitacion 3 8.62 m2
Bafio 2 3.91 m2
Habitacion Principal 9.63 m2
Closet 5.42 m2
Bafio Principal 7.14 mz
Habitacién?2 9.27 m2
BBQ 32.29 m?
Piscina 29.69 m2
Terraza2 15.97 m2
Deposito 1.35 m2
Bafio 3.09 m2
Salén-Comedor2 13.50 m2
Habitacién4 5.97 m2
Bafio 2.26 m2
Escaleras

Pasillo 29.78 m2
SUB TOTALES PLANTA BAJA 334,81 m?
SUPERFICIE TOTALES DE LA EDIFICACION 334,81 m2

14.9 DESCRIPCION DE OBRAS A REALIZAR Y MATERIALES A UTILIZAR

Las obras a realizar afectan el interior de la vivienda e instalaciones. En la parte
exterior se realzara una mejora en la fachada, debido a la humedad que se genera,
de tal forma que no haya ningun tipo de intervencién en la estructura del mismo. Se
respeta la situacion y dimensiones de los huecos de puertas exteriores y ventanas,
modificando algunos elementos en la fachada que brinden mejor calidad y
determinacion.

Las actuaciones a llevar a cabo seran las siguientes:

Limpieza de obra. Se realiza una limpieza y retiro de elementos innecesarios de
la vivienda existente, tales como equipamiento actual y limpieza general.
Derribo de tabiques existentes. Demolicion de particion interior de fabrica
revestida, formada por ladrilla hueco sencillo de 4/5/7 cm de espesor, con
medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos
contiguos, y carga manual sobre camién o contenedor.

Retirada de puertas existentes. Se retiraran las puertas existentes de 62 cm, 72
cmy 82 cmy se trasladaran a un centro de reciclado.
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Retirada de escombros. Retirada de residuos de la construccion mediante
medios manuales tales como palas, cubetas y mecanicos como aparejos
eléctricos de ser necesario.

Saneamiento de paredes existentes (planta sétano, baja, primera y segunda).
Saneamiento de paredes que permaneceran en la actual distribucion, a partir de
reparacion de fisuras y alisado de paredes, para garantizar la planeidad y
preparar la superficie para el acabado final.

Tabiqueria interior

Colocacion de pre-marcos de puertas interiores. En planta baja se colocaran 5
unidades de premarco para puerta de 0.72 cm, 7 unidades para 0.72 cm, 1
unidad para 0.95 m y 1 de corredera de 0.72 cm por 2.03 m de altura y 11 de
armarios, terminado para colocacion de puertas.

Instalacién de agua fria y caliente, depdsitos de agua. El abastecimiento de agua
se realizara desde la red municipal que discurre por el vial al que tiene fachada
el edificio, los puntos de consumo seran alimentados desde ésta, la cual es
abrazada mediante collarin adecuado y acometida en polietileno PE de seccion
indicada, hasta el contador del local.?®

Descripcién de las instalaciones:

Acometida

Instalacién general

Llave de corte general

Filtro de la instalacion general

Contador general

Grupo de presion

Montante

Instalacién interior particular

Produccién de agua caliente. La vivienda contara con una caldera para la
produccion de agua caliente sanitaria, que dara suministro a toda la vivienda.
Aparatos sanitarios y accesorios

Tuberias

Aislamiento de tuberias de agua caliente

Instalacion de saneamiento. Se realizara la instalacion de saneamiento en el
interior y exterior de la vivienda hasta el colector general segun definido en el
apartado de fontaneria de esta memoria y en los planos de instalaciones al
respecto.

Instalacion eléctrica de baja tension

Instalacion de ventilacion. Se prevé la instalacion de la ventilacion de extraccion
mecanica en las estancias que lo necesiten segun definido en el apartado de
ventilacion de esta memoria y en los planos de instalacién al respecto.
Instalacién de climatizacién. Se realizara la preinstalacion de climatizacién y aire
acondicionado en el interior de la vivienda

2% Memoria de proyecto bésico + ejecucién de vivienda unifamiliar en manzana cerrada

263



Enfoscado guarnecido y enlucido de paredes

Instalacion de BIEs

Falsos techos. Falso techo contindo suspendido con subestructura de perfiles
de chapa de acero galvanizada y placa de cartdn yeso con acabado en pintura

Carpinteria de interior

Nivelado de suelos. Nivelar piso con mortero autonivelante capa de 2.5 cm
aproximadamente

Solados de plantas. Solado interior con baldosas de gres antideslizante de 33 x
33 cm, tomadas con cemento cola sobre solera de hormigén, incluso rejuntado
con cemento blando.

Alicatados de paramentos verticales

Instalacion y montaje de Sistema Cavity

Pintura interior y exterior

264



14.10 PRESUPUESTO DE LA REFORMA DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR

<UJBO

architecture & engineering

17063

PROYECTO P ARA REFORMA D E VIVIENDA
UNIFAMILTIAR SITA EN CALLE BARTOLOME D E
L AS CASAS, N © 11, MALAGA

Kubo Architecture & Engineering, S.L. Ratl
Manuel Agustin Heredia, 18 2°1 29001 Malaga
B93386381
Teléfono: 951 010 513 Teléfono: 695 813 300
presupuestos@kuboarquitectos.es
DESCRIPCION IMPORTE
Levantamiento planimétrico estado actual € 200,00
Anteproyecto INCLUIDO
Proyecto basico € 558,00
Proyecto ejecucidn € 712,00
Direccién de obra del Arquitecto Director € 978,00
Base Imponible € 2.448,00
21% IVA € 514,08
TOTAL € 2.962,08
CONDICIONES GENERALES PLAZOS DE PAGO
Incluye costes de visado. 50% a la aceptacién del
presupuesto

No queda incluido ningin coste de tasas del ayuntamiento, dichas tasas se liquidaran 25% a la solicitud de
directamente por el promotor aportando justificante de la liquidacién para poder tramitar la licencia de obra
las licencias

La forma de pago sera mediante transferencia bancaria a la cuenta: 25% a la concesién de
la licencia de obra

ES65 0075 1071 07 0600136441
BANCO POPULAR

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

14.11 INFOGRAFIAS PROPUESTAS DE REFORMA BARTOLOME DE LAS
CASAS
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Infografia 43. Propuesta de vallado de la vivienda reformado

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Infografia 44. Propuesta acceso vehicular a la vivienda reformado

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Infografia 45. Propuesta jardin delantero de la vivienda reformado

4

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Infografia 46. Propuesta acceso a la vivienda reformado

KUBO ARCHITECTURE

Fuente: & ENGINEERING
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Infografia 47. Propuesta patio interior de la vivienda reformado

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Infografia 48. Propuesta patio interior y pasillo de la vivienda reformado

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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14.12 PROYECTO DE EJECUCION ESTADO REFORMADO DE LA VIVIENDA
UNIFAMILIAR BARTOLOME DE LAS CASAS

Plano 125. Plano de instalacion eléctrica planta baja
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Plano 126. Plano de instalacion de fontaneria planta baja
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14.13 PARTICIPACION

En el proyecto para reforma Bartolomé de las Casas, 11 elaboré para la empresa
KUBO architecture & engineering los planos 120 (planta baja situacion estado
reformado), 121 (alzado valla exterior), 122 (alzado suroeste), 123 (orientacion
sureste), 124 (orientacion suroeste), 125 (instalacién eléctrica planta baja), 126
(instalacion de fontaneria planta baja), las tablas 41 (cuadro de superficies).
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15.PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR TARALPE 52 —
ALHAURIN DE LA TORRE, MALAGA

15.1 LOCALIZACION

1=

,.‘3 I ‘ \
o 13 - »

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Ortofoto 26. Urbanizacion Taralpe

I
7 B/

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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15.2 CATASTRO

Imagen 76. Referencia catastral del inmueble Taralpe 5A

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ.:. R | B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
2 DEL CATASTRO

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

R R A CATASTRALD B
8882510UF5588S0000XR 38 T
i

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION ‘

TN UR-TA-01[TARALPE I] 5[A] Suelo
29130 ALHAURIN DE LA TORRE [MALAGA] |

#4,058,100

USO PRINCIPAL

Suelo sin edif. |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION ‘SUPERFICIE CONSTRUIDA [m]
100,000000 -

PARCELA CATASTRAL

STuacion
TN UR-TA-01[TARALPE I] 5[A] |
ALHAURIN DE LA TORRE [MALAGA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA[r] _ SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [ny] TIPO DE FINCA
- ‘ 288 ‘ ‘ Suelo sin edificar ‘ EEpT

4,058,050

4,058,000

358,750 358,800 358,850

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

358,850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Domingo , 6 de Mayo de 2018
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

——  Hidrografia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Consulta descriptiva y gréfica de
datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

15.3 URBANISMO
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Imagen 77. Clasificacién del suelo

©
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Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Imagen 78. Superficies propuestas de segregacion

SUPERFICIES:
PARCELA 1A: 315,00 m2
PARCELA 1B: 315,00 m2
PARCELA 2A: 315,00 m2
PARCELA 2B: 315,00 m2
PARCELA 3A: 315,00 m2
PARCELA 3B: 319,00 m2
PARCELA 4A: 302,00 m2
PARCELA 4B: 288,00 m2
PARCELA 5A: 288,00 m2
PARCELA 6A: 288,00 m2
PARCELA 6B: 288,00 m2
PARCELA 7A: 288,00 m2
PARCELA 7B: 288,00 m2
SUPERFICIE TOTAL: 4205,00 m2

rrrr
SEPT-16

PLANO N

Fuente: JESUS VALVERDE MOLERO. Delineante
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15.4 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Plano 127. Levantamiento topografico parcela Taralpe 5A

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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15.5 PROYECTO BASICO VIVIENDA UNIFAMILIAR TARALPE

Plano 128. Situacién, calificacion y alineacién en el PGOU vigente
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Superficie de parcels: 288.00m*
Separacion a linderos aplicada: 3.20m (1/2 de hih 6.40m)

Edificabilidad Neta: 0.68 m2t / m2s (195.84 m?) / Edificabilidad del proyecto 0.64 m2t/ m2s (184,86 m)

o = 115.2m?/ O proyecto 0.399 de 288.0 = 115.08 m?

- - - T
Adaptacién Parcial a1a LO.UA de las NN.SS. de Planeamiento (BOP 14-10-2009)
FAsE: Proyecto de Ejecucion

SITUACION:  (Taralpe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la torre (Mdélaga)
PROMOTOR: | Frmas: )
Alberto Carillo e Inmaculada Fémandez /
445856741/74686544R
ARQUITECTO Y N* COLEGIADO:
133,50 José Francisco Pérez Mari
i 1712 C.O.A Mdlaga

o
recuaceon G S

rooncas | B
p

! ¢ 3 NUMERO DE PLANO:
— w— - FECHA: PLANO:

14/11/2017| sityacion , calificacion y
oA CE A0 BSCAA . | alineacién en el PGOU Vigente 0 ]
v (3 ) . : 100 :,‘ 1 c09|69: BO1

ABQUEIA CE RECTRCIOAD
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Plano 129. Distribucién, superficies, mobiliario y acotado planta s6tano
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Plano 130. Distribucion, superficies, mobiliario y acotados planta cubiertas
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[ FAsE:  Proyecto de Ejecucion

SITUACION:  (Taralpe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la torre (Mdloga)

PROMOTOR:

Alberto Canillo e Inmaculada Fémandez
44585674)/74686544R

1712 C.0.A Mélaga

ARQUITECTO Y N* COI FGIADO: )
José FranELEPELER,! Copla 2Copia |

FECHA: PLANO:

14/11/2017  pistribucion, superficies,

FIRMAS:

| NUMERO DE PLANO:

| mobiliario y acotados. Planta 3

BSCAA >
1:100 N )| Cubiertas

| copico: 803



Plano 131. Distribucién, superficies, mobiliario y acotados planta baja
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FAsE:  Proyecto de Ejecucion

SITUACION:  (Taralpe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la torre (Mdlaga)
PROMOTOR: FIRMAS:

Alberto Carrillo e Inmaculada Fémandez
44585674)/74686544R

'ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mari
1712 C.0.A Mdlaga

FECHA: PLANO:

NUMERO DE PLANO: |

14/11/2017| pistribucién,superficiesmobiliario
| y acotados. Planta baja 4
e ) | copico: Bos



Plano 132. Distribucién, superficies, mobiliario y acotados planta alta
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FAsE: Proyecto de Ejecucion

SITUACION:  (Taralpe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la torre (Mdlaga)

PROMOITOR: FIRMAS:
Alberto Carillo e Inmaculada Férandez
44585674)/74686544R

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mari
1712 C.0.A Mélaga

FECHA: PLANO:

14/11/2017| pistribucién,superficies, mobiliario

BCAA y acotados. Planta alta
0 N
P,

\

NUMERO DE PLANO:

5

CcODIGO:  BOS
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Plano 133. Alzado de valla exterior
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FASE: Proyecto de Ejecucion

* *

SITUACION:  (Taralpe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la torre (Mdlaga)

PROMOTOR: FIRMAS:

Alberto Carrillo e Inmaculada Fémandez
44585674)/74686544R

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mari
1712 C.0.A Mdlaga

FECHA: PLANO:
14/11/2017| Alzado de valla exterior

ESCALA:
Como se ‘@
indica

NUMERO DE PLANO:

é

CcODIGO: BOé
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Plano 134. Alzado suroeste
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[_ FASE: Proyecto de Ejecucion

SITUACION:  (Taralpe ) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la torre (Mdlaga)

PROMOTOR: FIRMAS:
Alberto Carillo e Inmaculada Fémandez
44585674)/74686544R

ARQUITECTO Y N°® COLEGIADO:

José Francisco Pérez Mari

1712 C.0.A Mélaga

. B FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
}“"‘"“’_—'[ g 14/11/2017| Alzado suroeste 8
= ESCALA:
" ® CODIGO: 808
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Plano 135. Alzado noreste
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FasE: Proyecto de Ejecucion

SITUACION:  (Taralpe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la tore (Mdlaga)

PROMOTOR: FIRMAS:
Alberto Canillo e Inmaculada Fémandez
44585674)/74686544R

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:

1712 C.0.A Mdlaga

/ v FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
; 14/11/2017 Alzado noreste
e (M) CODIGO: 807
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Plano 136. Alzado sureste
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FASE:  Proyecto de Ejecucion

SITUACION:  (Taralpe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la torre (Mélaga)

* *

gl PROMOTOR: FIRMAS:
N\ Alberto Carrillo e Inmaculada Férandez
i & 44585674)/74686544R
ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:

José Francisco Pérez Mari
Iﬁ' 1712 C.0.A Mdlaga

SSCHA PLANG: NUMERG DE PLANO:
14/11/2017| Alzado sureste 9

ESCALA:
ot ‘® CODIGO: 809
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Plano 137. Seccién transversal A-A'
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SECCION TRANSVERSAL A-A'
1:75

FasE:  Proyecto de Ejecucion

SITUACION:  (Taralpe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la torre (Mdlaga)

PROMOTOR: FIRMAS:
Alberto Carrillo e Inmaculada Fémandez
445856741/74686544R

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:

José Francisco Pérez Mari

1712 C.0.A Mdlaga

TECHA PLANG: NUMERO DE PLANO:
14/11/2017| seccién fransversal A - A’ <| 0

CcODIGO: B10

ESCAA
Como se ,\ )
indica \—/
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Plano 138. Seccién longitudinal B-B'
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FASE:  Proyecto de Ejecucién

SITUACION:  (Taralpe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la tore (Malaga)

PROMOTOR: FIRMAS:
Alberto Carillo e Inmaculada Fémandez
44585674J/74686544R

[ ARQUITECTO Y N* COLEGIADO:
W José Francisco Pérez Mari
= =4 . 1712 C.0.A Mélaga

v FECHA: PLANO: | NUMERO DE PLANO:
e 14/11/2017 | seccién Longitudinal B - B' ~| -l
EBSCALA

N
l(r:&"c':“ o _CODIGO: B11

=
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Plano 139. Seccién longitudinal C-C'
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[FasE: Proyecto de Ejecucion
| SITUACION: (Taralpe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la torre (Mdalaga)

| PROMOTOR: FIRMAS:
| Alberto Carrillo e Inmaculada Fémandez
| 44585674/74686544R
| ARGUITECTO Y N° COLEGIADO:
| José Francisco Pérez Mari
1712 C.0.A Mdloga

| FecHA: PLANO:
14/11/2017| seccién longitudina C-C' 'l 2
[escan Y

ot &) COPIGO: 812

NUMERO DE PLANO:
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15.6 REFERENTES PARA DISENO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Imagen 79. Referente para fachada 1

Fuente: Imagen proporcionada por el cliente

Imagen 80. Referente para fachada 2

n

u ]
w

Fuente: Imagen proporcionada por el cliente
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Imagen 81. Referente para contrventanales lamas orientables
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\_\11_1
e—— wi
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41 |

Fuente: Imagen proporcionada por el cliente

Imagen 82 Referente para contraventana lamas.

~

I

Fuente: Imagen proporcionada por el cliente
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Imagen 83. Referente para piscina

Fuente: Imagen proporcionado por el cliente
Imagen 84. Referente para piscina con caifio lateral

Fuente: Imagen proporcionada por el cliente
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15.7 ESTUDIO SOLAR
Plano 140. Estudio solar para la vivienda unifamiliar Taralpe 5A

Estudio Solar
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15.8 PROYECTO DE EJECUCION PARA LA VIVIENDA UNIFAMILIAR
TARALPE 5A
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Plano 141. Instalacion eléctrica planta s6tano
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Plano 142. Instalacién eléctrica planta baja
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>, parcelo 50. Ahaurr

Joda Fémander

14/11/2017 ELECTRICAS_PLANTA SOTANO
BoAA

Comose

Fase Proyecto de Ejecucién

4o ia fome (MAQO]

#

cion: - [Tarolpe 1] 15 suelo, parcela 5a. Alhoudn de lo tome [Mélaga)

PROMOTOR: FIRMAS:
Aerto Canilio & Inmaculada Fémandez
445856741/74686544R

ARQUITECTO YN
José Francisco Pérez Marl
1712 C.0AMdlaga
FECHA PLAND:

14/11/2017| ELECTRICAS_ PLANTA BAJA

AEGIADO: (&

NUMERO OF PLANO:

2

CcODIGO: ER



Plano 143. Instalacién eléctrica planta alta
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Fase Proyecto de Eecucion
siuAciON:  (Taralpe 1} 15 suelo. parcelo 50. Aihourin de la torre (Mélago)
P> oF T S —5

g PROMOTOR: FIRMAS: S i
Alberto Carilo e Inmaculada Fémondez!
v 44585674)/74686544R
[ ARQUIECTO Y N° COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mari o
J 1712 C.0.A Mbloga

FECHA LaNO: . | NUMERG DEPLARG: |
14/11/2017| ELECTRICAS_PLANTA ALTA 3
PLANTA BAW NSTALACKON ELECTRIGAS :S:: ~ |
|ndca | CODIGO: E03

Plano 144. Instalacion de fontaneria planta sétano
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G suaCIGN:  (Taicoe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de |a tome (Mdloga)
| i PROMCIOR: fians: 7
Alberto Corrilo  Inmaculada Fémandez. 4
44585674117 4686544R
ARQUIECTO ¥ 1# COLEGADD:
José Francisco Pérez Mori -
1712 C.O.AMélago
7 RO e FECMA: PLANG: ) | NUMERO DEPLAND: |
14/11/2017 FONTANERIA_PLANTA SOTANO 4
Pa s ronaneria BOAK o
1100 indcs o CODIGO:  El4
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Plano 145. Instalacién de fontaneria planta baja
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Plano 146. Instalacion de fontaneria planta alta
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SuACION:  {Taralpe ] 15 suelo, parcela 5a. Ahaurin de Ia tore (Méloga)

PROMOTOR: FiRmas: o
Alberto Carrilio e Inmoculada Fémandez

44585674)/74686544F
TARGUITECTO Y 1 COLEGIADO:

José Francisco Pérez Mari

1712 C.0.A Mdlaga

recHa A0,

14/11/2017 FONTANERIA_PLANTA ALTA
ESCALA

Comze N
indca — CODIGO:  E06
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Plano 147. Instalacién sanitaria planta sétano

Plano 148. Instalacion sanitaria planta baja




Plano 149. Instalacién sanitaria planta alta

Fase: Proyecto de Ejecucion
suACion:  (Tarcipe 1) 15 suelo, parcela 5a. Ahaurin de la forre Maloga)

PROMOIOR:
Alberto Conifo ¢ Inmaculada Fémondez

RIAS: %/

NUMERO DE PLANO:

José Francisco Pérez Mori
1712 C.0.A Mélaga

rEchA PLANO:
14/11/2017 SANITARIAS_PLANTA ALTA 9
Comoze |\

CODIGO: E09

Plano 150. Instalacion sanitaria planta cubierta
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Srtmogn Cimabos 123 w18 0 pe oI
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Fase: Proyecto de Ejecucion
siuacion:  (Targipe 1) 15 suelo, porcela 50. Ahourin de la forre (M&agol

| 44585674)/74686544R
ARQUIECTO Y I° COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mari
1712 C.0.A Mélaga

= Teuano:

14/11/2017 SANITARIAS_PLANTA CUBIERTAS

oAk
Comose N
ca ,

PROMOTOR: HRMAS: %7

Alberto Corilo @ Inmaculada Fémandez
S TS

CODIGO: EN0
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Plano 151. Climatizacién planta baja
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STUACION:  (Taraipe 1) 15 suelo, parcela 5a. Alhaurin de la tore (Mdlega)
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e | | {uassseraimasessuR |
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! 1712 C.0.A Mdlaga
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Fask: Proyecto de Ejecucion

siuAcion:  (Tarcipe ) 15 suelo, porcela 5a. Alhaurin de la forre (M&ogal
PROMOIOR: HIRMAS: p
Alberlo Corilo  Inmaculada Fémandez

| 44585674)(74686544R
ARQUTECTO Y I COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mori
1712C.0.A Méluga

PLANO:

=
14/11/2017 CUMATIZACION_PLANTA ALTA

BoAK
Como: y)
o\ CODIGO: EN2
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Plano 153. Carpinteria planta s6tano
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Fase: Proyecto de Ejecucion
Suacion:  (Taraipe 1) 15 suelo, parcela Sa. Ahaurin de la fore (Mdoga)

PROMOTOR: FIRMAS:
Alberto Carrito e Inmaculada Fémandez
445856741/74686544R

ARGUITECT OLEGIADO;
José Francisco Pérez Mari
1712 C.0A M&aga
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14/11/201 Eommmuuml\
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Plano 154. Carpinteria planta baja
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PROMOTOR: FIRMAS:
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44585674)(74686544R

ARGUITECTO ¥ N’ COLEGIADO:

José Frarcisco Pérez Mari

1712 C.0.A Moga

FECHA: PLAND:

14/11/2017  CARPINTERIA_PLANTA
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- ®© CODIGO: El4
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Plano 155. Carpinteria planta alta
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["ease: Proyecto de Becucion
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PROMOTOR; FIRMAS: A
Alberto Canillo e Inmaculada Fémandez e,
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fask: Proyecto de Becucién

stuacion: (Toralpe ) 15 suelo, porcela 5. Anaurin de la fore [Mdogo)
PROMOTOR: HRMAS: o
Alberte Carilo e Inmaculoda Fémandez
445B5674)/748565447
ARGUITECTO ¥ W COLEGIADO:
José Francisco Pérez Mari

1712 C.OA MGGa
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Plano 157. Despiece de carpinteria 2
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15.9 PROPUESTAS EXTERIORES DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR TARALPE

5&

Infografia 49. Propuesta A - Imagen de la vivienda unifamiliar

Fu'ehte: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

300



Infografia 50. Propuesta A - Fachada posterior vivienda unifamiliar
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Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Infografia 51. Propuesta A - Cubierta

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Infografia 52. Propuesta B - Imagen de la vivienda unifamiliar

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

Infografia 53. Propuesta B - Fachada posterior de la vivienda unifamiliar

oy 3

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Infografia 54. Propuesta B - Cubierta

T |42

e
R A i ‘

\ ‘IIII |

i

—
—

NG,

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

15.10 PARTICIPACION

En el proyecto Taralpe 5A elaboré para la empresa KUBO architecture &
engineering los planos 128 (situacion, calificacion y alineacion en el PGOU), 129
(distribucién, superficies, mobiliario y acotado planta s6tano), 130 (distribucion,
superficies, mobiliario y acotados planta cubiertas), 131 (distribucion, superficies,
mobiliario y acotados planta baja), 132 (distribucion, superficies, mobiliario y
acotados planta alta), 133 (alzado de valla exterior), 134 (alzado noreste), 135
(alzado suroeste), 136 (alzado sureste), 137 (seccioén transversal A-A’), 138 (seccidn
longitudinal B-B’), 139 (seccidn longitudinal C-C’), 140 (estudio sola para la vivienda
unifamiliar), 141 (instalacion eléctrica planta so6tano), 142 (instalacion eléctrica
planta baja), 143 (instalacion eléctrica planta alta), 144 (instalaciéon de fontaneria
planta sétano), 145 (instalacion de fontaneria planta baja), 146 (instalacién de
fontaneria planta alta), 147 (instalacion sanitaria planta sétano), 148 (instalacion
sanitaria planta baja), 149 (instalacion sanitaria planta alta), 150 (instalacién
sanitaria planta cubierta), 151 (climatizacion planta baja), 152 (climatizacion planta
alta), 153 (carpinteria planta sétano), 154 (carpinteria planta baja), 155 (carpinteria
planta alta), 156 (despiece de carpinteria 1), 157 (despiece de carpinteria 2).
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16.VIVIENDA UNIFMAILIAR MALASANA N° 43 — MALAGA CAPITAL
16.1 LOCALIZACION

El solar sobre el que se construira la vivienda unifamiliar se ubica en la localidad de
Malaga y tiene las siguientes caracteristicas:

Suelo urbano consolidado con calificacion para edificar vivienda unifamiliar en
manzana cerrada. Se trata de proyecto de obra nueva de una vivienda unifamiliar
en manzana cerrada y PB+1. El acceso a la vivienda se realiza por la planta baja
alineada a vial y a nivel de calle. En la parte trasera de la vivienda encontramos un
patio y en ultima planta una terraza con piscina. El proyecto contempla:

e Una planta baja en la que se desarrollan los usos de garaje, cocina, saln
comedor, hall, guarda ropa, aseo y patio.

e Una planta alta donde se ubican los usos de habitacién principal, habitacién 1,
habitacién 2, habitacion 3, bafios y distribuidor.

¢ Unaterraza con piscina, BBQ y aseo

e Un patio de ventilacién que conecta la planta baja y la planta alta.

Ortofoto 28. Malaga capital, Espafia
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Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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Ortofoto 29. Barrio la trinidad Ortofoto 30. Parcela Malasafa, 43

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

16.2 CATASTRO

Imagen 85. Referencia catastral del inmueble Malasafa, 43

—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
aﬁ S . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DATOQS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
2655106UF7625N0001UB ] ! i } z \

LOGALIZAGION
| CL MALASARA 43 Suelo |

| 29009 MALAGA [MALAGA] |

le [ FecenTE

[ Suelo sin edif. ] |

PARCELA CATASTRAL

Sruspon
|cL MaLasARA 43 |
| MALAGA (MALAGA]

—— reo e emc
- | 136 N Suelo sin edificar ]

. §
i . m

[Este documenta no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a dalos catastrales o prolegidos’ de la SEC.

Damingo , 6 de Mayo de 2018

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FIUNCION PUBLICA. Consulta descriptiva y grafica de
datos catastrales de bien inmueble [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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16.3 URBANISMO

16.3.1 Calificacion, usos y sistemas. Uso caracteristico del edificio: Residencial

El elemento urbanistico regulador del entorno fisico esta constituido por las
ordenanzas municipales. El nimero de plantas, las alturas y los elementos volados
contemplados por la normativa dan como resultado un entorno con cierta
homogeneidad tipologica.

Plano 158. Calificacién, usos y sistemas

a Ayuntamlento de Mlaga

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
Plancs de Srdenacion P2
“Graenacién General T

P.2.1 Cailficacion, Usos y Sktemas =",

Fuente: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. Ayuntamiento de Malaga en linea en
http://www.malaga.eu/ayto/m_ayto/portal/seccion_0006

16.3.2 Condiciones urbanisticas. Articulo 12.5.2 Condiciones de ordenaciéns°
Parcelacion

Se fija una parcela minima edificable que habra de cumplir las siguientes
condiciones:

Superficie minima: 300 m? (Parcela 136 m?)

Longitud minima de fachada de vial: 7 metros (Parcela 7.93 m?)

Fondo minimo de parcela: 9 metros (Parcela 17.45 m?)

La forma de la parcela permitira la inscripcién de un circulo de diametro igual o
superior a 7 metros.

Se exceptian de esta norma aquellas parcelas del suelo urbano de superficie
inferior a 120 m2 encajadas entre dos edificios medianeros que por sus

30 pGOU de Malaga. Aprobacion definitiva del Julio de 2011
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caracteristicas y grado de consolidacién imposibilitan de hecho cualquier tramite
reparcelatorio que permita alcanzar dicha superficie minima, siempre que se tenga
constancia de la existencia de dicha parcela con anterioridad del Plan General de
Ordenacion Urbana de 1983.

Las parcelas mayores de 120 mz2 e inferiores a 300 m2 podran edificarse.

Plano 159.

&

Clasificaciéon manzana cerrada (MC)

N\ Y |
% 3
4 . &

: w‘i 1] X 4 ,X; PR 2 / A
Fuente: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. Ayuntamiento de Malaga en linea en
http://www.malaga.eu/ayto/m_ayto/portal/seccion_0006

Edificabilidad neta

La superficie de techo edificable sera la resultante de la aplicacion de las normas
de composicion del edificio expresadas en las ordenanzas generales de edificacion.
No obstante, la edificabilidad méxima, en metros cuadrados de techo edificable por
cada metro cuadrado de suelo, no sera superior a la que se refleja en el siguiente
cuadro, excepto en los supuestos en los que se permite ocupacion del 100% en
todas las plantas.

Tabla 34. Edificabilidad por namero de plantas

N° DE PLANTAS ESDIFICABILIDAD m2t/m2s
PB + 2 2.50
PB +3 3.25
PB+4 4.00
Tabla 37. (continuacion)
PB+5 4.75
PB +6 5.50

Fuente: PGOU DE MALAGA. Aprobacion definitiva del Julio de 2011
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En parcelas donde se permite la ocupacion del 100% de cada planta, el techo
maximo no superard la cifra resultante de aplicar dicho porcentaje a la superficie del
solar neto.

Alineaciones

La fachada de edificacion deberé coincidir con la alineacién del vial. No obstante, y

por motivos de composicion estética de las fachadas y sin que ello dé lugar en

ningun caso a aumento de altura en la edificacion, se permitiran retranqueos sobre
la alineacion del vial en cualquiera de los siguientes casos:

e En la planta baja del edificio, siempre que el retranqueo se produzca al tratar el
bajo como soportal, quedando los pilares en la alineacion del vial y el parametro
retranqueado situado a una distancia de aquella igual o superior a 3 metros y en
todo caso, en tramos de fachada de longitud igual o superior a 25 metros.

e Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas en plantas altas siempre que
en sus extremos quede garantizada la ocultacién, con cuerpos y volumenes
edificados, de los muros medianeros colindantes. En todo caso este retranqueo
no sera superior a 5 metros y no podra realizarse en las esquinas del edificio.

e Las plantas ultimas contenidas dentro de la altura reguladora maxima podran
retranquearse libremente, pero con un minimo de 3.00 metros desde alineacion
de PB formacién de pérgolas o similares, siempre que la medianeria que de tal
proceder pudiera derivarse sea cubierta con elementos vegetales u otro tipo de
ocultacion que la equipare a un tratamiento de fachada.3!

Profundidad maxima edificable

Se fijardn en cada caso unas alineaciones interiores o profundidad maxima
edificable. En los demés casos, cuando este parametro no venga expresamente
fijado, se entendera libre, con la Unica condicidon de que la ocupacion del edificio en
planta no podra rebasar los limites de ocupacion maxima de parcela.

Ocupacion maxima de parcela

La superficie construida en plantas altas, no superara la cifra resultante al aplicar el
porcentaje maximo de ocupacion a la superficie del solar neto.

La ocupacion maxima sera:

e En planta baja 100%

e En planta alta 75%

En parcelas que den fachada a viales opuestos, cuya longitud de fachada sea igual
o inferior a 8 metros y su profundidad igual o inferior a 15 metros no permita concebir
la existencia de un patio de luces de ventilacion o de manzana, la ocupaciéon en
todas sus plantas podra del 100%.

Separacion a linderos privados.

31 pGOU de Malaga. Aprobacion definitiva del Julio de 2011
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La edificacion es medianera, pero si por determinadas circunstancias hubiera de
separarse de los linderos privados, la distancia minima entre estos y el cuerpo de la
edificacion no sera inferior a 2 metros.

Articulo 12.5.3 Condiciones de la edificacion

Tabla 35. Condiciones de altura de la edificacién

Anchura del vial N° de plantas/alturas N° de plantas minimas
maximas edificables obligatorias
Hasta 7 m PB+2/11.00 B+1
>7 m hasta 10 m PB+3/14.60 B+2
>de 10 m hasta 15 m PB+4/18.20 B+3
>de 15 m hasta 20 m PB+5/21.80 B+4
>de 20 m PB+6/25.40 B+5

Plano 160. Anchura del vial Malasafia
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Fuente: GOOLZOOM |[en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Anchura de vial 6.78 m = PB + 2 / Altura méxima 11.00m / Obligatorio PB + 1
Estas alturas incluyen a la planta alta superior, aun cuando esta esté retranqueada
con respecto a la alineacion a fachada.

Altura libre minima obligatoria de planta baja y planta alta

Se regulara conforme a lo establecido en el articulo correspondiente de las
ordenanzas generales de edificacion

Articulo 12.2.27 Planta baja

Edificios con alineacion obligatoria a vial. En los edificios que, por aplicacion de la
Ordenanza vayan alineados a vial, la cota de referencia de la Planta Baja para cada
parcela es aquella cuya solera esta situada como maximo entre 1,50 metros por
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encima y 0,75 metros por debajo de la cota de referencia de altura reguladora del
edificio.

Articulo 12.2.29 Planta alta

Se define como Planta Alta a cualquier planta de edificacion situada sobre la Planta
Baja.

La altura libre estructural de las Plantas Altas no sera inferior a 2,70 metros para
toda zona o sector. La altura libre de instalaciones, entresuelo (técnico o no)
terminado y falso techo no sera inferior a 2, 50 metros. Las plantas diafanas no
cerradas para servicio e instalaciones de altura inferior a 2,00 no contaran a efectos
del nimero de plantas, aunque si a efectos de la altura maxima edificable.

16.4 PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la
redaccion del presente proyecto viene condicionado por las demandas actuales del
mercado inmobiliario.

Para ello se ha tratado de obtener distribuciones con el minimo de espacios de
circulacion y residuales, aumentando el maximo posible las superficies de las
estancias vivideras. Se ha evitado asimismo los recorridos interiores complejos,
tratando de obtener espacios interiores de proporciones adecuadas y tabiquerias
limpias y sencillas.

16.4.1 Superficies utiles

Tabla 36. Superficies utiles

Estancia Superficie (m?)
Aseo 3.65 m?
Salén comedor 31.59 m2
Cocina 13.25 m2
Garaje 19.29 m2
Hall 5.72 m?
Guardarropa 2.37 mz?
Patio 29.09 m2
Escalera 1.51 m2
TOTAL 106.47 m?
PLANTA BAJA
Estancia Superficie (m?)
Habitacion principal 17.16 m?
Habitacion 3 13.17 m2
Habitacion 4 14.38 m2
Tabla 39 (continuacion)
Estancia Superficie (m?)
Habitacion 2 12.75 m2
Bafio 1 6.06 m2
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Bafio 4.14 m2
Escalera 4,95 m2
Distribuidor 7.59 m2
Porche 1.39 m2
TOTAL 82.19 m2
PLANTA ALTA
Estancia Superficie (m?)
Piscina 18.91 m2
Escalera 6.08 m2
Terraza 54.65 m?
Aseo 1.83 m2
TOTAL 81.46 m2
PLANTA TERRAZA
‘ SUPERFICIE UTIL TOTAL VIVIENDA ‘ 270.12 m2

Asi se ha proyectado una vivienda que incluye en planta baja con garaje, cocina,
salon comedor, hall, guardarropa, aseo, patio en planta alta 3 habitaciones, 2
bafos y distribuidor y una terraza con piscina, BBQ y aseo.

16.4.2 Superficies construidas por plantas

Tabla 37. Superficies construidas y computables por plantas

Planta Superficie (m?)
Planta baja 93.86 m?
Planta baja 98.57 m2
Planta terraza 13.24 m2
TOTAL SUPERFICIE VIVIENDA 205.66 m?
SUPERFICIES CONSTRUIDAS
Planta Superficie (m?)
Planta baja 93.86 m?
Planta baja 98.57 m?
Planta terraza 13.24 m2
TOTAL SUPERFICIE VIVIENDA 205.66 m?
SUPERFICIES COMPUTABLES
SUPERFICIE SOLAR 136 m2
EDIFICABILIDAD DE PROYECTO 206.66 m2t/m2s
Piscina (Lamina de agua) 20.46 m2
SUPERFICIES ABIERTAS CUBIERTAS 4.80 m2
Ocupacion PB 93.86 m? P1 98.57 m2

16.5 REFERENTES INTERIORES
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Imagen 86. Referente de escaleras y bafios para vivienda unifamiliar

Referentes /
Referents

Fuente: Imagenes proporcionadas por el cliente

Imagen 87. Referente para patio interior vivienda unifamiliar

Fuente: Imagenes p[oporcionadas por el cliente .
16.6 PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR MALASANA, 43
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Plano 162. Distribucién, superficies, mobiliario y acotados planta cubierta
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Plano 163. Distribucién, superficies, mobiliario y acotados planta baja
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Plano 165. Distribucioén, superficies, mobiliarios y acotados planta terraza
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Plano 167. Seccion transversal A-A'
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16.7PROYECTO DE EJECUCION PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR MALASARNA

43

Plano 168. Instalacion eléctrica planta baja

Plano 169. Instalacidn
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Plano 170. Instalacion eléctricac planta terraza
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Plano 171. Instalacion de fontaneria planta baja
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Plano 172. Instalacion de fontaneria planta alta
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Plano 173. Instalacion de fontaneria planta terraza
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Plano 174. Instalacion de saneamiento planta baja
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Plano 176. Instalacion de saneamiento planta terraza
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Plano 178. Climatizacién planta alta
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Plano 179. Climatizacién planta terraza
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16.8PROPUESTAS DE FACHADAS EN VIVIENDA UNIFAMILIAR MALASARIA,
43

Infografia 55. Opcion fachada 1

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
Infografia 56. Opcion fachada 2

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINNERING
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Infografia 57. Opcién fachada 3

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Infografia 58. Opcidn fachada 4
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Infografia 59. Fachada posterior de la vivienda

L%

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

16.9 PARTICIPACION

En el proyecto de vivienda unifamiliar Malasafia, 43 elaboré para la empresa KUBO
architecture & engineering las tablas 45 (condiciones de altura de la edificacion), 46
(superficies utiles), 47 (superficies construidas y computables por plantas), los
planos 161 (situacion, calificacion y alineacién en el PGOU), 162 (distribucion,
superficies, mobiliario y acotados planta cubierta9, 163 (distribucion, superficies,
mobiliario y acotados planta baja), 164 (distribucion, superficies, mobiliario y
acotados planta primera), 165 (distribucion, superficies, mobiliario y acotados planta
terraza), 166 (alzado oeste), 167 (seccion transversal A-A’), 168 (seccion
transversal A-A’), 169 (instalacion eléctrica planta baja), 170 (instalacion eléctrica
planta alta), 171 (instalacion eléctrica planta terraza), 172 (instalacion de fontaneria
planta baja), 173 (instalacion de fontaneria planta alta), 174 (instalacion de
fontaneria planta terraza), 175 (instalacion de saneamiento planta baja), 176
(instalacion de saneamiento planta alta), 177 (instalacion de saneamiento planta
terraza), 178 (climatizacion planta baja), 179 (climatizacion planta alta), 180
(climatizacion planta terraza).
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17.VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA — ARRABAL, ALHAURIN DE LA
TORRE

17.1 LOCALIZACION

El solar sobre el que se construird la vivienda unifamiliar tiene las siguientes
caracteristicas: Calle Santa Albarracin, Alhaurin de la Torre, Malaga. Suelo urbano
consolidado con calificacion para edificar vivienda unifamiliar aislada

Se trata de proyecto de obra nueva de una vivienda unifamiliar exenta con sétano y
PB + 1. El proyecto contempla:

e Un sotano con dependencias de cuarto de instalaciones y almacenamiento

e Una planta baja en la que se desarrollan los usos de cocina, salén — comedor,
aseo, despacho, lavanderia y guardarropa

¢ Una planta alta con alcobas, bafios vestidor y hall

17.2 DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO

El solar tiene una forma trapezoidal, de 419.58 m2, con unas dimensiones de 16.19
m en su lindero publico al este, de 25.95 m en su lindero privado al sur, 16.12 m en
su lindero privado al oeste y 25.84 m en su lindero norte. La geometria del edificio,
que se deduce de la aplicacion sobre el solar de la ordenanza municipal, es la que
se recoge en el conjunto de planos que describen el proyecto.

17.2.1Volumen. El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las
ordenanzas urbanisticas y los parametros relativos a habitabilidad y funcionalidad

17.2.2 Accesos. El acceso se produce por la Unica fachada del solar, coincidente
con el lindero este, comunicando el espacio publico con los espacios privados del
edificio.

17.2.3 Evacuacion. El solar cuenta con un unico lindero de contacto con el espacio
publico

17.3 PROGRAMA DE SUPERFICIES

Tabla 38. Superficies utiles

Estancia Superficie (m?)
Trastero 16.70 m2

Aseo 5.69 m2

Sétano 40.08 mz

Cuarto de instalaciones 7.92 m2
TOTAL 70.40 m2

PLANTA SOTANO
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Estancia Superficie (m?)
Aseo 2.31 m2
Despacho 9.28 m?
Lavanderia 5.26 mz
Cocina 10.93 m2
Salén 14.83 m2
Hall 6.41 m2
Guardarropa 2.94 mz
Escalera 5.62 m?
Comedor 14.42 m2
Terraza 1 29.44 m2
TOTAL 101.46 m?
PLANTA BAJA
Estancia Superficie (m?)
Bafio 6.55 mz
Vestidor 7.15 mz
Habitacion 1 15.06 m2
Bafio 6.41 m2
Habitacion principal 9.80 m2
Hall 5.63 m2
Habitacion 2 10.97 m2
Piscina 17.73 m2
Terraza 2 42.44 m?
Terraza 3 3.27 m2
TOTAL 125.01 m?
PLANTA ALTA
| SUPERFICIE UTIL TOTAL VIVIENDA 252.94 m2 |
Tabla 39. Superficies construidas
Planta Superficie (m?)
Planta sétano 70.40 m2
Planta baja 101.46 m2
Planta alta 125.01 m2
TOTAL SUPERFICIE VIVIENDA 296.87 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PLANTA
Planta SUPERFICIE (m?)
Planta baja 101.46 m2
Planta alta 125.01 m2
TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE 226.47 m2

SUPERFICIES COMPUTABLES

OCUPACION

SUPERFICIE SOLAR
EDIFICABILIDAD
Piscina (Lamina de agua)

419.59 m2
0.19 m2t/m2s
17.73 m2
83.13 m2

328



17.4PROYECTO BASICO PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR ARRABAL

Plano 180. Situacion, calificacion y alineacion en el PGOU vigente
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Plano 181. Emplazamiento y ocupacion
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Plano 182. Distribucién, superficies, mobiliario y acotados planta sétano
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Plano 183. Distribucion, superficies, mobiliario y acotados planta baja
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Plano 184. Distribucién, superficies, mobiliario y acotados planta alta
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N 1 I : - . Marzo/ 2018 pistribucion,
- . — e — . — . — . — -
Superficies,mobiliario y acotados.
Planta Alta
CODIGO:  BO9
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Plano 185. Alzado norte

” Planta cubierta

119.50Planta alta

116.50Planta baja
27

115.50nivel calle

FASE: Proyecto bdsico

[ &

SITUACION:  ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

PROMOTOR:
Maria Asuncién Belfran Canto
739962558

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
Anibal jimenez Fernandez
1674 C.O.A Mdlaga

FIRMAS:

FECHA: PLANO:
Marzo/ 2018/ Alzado norte

ESCALA:

Como@iﬂdica

NUMERO DE PLANO:

11

CODIGO: B11
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Plano 186. Alzado oeste

Planta cubierta 122.50

Planta alta119.50

118.40
STz

3.8
i

INEA DE SEPARACION A LINOERO
300

375

AN

FASE: Proyecto basico

SITUACION: ~ ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

PROMOTOR:
Maria Asuncién Beltrén Canto
739962558

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
Anibal jjmenez Fernandez
1674 C.O.A Mdlaga

FECHA: PLANO:
Marzo/ 2018/ Alzado oeste
ESCALA

Como(sgiﬂdica

FIRMAS:

NUMERO DE PLANO:

12

CODIGO:  B12
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Plano 187. Alzado este

122.50Planta cubierta
N

|
1
| ozs

405
00

119.50 Planta alta

TNEA DE SEPARACIDN A LNDERG

118.50-1 Planta piscina

116.50Planta baja
2,4

210

115.50nivel calle

FASE: Proyecto bdsico

SITUACION: ~ ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

=
Maria Asuncién Beltran Canto 5,

739962558

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
Anibal jimenez Fernandez
1674 C.O.A Mdlaga

PROMOTOR: FIRMAS: )

FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:

Marzo/ 2018/ Alzado Este 'I 3
ESCALA:
Como/

dica CODIGO: BI3
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Plano 188. Alzado sur

RACION AUNDERD

LINEA DE SEPARACION A LINDER(

-
|
\

Jozs

122.50Planta cubierta
v

119.50Planta alta

118.50-1 Planta piscina

116.50Planta baja
7

T15.50nvel calle

&
Il

113.50Planta sotano
X7,

FASE: Proyecto bdsico

SITUACION: ~ ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

PROMOTOR:
Maria Asuncién Beltran Canto
739962558

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
Anibal jimenez Fernandez
1674 C.O.A Mdlaga

FIRMAS:

FECHA: PLANO:
Marzo/ 2018| Alzado sur

Cumo@ﬂdica

NUMERO DE PLANO:

CcODIGO: B14

14

337



Plano 189. Alzado de vallado frente

—

775

470

ARQUITECTO ¥ N° COLEGIADO:
Anibal jmenez Fernandez

E g
1
| | | |
| 714 o 152 Lo 52
4 1
1624
FaSE:  Proyecto bdsico
SITUACION: - ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL
PROMOTOR: FIRMAS: /’“7
Maria Asuncién Beltrén Canto
739962558

1674 C.O.A Mdlaga

FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
Marzo/ 2018/ Alzado de Vallado Este

ESCALA: .| 5
Como se indica CcODIGO: Bl1S
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Plano 190. Seccion longitudinal A-A'

123.25
122,50 H . g 122.50 Planta cubierta
_— I ia = - =l — - — =
| T
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641 m? 9.80m? =

o o v o
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HE g 2

g = 119, H 3 119.50 Planta alf

iLl. B R = T R g
- _— — — RN — T I

N T H
) 118.50-1 Planta piscina
| Beimmehe — e
it | e A \_m\_, = = =
3 ﬁ\ — ]
L | = =
L 116.50 i - : 116.50 Plants =
72 s i i 7 T~ [—— £ u@;l ey
2
‘ o
¥ 4 ’ g
= . 113.50 Plainta sotano
wm n 24

FaSE:  Proyecto bdsico

SITUACION: - ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

b= PROMOTOR: FIRMAS: /“7
Maria Asuncion Beltrén Canto

739962558

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:

Anibal jimenez Fernandez o

1674 C.O0.A Mdlaga

N
s

PLANO: NUMERO DE PLANO:

Seccion Longitudinal A- A” ‘I 9

FECHA:
Marzo/ 2018

ESCALA:
Como se indica CcODIGO: BI19
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Plano 191. Seccidn longitudinal B-B'

123.25

A
V
3]
- i . . . R
7
IL

- Hall Habitacién 1
b 5.63m 15.06 m*
\/é‘[ 3 % o
R g 4 : "
e b « H

3

3

23 T
o L BN (6
o 5
—— . |
1483 m? gl
B 4 .
% | 11850
394 [ >
— t

113.50
274

73

122.50 Planta cubierta

119.50Planta alta

116.50Planta baja
—_— |
115.50nivel calle

200

113.50Planta sotano

FASE: Proyecto bdsico

SITUACION: - ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

PROMOTOR: FIRMAS:

Maria Asuncién Belfrdn Canto
739962558

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
Anibal jjmenez Fernandez
1674 C.O.A Mdlaga

FECHA: PLANO:
Marzo/ 2018 seccién Longitudinal B-8*
ESCALA:
Y
Como\f;yﬂdma

NUMERO DE PLANO:

20

CODIGO:  B20
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17.5PROYECTO DE EJECUCION PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR ARRABAL

Plano 192. Instalacion eléctrica planta sétano

L
R : 1
Nk il
|l )
i '
L e ‘
LLrr s
1iig
s &
Z | FASE: Proyecto basico
[ SITUACION:  ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL
4k PROMOTOR FIRMAS )
ph e Maria Asuncién Beltrén Canto s
x 739962558 7 U
L ARQUITECTO Y N* COLEGIADO: (, 7
W, Anibal imenez Femandez - /"?
T I —_— 1674 C.O.A Mdlaga
T - FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
| Bectrica planta sotano, o £ b
1276 g | T P —— £y Marzo/ 2018 Elementos inst.eléctricas - Planta
— B h £ ESCALA: Sotano
1:75( == CODIGO: EOI
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Plano 193. Instalacidon eléctrica planta baja

Downight LED empotiado ini dowright LED Foco exteror empotrable Foco exteror ampotadley Aplave o Aplique exteror LED Detocor de prosenda PIR
en faiso techo. estanco enfalo tocho LED on suelo orentable LED en sulo bidicconal LED unidireccionalde pared 180, accsso
LEYENDA 201350 () Caracterisicas: 6W 660 Coracterisicas: 5W 316 |- Caracteristicas: 5W 316 Caradteisicas: 10W (O] Caractrisicas: 3w 270 S Unidades:4 unidades (PB)
[rm—— Limenes ' Cimenes 750 Lumenes Lomenes (P65)
Unidireccional Unidades: 10 unidades (PB) Unidades: 1 unidades (PB) Unidades: 4 unidades (PB) Unidades: 5 unidades (PB) Unidades: 2 unidades (PB) Unidades: 14 unidades (PB)
ok ot s e Pl Ea—
ireccional ract
Petoso vz o = ‘ |
JO— Emm— g’-" ‘ ‘

Purto da iz entocha

Domight min 61 LEDs.

0| || B|m|x|~

-

Toma dote do uso general Domignt mik 64 LEDS estanco
Toma da tavadora £Ds
Toma estanca da usa general Conmutador

Toma estanca dobie de uso generl ntrptordotle

o <[

| | 5|7 | A A A S| x| O] BIE

Toma de cocna

Toma para secasora

|

Toma Pusra Adomética

[—

5 |5

FASE: Proyecto bdsico

SITUACION: - ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

PROMOTOR: FIRMAS:
Maria Asuncién Belfrén Canto
739962558

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
Anibal jimenez Fernandez
1674 C.O.A Mdlaga

FECHA: PLANO:
Marzo/ 2018/ Elementos inst.eléctricas - Planta

ESCALA: Baja

1: 75(91

NUMERO DE PLANO:

02

CODIGO:  E02
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Plano 194. Instalacion eléctrica planta alta

Piscino.

Proistolocién o uturo

=

Downigt LED empotrado Vinidownight LED Fooaxerrampotatio
LEYENDA en falso techo. estanco en falso techo. LED er
—— Carsceionss 2w 1380 () Coraserinias. v oo [0l mc.emm swae
Ralless u S o 8 i ) Uarenn  ntadn 51
e fuminacon ndreci. adosado pared — L ; & o

incrons 7y |romasees
T | Purodo kzempared I =
S [oominzon | Teltono terfore ) iy o Q ?

X | Donwlight mini 6W LEDs \
X [ Toma cobte de vso geerat () | ooruttt mii 6 LEDs estanco
X =y
o [Tomaceterien [cszese] umiacin ocuta oo LEDS
X o [
T [ romaros i A [r——
PR o Ko — i pemn,
T pr— N [ | s
[T [P ———— s
ES E— —

] - -
Guadro ncidust &} £ =
T :
H v bt

Foco exterior empotrable
orientable LED en suelo.
Caractrsicas: SW 316

Uniaden: 5 unidaces (8)

£~

Aplique interior Aplique exterior LED

Detector de presencia PIR

hrsooonl LED Unirecsonal i parea 150 accos0
B9 Comierseen 0w [ om0 S Unkiages 3 undados P8)
imens Cimenee (
Uriisies 3 indados (P8) Unvades 14 aidados (°8)

FASE: Proyecto basico

SITUACION:  ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

PROMOTOR:

Maria Asuncién Beltran Canto

739962558

FIRMAS:

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
Anibal imenez Fernandez
1674 C.O.A Mdlaga

FECHA:
Marzo/ 2018

ESCALA:

1 :75@:

PLANO:

Elementos inst.eléctricas - Planta
Alta

NUMERO DE PLANO:

03

CODIGO:  E03
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Plano 195. Instalacion de fontaneria planta sétano

Piscina

T
NN RN
(I B
I
Simboioga
[ Cr— o 1o e e ]
[— 16 om Lo (1) zom |
[r—— 16 mm Batrs (cono s ducha) (o) 0 mm -
s o 10 ) 20mm asoron catoma (50 1omm__ | FASE: Proyecto bdsico
Toma y avs decorte s scomstta oo 59 16 mm [ 0mm . N
o= P, it comms (7 om | SITUACION: ~ ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL
Pretaackin da corad
[R— L PROMOTOR: FIRMAS:
w [rp— 2o

Temo oo

Live do fcal himedo

Consuma con igromezciscor

Consume con idromeziador (Ducha, Bafers)

739962558

Maria Asuncién Beltran Canto

Veltaesgiato o s

Consumo do sgua ia

Punto docansumo con mayor caka d presidn

el His

Descacteador

1674 C.O.A Mdlaga

FECHA:

T ltionsPE 10, 11D e enznna
Aimentcion 108
[—— e P sz

stanio témico AGS)

Cocula doexpuma lsiomirea

Marzo/ 2018

ESCALA:
S
1:75( =z
N/

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
Anibal jimenez Fernandez

PLANO:

Instalacion de Fontaneria -
Planta Sotano

NUMERO DE PLANO:!

04

CODIGO:  E04

344



Plano 196. Instalacion de fontaneria planta baja

i

[Im

h2som

D

; \a
Ly 3 |
e 1 — i
il mg oy g SR
(D i —

[

[E—

Consuma con hgromezclador

Consumo con homezcidor ( Ducha,Baers

Maria Asuncién Beltran Canto
739962558

[ ————

Consumo do agua o

Purto so consumo con mayor caida oo presen

[7]tfvle)- el

[—

Prettam, evianz

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
Anibal jimenez Fernandez

Sibotgs
— T o e S [T — ]
[— 16 mm Lovabo (L) 320m |
16 mm Baera (conosinducha) _(Ba) 40 mm ' o
st e s 0 140m 8 20mm nodoro cancitama (50) omm | FASE: Proyecto bésico
eSpTpR— pres— 16 [r—r wm . N
s o omer romm gt o e 7 o | STUACION: - ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL
16 mm .
[Tpp— " - iy, o PROMOTOR: FIRMAS: /

J—

Tt sro gzt segin U 19046

[

T o potons tcdud (PE.X) s , e i, s UNEEN 50 188752

1674 C.O.A Mdlaga
FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
Marzo/ 2018 |nstalacién de Fontaneria -

ESCALA: Planta Baja

1 :75@1

05

CODIGO:  E05

345




Plano 197. Instalacion de fontaneria planta alta

Piscina

n2s0m

i I — :

—
o e p"
O Laaopeto L) 16 mm Lavabo (1) a2 mm FASE: Proyecto bésico
e 16 mm aters (8a) 40 mm. N
A0 m (Bap) 20mm nogoro con cistema (54) 110 mm SITUACION:  ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL
L [ pr— P : o o ) e PROMOTOR: FRMAS:
gl | ot doconad - P Maria Asuncién Belfrdn Canto
I ry— B Py 739962558
) | o seree - E ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
- Liave d local himedo. #% Anibal jimenez Fernandez
2 | consumo con dromazciader = 1674 C.O.A Mdlaga
P | Conaumo conromezciador (Oueha,Banary m———— Vs s o s s FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
| commososmara e .
[ [ —— ) . i pRe———— Marzo/ 2018 |nstalacion de Fontaneria -
o EF - — [ e ESCALA: Planta Alta
1 75@1 CODIGO:  E06
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Plano 198. Instalacion de fontaneria planta cubierta

L Facasoor
Piscina
]
Sl FASE: Proyecto bésico
o [T Swr—— i Timorosonrod e pest oo
s i L o 080 AL ] [Eabo {15) e SITUACION: - ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL
Loty e 10 mm Barora_(con o s duem) () 40 mm
Bators e menos s 1,40 (p) 20 mm Irodoro con csterna (54) 110mm | PROMOTOR: FIRMAS:
O} [Tomn yiave do cne o commadn o o ) 16 mm Lavadors (1ur) wmm | Maria Asuncién Belfran Canto
] — iy CT ||t om | 739962558
>4 |t dosoomao - ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
@ Fre— Anibal jimenez Fernandez
- Linvo do oca oo 1674 C.O.A Mdlaga
o= [ —— FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
2 et i ookl vl Marzo/ 2018/ |nstalacién de Fontaneria - 07
o [ T ———— - — e ESCALA: Planta Cubiertas
(] | pescaltcador [— -G, . &
1:75( = CODIGO:  E07
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Plano 199. Instalacion de saneamiento planta sétano

o e
Ep—
| hmmm

B mm
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1
Smbolosa Dmelos sizadoson1a 63 de poauena evacuaden Referencioy Gmensones 6o rgoes Woteriols uiizados pora s uberos
©  [comoioneontors smraret o sreamons | 221001 2m P e Acometisa gl b0 6o PYC .ol SN, fgidoz anvlo ool 4 kN/m2.segun NEEN 14011
soner o b0 Jwmm 5 o0 cm Colectorenerado Tubo de PYC s, oo 512 ez anvlor noming 2N/m2. segin UNEEN 14011
E ] omn A w00 cm et de ventiocen prmara [Tuoo oe VG
[ oo lovocor o = oo am e do poauen Tubo de PYC. soc 8 sagin UNEEN 13271
= rogodor do cocn (1 “omm
%) Bote sifénico
onsumo con tidromezclador : Proyecto basico
i omeslas Woteraes izodos pora o beros FAse: Froys
3 fofiera / Ducho SITUACION: - ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL
[* ) [ mdooconcsiena PROMOTOR FIRMAS: )
= Maria Asuncién Belfrén Canto < //
@ Sumidero 739962558
© | conexsn contared gensral de piices ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
i Anioaljmenez femandez -
0. alaga
® |rojonterecaes FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
scjante piuvicles > h
: Marzo/ 2018/ |nstalcion de Saneamiento -
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750 2
1:75( == CODIGO: E08
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Plano 200. Instalacién de saneamiento planta baja

| I )

hzsom

h30om

(M
= =i
(I

C heo

h2som

smbologia Dimetosuiizados enla ed e pecuenia svacuacien Referencias y Gimensiones de arauetas iatoricles ilzados pora los beics
oo | [Lorebe L) s2mm 2 60060150 cm Acometioa generl Tubo de PYC o, sere SN-4 rgidez onulor nominol 4 KN/m2. segin UNE.EN 1401-1
satera | s0) ©mm 3 6060650 cm Coctorentenado Tubo de PVC ko, sere SN-2. igicer onvlor nominal 2 €N/m?2 segin UNE-EN 14011
focer 10mm 12 6016050 em Tuberia de ventiacién primaria | Tubo de PVC
Arqueto Lavodoro fLu) omm 2 $0x60x50 cm Red de pequefia evocuacion | Tubo de PVC, serie B. segin UNE-EN 1329-1
(Fr) 40 mm
Bote sfénico

Consumo con hidromezclador

8aiiera / Ducha

Materiales utiizados para las tuberias

Inodoro con cistema

Sumidero

Conexién conlared general de pluvidles

Colector de pluvidles

Bajante fecales

Bajante pluvidles

bl e H @mi@i@}gﬁm @

Conexién con deshagie de climafizacién

FASE: Proyecto bdsico

ARQUITECTO Y N° COLEGIADO:
Anibal jimenez Fernandez

SITUACION:  ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

PROMOTOR: FIRMAS: —
Maria Asuncién Beltran Canto

739962558

ESCALA: Planta Baja

1: 75@z

1674 C.O.A Mdlaga
FECHA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
Marzo/ 2018 |nstalcién de Saneamiento -

09

CODIGO:  E09
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Plano 201. Instalacién de saneamiento planta alta

Pacino

o

Dimetros uilizadas enlared de pequena evasuacion

Bofe siférico

Consumo con hidromezelador

Referencias y dimensiones de arquelas

2 0340150 cm
Bofiera / Ducha 3 0340450 em

12 060150 cm
Inodoro con cistema 20 60340450 em

Sumidero

ole { s |®

Conexion conlared general de pluviales

Colector de pluviales

Bajante fecales

Bajonte piuvicles

4#

Conexién con deshagie de climatizacion

Simbologia Moterioles uizados poralas fuberias
N Lovabo (L) 2mm Acomelida general Tubo de PVC fso, seie SN-4, rgidez anulor nominol 4 KN/m2, segin UNE-EN 14011
Conexién conla red general de soneamiento -
Banera (con osin duchal Bo) amm Colector enferrado Tubo de PVC lso, seie SN-2 rigidez anulor nominol 2 kKN/m2. segin UNE-EN 14011
= Colector maestro de aguas residucles nodaro con cisterna (s o E— E—
Arquet Lovadoro o) “@mm Tubo de PYC. serie 8. seg0n UNE-EN 1329-1
Qmm

Materiales utiizados para las fuberias

fase: Proyecto bésico

SIUACION: - ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

PROMOTOR:

Maria Asuncion Beltran Canfo

739962558

FIRMAS:

"ARGUITECTO Y N COLEGIADO:
Anibal jimenez Fernandez

1674 C.0.A Mdlaga

FECHA: PLANG: NUMERG DE PLANG:

Marzo/ 2018 |nstalcion de Saneamiento - -|

EscaLa: Planta Alta O
1:50

cODIGO: E10
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Plano 202. Instalacion de saneamiento planta cubierta

==
smbooga Motoddes uodos praics bods
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pr e — 1674 C.0.A Mdlaga
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e | soropivioes Marzo/ 2018 Instalacion de Saneamiento - 'I 'l
T - gm—— ESCALA: Planta cubierta
onetn con deshag P
1:75( == CODIGO: N1
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Plano 203. Climatizacion planta baja

==Y
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T
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Reilla smple deflerian horizantal de retomo Descripeion

Extractor para ventilacion adicional en cocinas, con conducto de
conexién (& 110 mm)
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Aireador horizontal en carpinteria,
exterior.

I 1 e .
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Aireador de paso, en puerta.

Paso de aire por la holgura para puertas.

Termostato

v
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s
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[Techo h=2.70m
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L]
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FASE Proyecto basico

SITUACION: - ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

PROMOITOR:

Maria Asuncisn Beltran Canto
B

739962551

FIRMAS

ARQUITECTO Y N COLEGIADO:
Anibal jmenez Fermandez
1674 C.0.A Ml

laga

]
@,

-7

FECHA:
Marzo/ 2018

ESCALA:
1:50

PLANO:
Climatizacién - Planta Baja

NUMERG DE PLANO:

13

CcODIGO: EI3

352




Plano 204. Climatizacién planta alta

Piscina

=
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wina de| / .
» |

3006150 AL63

saixsTr By
=

|

Ralio simple deflexn horlanias de referno Descripcion

Extractor para ventilacion adicional en cocinas, con conducto de

conexion (110 mm) 1
/Abertura de extraccion a través de conducto, tipo A ( 150x33x150 mm) : k- — b2

X
_+_ |Abertura de extraccion a través de conducto, tipo B (@ 1256 mm)

o

|Aireador horizontal en carpinteria,
exterior.

|Aireador de paso, en puerta.

Paso de aire por la holgura para puertas.

Termostato

// Teeho h=2.50 m

D Techo h=2.70m contuos.Sacomporan ex

N

Fase: Proyecto bésico

STUACION:  ALHAURIN DE LA TORRE, ARRABAL

PROMOTOR:

Maria Asuncisn Beltran Canto

739962558

FRMAS:

"ARGUITECTO Y N* COLEGIADO
Anibal jimenez Femandez
1674C.0.A Mdloga

FECKA:
Marzo/ 2018

ESCAL
1:50

PLANO!
Climafizacién - Planta Alta

NUMERG DE FLANG:

14

CODIGO: El4

353




Plano 205. Memoria de carpinteria
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Plano 206. Memoria carpinteria planta s6tano
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Plano 207. Memoria de carpinteria planta baja
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Plano 208. Memoria de carpinteria planta alta
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Plano 209. Constructivo planta sétano
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Plano 210. Constructivo planta baja
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Plano 211. Constructivo planta alta
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17.6 PARTICIACION

En el proyecto de vivienda unifamiliar Arrabal elaboré para la empresa KUBO
architecture & engineering las tablas 48 (superficies utiles), 49 (superficies
construidas), los planos 181 (situacién, calificacion y alineacion en el PGOU), 182
(emplazamiento y ocupacion), 183 (distribucién, superficies, mobiliario y acotados
planta s6tano), 184 (distribucion, superficies, mobiliario y acotados planta baja), 185
(distribucién, superficies, mobiliario y acotados planta alta), 186 (alzado norte), 187
(alzado oeste), 188 (alzado este), 189 (alzado sur), 190 (alzado de vallado frente),
191, (seccion longitudinal A-A’), 192 (seccion longitudinal B-B’), 193 (instalacion
eléctrica planta sétano), 194 (instalacién eléctrica planta baja), 195 (instalacion
eléctrica planta alta), 196 (instalacion de fontaneria de planta so6tano), 197
(instalacion de fontaneria planta baja), 198 (instalacién de fontaneria planta alta),
199 (instalacién de fontaneria planta cubierta), 200 (instalacion de saneamiento
planta sétano), 201 (instalacién de saneamiento planta baja), 202 (instalacion de
saneamiento planta alta), 203 (instalaciébn de saneamiento planta cubierta), 204
(climatizacién planta baja), 205 (climatizacién planta alta), 206 (memoria de
carpinteria), 207 (memoria carpinteria planta s6tano), 208 (memoria de carpinteria
planta baja), 209 (memoria de carpinteria planta alta), 210 (constructivo planta
sétano), 211 (constructivo planta baja), 212 (constructivo planta alta).
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18.CONCLUSIONES

Las funciones que lleva acabo un arquitecto, contienen un gran numero de
actividades, que permiten optimizar los recursos arquitectonicos existentes y crear
nuevos. En este marco y con relacidon a los objetivos planteados, se dice:

e Logré a nivel de crecimiento estudiantil poner en practica en el mundo laboral
real las teorias, conocimientos y habilidades aprendidos durante la formacion
académica de la carrera de pregrado.

e El proceso de pasantia internacional de la Fundacion Universidad de Ameérica
me permitié la adquisicidn de nuevos conocimientos, donde hubo una etapa de
mutua cooperacion entre el estudiante y la empresa Gestién 360 y KUBO
architecture & engineering, beneficiandose las empresas del estudiante y de
igual manera el estudiante de las empresas.

e Es una experiencia enriquecedora para mi vida a nivel personal, ya que uno se
conoce asi mismo interiormente y exteriormente identificando mis cualidades,
habilidades y virtudes frente a un espacio laboral.

e |gualmente, a nivel de desarrollo como profesional, teniendo la posibilidad de
estar en un campo diferente a la Universidad, donde aprendi el trabajo en
equipo, el trabajo bajo presion, la entrega y redaccion de documentos para las
licitaciones de nuevos proyectos, el disefio arquitecténico y estructural de
diferentes obras cumpliendo con todas las actividades asignadas por las
empresas, respetando la jerarquia y los limites de mis responsabilidades
respectivas.

e Estableci nuevos vinculos con el personal de las empresas y clientes
convirtiendo esto en una experiencia gratificante para comenzar con mi vida
laboral como profesional de arquitectura, desarrollando las habilidades de
interaccion propias del ambiente en el trabajo.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL AYUNTAMIENTO DE
RINCON DE LA VICTORIA. Anexo 1. Disposiciones urbanisticas inicialmente
vigentes.
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