SINAPSIS BOREAL
PLAN PARCIAL INTERSTICIO HIDRICO

JUAN FERNANDO AREVALO GUTIERREZ

FUNDACION UNIVERSIDAD DE AMERICA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
BOGOTA D.C
2019



SINAPSIS BOREAL
PLAN PARCIAL INTERSTICIO HIDRICO

JUAN FERNANDO AREVALO GUTIERREZ

Proyecto integral de grado para optar al titulo de
ARQUITECTO

Asesores:
MARIO ENRIQUE GUTIERREZ QUIJANO
Arquitecto
MIGUEL ROBERTO PEREZ RUSSI
Arquitecto
HECTOR GUSTAVO MONJE MANRIQUE
Ingeniero Civil

FUNDACION UNIVERSIDAD DE AMERICA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
BOGOTA D.C
2019



NOTA DE ACEPTACION

Firma del Presidente Jurado

Firma del Jurado

Firma del Jurado

Bogota D.C. Julio de 2019



DIRECTIVAS DE LA UNIVERSIDAD

Presidente de la Universidad y Rector del Claustro

Dr. Mario Posada Garcia-Pefia

Vicerrector de Desarrollo y Recursos Humanos

Dr. Luis Jaime Posada Garcia-Pena

Vicerrectora Académica y de Posgrados

Dra. Ana Josefa Herrera Vargas

Decano Facultad de Arquitectura

Arg. Oscar Rodriguez Valdivieso



Las directivas de la Universidad de América, los jurados calificadores y el cuerpo
docente no son responsables por los criterios e ideas expuestas en el presente
documento. Estos corresponden Unicamente a los autores.



Este trabajo se lo dedico a mis padres por su
incondicional apoyo durante toda mi formacién
personal y académica.



Agradezco a mis profesores por sus ensefianzas
las cuales han sido fundamentales en mi proceso
de formacion profesional.



CONTENIDO

INTRODUCCION

OBJETIVOS

JUSTIFICACION

1. DELIMITACION GEOGRAFICA DEL SECTOR AREA DE ESTUDIO

2. RESENA HISTORICA DEL LUGAR AREA DE ESTUDIO
2.1 SOACHA

2.2 FUSAGASUGA

2.3 MELGAR

. DELIMITACION ACADEMICA
. PROBLEMATICA

. HIPOTESIS

. METODOLOGIA

. MARCO TEORICO

~NOoO O1lh W

8. MARCO TEORICO REFERENCIAL

8.1 PROYECTO (1) ENLACE 9

8.1.1 Aportes.

8.2 PROYECTO (2) RIO CALI PARK

8.2.1 Aportes

8.3 PROYECTO (3) CONSTRUYE SOLAR: CASA SUSTENTABLE EN UNA
CIUDAD CONTAMINADA

8.3.1 Aportes

8.4 PROYECTO (4) ESTACION CENTRAL DE ARNHEM

8.4.1 Aportes

9. PLAN PARCIAL: INTERSTICIO HIDRICO
9.1 PRESENTACION DEL PLAN PARCIAL
9.2 JUSTIFICACION

9.3 DIAGNOSTICOS DOFA

9.3.1 DOFA regional

9.3.2 DOFA zonal

9.3.3 DOFA plan parcial

9.4 TEORIA Y CONCEPTO URBANO

9.5 CONEXION DEL PLAN PARCIAL CON LA CIUDAD
9.6 CONCEPTOS, EJES Y TENSIONES
9.6.1 Concepto de disefio

9.6.2 Ejes principales de disefio urbano

8

pag.
19
20
21
22

25
25
25
26

27
28
38
39
40

41
41
42
42
44

45
47
47
48

49
49
51
51
51
52
53
53
53
54
54
55



9.6.3 Principales tensione 56

9.7 PROPUESTA URBANA Y CONEXION DE IMPLANTACION 57
9.7.1 Propuesta urbana 57
9.7.2 Conexion de implantacion 58
9.8 UNIDADES DE ACTUACION 60
9.9 ESTRUCTURA AMBIENTAL 61
9.10 MOVILIDAD 62
9.11 CUADRO DE CARGAS Y BENEFICIOS 66
9.12 FORMA URBANA 69
9.12.1 Tipologias de manzana 69
9.13 IMAGENES PROPUESTA PLAN PARCIAL 71
10. UNIDAD DE ACTUACION EMPORIO SUA. 72
10.1 PRESENTACION DEL PROYECTO DENTRO DEL PLAN PARCIAL 72
10.2 JUSTIFICACION DE LA U.A.U DENTRO DEL PLAN PARCIAL 73
10.3 TEORIA'Y CONCEPTO PLANTEAMIENTO URBANO 73
10.4 SISTEMAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION 74
10.4.1 Movilidad peatonal. 75
10.4.2 Movilidad vehicular. 75
10.4.3 Sistema ambiental. 76
10.4.4 Sistema funcional y socioeconémico. 76
10.5 CUADRO DE AREAS 77
10.6 ESPACIO PUBLICO 77
10.6.1 Imagenes espacio publico propuesto 77
10.7 DEFINICION DE USOS 78
10.8 PERFIL URBANO 79
10.9 IMAGEN A NIVEL DE AMBIENTES URBANOS 80
11.ANALISIS DEL LUGAR Y CONTEXTO 81
11.1 VALORES DEL LUGAR 81
11.2 TERRENO — TOPOGRAFIA 81
11.3 VEGETACION 82
11.4 BIOCLIMATICA 82
11.5 FORMA URBANA 83
11.6 ACCESIBILIDAD: PEATONAL Y VEHICULAR 83
12. PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO 84
12.1 TEORIA Y CONCEPTO ARQUITECTONICO 84
12.2 TEMA Y USO DEL EDIFICIO 85
12.3 CRITERIOS DE IMPLANTACION 86
12.4 CUADRO DE AREAS 86
12.7 ORGANIGRAMA FUNCIONAL 88
12.9 ELEMENTOS DE COMPOSICION 89
12.10 ESTRUCTURA ESPACIAL 91

12.10.1 Accesos. 91



12.10.2 Circulacion.

13. PLANOS ARQUITECTONICOS
14. PROPUESTA DE MATERIALES

15. PROPUESTA ESTRUCTURAL
15.1 TEORIA Y CONCEPTO

15.2 MODULACION

15.3 ENTREPISO

15.4 DETALLES CONSTRUCTIVOS
15.5 PLANOS ESTRUCTURALES

16. SISTEMA DE EVACUACION
17. PLANOS DE REDES

18. CONCLUSIONES
BIBLIOGRAFIA

ANEXOS

10

92

93
102

103
103
103
104
105
107

113
121

127

128

130



LISTA DE IMAGENES

Imagen 1.Ubicacion geografica América latina

Imagen 2. Ubicacion geogréafica Colombia

Imagen 3. Departamento — Cundinamarca

Imagen 4. Corredor Soacha — Melgar

Imagen 5. Implantacion proyecto Enlace 9

Imagen 6.Memoria proyecto Enlace 9

Imagen 7. Implantacion proyecto Rio Cali Park

Imagen 8. Vista de espacios publicos

Imagen 9. Vista de espacios arquitectonicos del proyecto urbano

Imagen 10.
Imagen 11.
Imagen 12.
Imagen 13.
Imagen 14.
Imagen 15.
Imagen 16.
Imagen 17.
Imagen 18.
Imagen 19.
Imagen 20.
Imagen 21.
Imagen 22.
Imagen 23.
Imagen 24,
Imagen 25.
Imagen 26.
Imagen 27.
Imagen 28.
Imagen 29.
Imagen 30.
Imagen 31.

Sistemas activos de captacion de energia solar
Manejo de los sistemas

Axonomeétrico de sistemas de construccion y materiales
Vista Acceso del proyecto

Vista interior del proyecto arquitectonico
Unidades de actuacion

Tipologias de manzana

Tipologias de edificios

Render de vista aérea autopista Bogota — Girardot
Render de espacio publico

Justificacién dentro del plan parcial

Espacio publico jardines

Espacio publico en planta

Usos del suelo

Perfil urbano

Disefio de andenes

La arquitecturay el entorno

Arquitecturay entorno

Accesibilidad

Perfil topografico

Espacio publico

Incidencia solar y de vientos

Imagen 32.Tipologia de la masa

Imagen 33.
Imagen 34.
Imagen 35.
Imagen 36.
Imagen 37.

Accesibilidad

Esquema de la teoria

Actores del proyecto

Tensores de implantacién
Volumetrias y tipologias basicas

Imagen 38.Descomposicién de la masa
Imagen 39.Tipologia

11

pag.

23
23
24
24
41
42
43
43
44
45
45
46
47
48
60
69
70
71
71
73
77
78
78
79
79
80
80
81
81
82
82
83
83
84
85
86
89
90
91



Imagen 40.Accesos 91

Imagen 41. Circulacion 92
Imagen 42.Materiales interior 102
Imagen 43. Entrepiso 104

12



LISTA DE DIAGRAMAS

pag.
Diagrama 1.Cargas y beneficios 66
Diagrama 2. Cuadro de areas 77
Diagrama 3. Cuadro de areas 86
Diagrama 4. Programa arquitecténico 87
Diagrama 5. Organigrama 88
Diagrama 6. Organigrama administrativo del proyecto 89
Diagrama 7.Materiales 102

13



Plano 1.
Plano 2.
Plano 3.
Plano 4.
Plano 5.
Plano 6.
Plano 7.
Plano 8.
Plano 9.
Plano 10

Plano 11.
Plano 12.
Plano 13.
Plano 14.
Plano 15.
Plano 16.
Plano 17.
Plano 18.
Plano 19.
Plano 20.
Plano 21.
Plano 22.
Plano 23.
Plano 24.
Plano 25.
Plano 26.
Plano 27.
Plano 28.

Plano 29
Plano 30
Plano 31
Plano 32
Plano 33
Plano 34
Plano 35
Plano 36
Plano 37
Plano 38
Plano 39

LISTA DE PLANOS

Diagnostico estructura ecologica
Diagndéstico estructura productividad principal
Diagnostico estructura de movilidad
Diagnéstico estructura de TIC’s
Diagnoéstico estructura econdémica
Diagnoéstico pisos térmicos

Corema

indice de problemas

Plano de Eco- ciudad

. Antes y después.

Concepto de disefio

Ejes principales de disefio urbano
Principales tensiones

Propuesta urbana

Conexion de implantacion
Estructura ambiental

Movilidad

Movilidad vehicular

Movilidad peatonal

Red de Ciclo rutas

Proyecto dentro del plan parcial
Lote implantacién

Cubierta

Accesos peatonales y puntos de concentracion
Bahias de estacionamiento y acceso vehicular.
Arborizacion

Zonificacion

Planta de sotanos

.Planta de primer nivel

.Plano de segundo nivel

.Plano de tercer nivel

.Plano cuarto-quinto nivel

.plano de cubierta

Fachada- corte AA

.Fachada-corte BB

Fachada-corte CC

Propuesta estructura

.Modulacion

.Detalle A

14

pag.

30
31
32
33
34
35
36
37
50
54
55
56
57
58
59
61
62
63
64
65
72
74
74
75
75
76
88
93
94
95
96
97
98
99
100
101
103
104
105



Plano 40.Detalle B

Plano 41.Cimentacion

Plano 42.Estructura primer nivel
Plano 43.Estructura segundo nivel
Plano 44.Estructura tercer nivel

Plano 45.Estructura cuarto nivel
Plano 46.Estructura cubierta

Plano 47.Evacuacion primer nivel
Plano 48.Evacuacion segundo nivel
Plano 49. Evacuacion tercer nivel
Plano 50.Evacuacion cuarto y quinto nivel
Plano 51.Red contra incendio 1 nivel.
Plano 52.Red contra incendio 2 nivel
Plano 53.Red contra incendio 4 nivel
Plano 54.Red contra incendio 4,5 nivel
Plano 55.Hidrosanitaria primer nivel
Plano 56.Hidrosanitaria segundo nivel
Plano 57.hidrosanitarias tercera planta
Plano 58.hidrosanitaria 4,5 nivel

Plano 59. Eléctrico sétano

Plano 60. Eléctrico plantatipo 2 nivel

15

106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126



GLOSARIO

AMBIENTE: que rodea algo o alguien como elemento de su entorno, temperatura,
sonido, ambiente. / Aire o atmosfera de un lugar. / Conjunto de condiciones o
circunstancias fisicas, sociales, econémicas, etc., de un lugar, una colectividad o
una época (RAE en linea).

CALZADA: parte de la via normalmente utilizada para la circulacion de vehiculos
por una o mas sendas. Una via puede comprender varias calzadas separadas entre
si por una franja divisoria
(http://lwww.planmaestro.ohc.cu/index.php/instrumentos/glosario).

COMPETITIVIDAD: la competitividad generalmente se basa en una ventaja
competitiva, esto es, una cierta habilidad, recursos, tecnologia o atributos que hacen
superior al que la posee. Se trata de un concepto relativo en donde se compara el
rendimiento de wuna persona u organizacion con respecto a otras
(http://leconomipedia.com/definiciones/competitividad.html).

CORREDOR: via flanqueada por instalaciones de interés comercial, turistico o de
otra indole y que vincula zonas o ndcleos de interés urbano, caracterizado por una
gran circulacion peatonal.
(http://lwww.planmaestro.ohc.cu/index.php/instrumentos/glosario).

DELIMITAR: determinar o fijar con precision los limites de algo (RAE en linea).

DEMOGRAFIA: estudio estadistico de una colectividad humana, referido a un
determinado momento o a su evolucion (RAE en linea).

OPERACIONES ESTRATEGICAS: es un instrumento de planeacién que se utiliza
como guia para hacer uso y aprovechamiento del suelo de forma eficaz y eficiente
(bdigital.unal.edu.co/54482/1/19301323.2016.pdf).

PLAN MAESTRO: un Plan Maestro es un instrumento de la planificacion urbana
gue busca poner en mutua relacion todas las acciones de intervencidén sobre el
territorio para la creacién de condiciones ideales para el desarrollo urbano o de
actuacion sobre un conjunto urbano existente, de cualquier magnitud, consideradas
sus edificaciones, los terrenos que ocupan, los que las rodean y los que ellas
envuelven, bajo unas condiciones historicas dadas
(http://bancoproyectosinversion.univalle.edu.co/documentos/planes/PlanMaestro_v
0.pdf).
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UNIDADES DE ACTUACION: la Unidad de Actuacion Urbanistica corresponde a
un area conformada por uno o varios inmuebles, cuyo proyecto de delimitacion debe
guedar explicitamente sefialado en el plan parcial, el cual debe ser disefiado y
construido en los suelos urbanos y de expansién, asi como en tratamientos de
renovacion urbana o redesarrollo como una unidad de planeamiento, con el objetivo
de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y facilitar la dotacion, con cargo a sus propietarios, de la infraestructura
para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos
colectivos. (http://edubar.com.co/unidades-de-actuacion-urbanistica-u-a-u/9).

USO DEL SUELO: calificacién funcional urbanistica y empleo inmobiliario del
terreno urbanizado y urbanizable. Aprobacion oficial para utilizarlo a tal fin
(http://lwww.planmaestro.ohc.cu/index.php/instrumentos/glosario).

REGION: cada una de las grandes divisiones territoriales de una nacion, definida
por caracteristicas historicas, geograficas y sociales y que puede dividirse a su vez
en provincias, departamentos entre otro. (RAE en linea).

SEGREGACION: separar y marginar a una persona o a un grupo de personas por
motivos sociales, politicos o culturales (RAE en linea).

VOCACION: inclinacién a un estado, una profesion o una carrera (RAE en linea).
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RESUMEN

Analizando el corredor de estudio se plantea coordinar los sistemas del territorio
para contribuir en el desarrollo econémico y de conservacion ecoldgica del corredor,
ampliando las oportunidades de progreso y la calidad de vida de sus habitantes a
partir del disefio del plan parcial que proyecta el manejo medio ambiental como eje
organizador de las dinamias econémicas y poblacionales.

Como prioridad el plan, potencializara la vocacion del corredor reorganizando de
forma Optima las variables, con el objetivo de generar armonia entre el medio
ambiente y las actividades socioecondémica, disminucién del impacto ambiental,
utilizacién de energias limpias, implementacion de las Tic como elemento de
conexién en el corredor y modernizacion administrativa, social, econémica y por
ende de produccién y de infraestructura, teniendo en cuenta la ubicacién del
corredor Soacha — melgar con riqueza natural, hidrica. Con diversidad de pisos
térmicos, diversidad de productos y cultura siendo la puerta econémica hacia la
capital y un vinculo comercial desde la época precolombina hasta la actualidad.

Se evidencian problematicas en la variable ambiental, por desaprovechamiento del
suelo o productividad desmedida, deforestacion, contaminacion de cuencas
hidricas, por crecimiento de asentamientos lindantes a la via, por comercio informal
gue genera congestion y embotellamiento vehicular, falta de control administrativo
en el area econdémica, incremento de los productos agricolas ( flujo reversa ) y la
fuga de capital humano hacia las ciudades, falta de sentido de pertenencia y en
conclusioén la pérdida de recursos, analizando estas afectaciones se plantea unificar
los centros poblados por medio de redes con plataformas logisticas y tic que
monitoreen la union de la regidbn como un solo sistema generando una sinapsis de
desarrollo, crecimiento regional sostenible y recuperacion de los recursos finitos
ambientales presentes en el corredor.

PALABRAS CLAVE

Boreal

El eco-urbanismo
Sinapsis

Plan maestro
Plan parcial
TIC’s
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INTRODUCCION

En el estudio del territorio, se pudo encontrar y evidenciar que una de las mayores
probleméticas de orden repetitivo en el corredor Bogota melgar, es la carencia de
una infraestructura vial de primer orden, que limita y dificulta la conexién regional y
por ende nacional, de productos agricolas, de carga y de pasajeros. Dada esa
problematica en el proceso investigativo, se plantea solucionar esta debilidad por
medio de una propuesta de plan maestro que abarca este corredor, siendo la
infraestructura vial el centro ordenador de este proyecto de gran escala, en los que
se proponen trasportes alternos e innovadores que sirvan en el desarrollo
econdémico, y productivo, pero a su vez que sea un elemento no contaminante y en
lo posible que sea utilizado por energias alternativas en pro del medio ambiente.

El proyecto que se plantea para el corredor Soacha — Melgar pretende mitigar
problematicas como son: déficit de la malla vial, carencia de una terminal de
transporte, segregacion social de las comunidades, ausencia de capacitacion al
campesino para industrializar los productos, carencia de cobertura digital y eléctrica
de las zonas rurales, incremento del calentamiento global debido a las malas
practicas ambientales, falta de infraestructura y del espacio publico y déficit del
cluster del trasporte de carga; Las principales causas a estas problematicas son la
contaminacion de fuentes hidricas, mal manejo de vertimientos de basura, ubicacion
de los terminales de pasajeros, la cantidad de vehiculos, plan retorno, incremento
de intermediarios, falta de recursos para el mejoramiento de la tecnificacion,
carencia de alumbrado publico, falta de cobertura eléctrica y digital; en caso de que
esto no se solucione se incrementara el cambio climatico, mayor contaminacion
auditiva, aumento de las tarifas de trasporte, mayores intermediarios incrementado
el detrimento de las ganancias a los campesinos, deterioro de los suelos y no
competitividad en los municipios que comprende el corredor.

Teniendo en cuenta las problematicas expuestas anteriormente se propone mejorar
los niveles de calidad de vida a través del desarrollo de un plan maestro que
pretende disminuir la contaminaciéon ambiental del corredor generando estrategias
eco amigables, reactivando los parques naturales y la reserva del paramo del
Sumapaz, creando un corredor ambiental en donde sea posible realizar proyectos
como mariposarios 0 aviarios conectados entre si, teniendo como medio de
trasporte el metro cable que funcione con energia solar, carros eléctricos que
transiten por las vias arterias, generacién de energia eolica en el caiidén del rio
Panches, de esta manera se utilizaran otros medios de trasporte que no produzcan
emisiones.

Otro aspecto importante a trabajar es el educativo; en el cual se brindaran
estrategias de capacitacion y alfabetizacion en las TICS para toda la comunidad del
territorio a intervenir con el fin de que sean autbnomos en sus negocios y de esa
manera obtengan mayores ingresos por su trabajo y un mayor control.

19



OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL
Analizar las problematicas del corredor para la generacidn de estrategias disefiando
un plan maestro y un plan parcial, para contrarrestar los obstaculos encontrados
mejorando la calidad de vida de los habitantes del territorio.
OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Diagnosticar y comprender el territorio.

e Interpretar los analisis para la generacion de estrategias que mitiguen las
problematicas.

e Establecer los potenciales puntos de actuacion para mejorar las condiciones de
la zona de estudio.

e Desarrollar un concepto para implementar las diferentes soluciones y generar un
enlace entre las variables estudiadas.

e Definir un lugar de actuacion teniendo en cuenta las ventajas y desventajas
halladas para desarrollar una operacion estratégica que permita combatir las
problematicas.
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JUSTIFICACION

Durante es el desarrollo analitico y conceptual que se ha hecho en el corredor de
Soacha a Melgar se evidencia que existe una carencia y unas grandes
probleméticas que estan afectando continuamente este corredor dentro de ellos se
encuentra, la deforestacion ambiental, poco progreso de vias secundarias, perdida
de caracterizacion de los municipios, cambios de actividad de produccion del
territorio, falta de carencia instituciones, entre otros. Debido a eso se emplea unas
estrategias puntuales en donde estas ataquen directamente los puntos mas
necesitados del corredor con el fin de restaurar, reactivar, y mejorar efectivamente
las necesidades que este contiene, debido a esto los municipios seran totalmente
competitivos con las demas regiones generando un desarrollo constante y
progresivo que actie en pro de los habitantes que residen en la regién.
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1. DELIMITACION GEOGRAFICA DEL SECTOR AREA DE ESTUDIO

El area del estudia del corredor comprende la zona de Soacha hasta Melgar por la
ruta 40 (via Bogota — Girardot), esta ubicado en la region andina en la parte sur del
departamento de Cundinamarca.

La delimitacién del Plan Maestro se dio al oriente por las determinantes Ambientales
jerarquicas (Cafoén del rio panches y su union con el rio Sumapaz), al occidente se
tuvo en cuenta la reserva del paramo del Sumapaz, la via intermunicipal tipo 2 que
conecta el municipio de Sibaté con Fusagasuga y el parque natural del comenzé.

Dentro de la ruta 40 se encuentra el peaje de Chusca en donde se forman grandes
nudos viales hacia el norte debido a que cambia de 3 carriles a 2, ademas es la
entrada a Soacha uno de los municipios mas importantes a nivel industrial del
departamento de Cundinamarca, Por el contrario existe otro peaje en Chinauta en
donde hay un mejor flujo vial por el perfil de la via, en este recorrido hasta Melgar
se encuentra un tunel de 4.1 kildmetros de longitud que empieza en San Cayetano
y desemboca en el Boqueron.

Este corredor es importante a nivel regional y territorial porque es la conexion de la
capital del pais con la zona occidente que conecta con el rio Magdalena y el Puerto
de Buenaventura.

El promedio de temperatura oscila entre los 8° centigrados y los 32° centigrados, la
zona norte tiene una humedad relativa de 77%, una velocidad del viento de 10 km/h,
una precipitacion del 19% y una altitud de 2565 msnm, la zona media tiene una
humedad relativa del 76%, una velocidad del viento de 3 km/h, una precipitacion del
12% y una altitud de 1765 msnm y la zona sur tiene una humedad relativa del 74%,
una velocidad del viento de 5 km/h y una precipitacion 1% y una Altitud de 323
msnm.
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Imagen 1.Ubicacién geografica América latina

Fuente: AWDnoaticias. Amérique: de plus
en plus de latinos se convertissent a
lislam, 2016 [en linea] Recuperado de:
http://www.fr.awdnews.com/soci%C3%A
9t%C3%A9/am%C3%A9rique-de-plus-
en-plus-de-latinos-se-convertissent-
%C3%A0-1%E2%80%99islam

[citado el 21 de enero de 2019]

Imagen 2. Ubicacion geografica Colombia
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Fuente: BTCA HLR ENVIGADO. Ubicacion geogréfica,
2006 [en linea] Recuperado de:
https://sites.google.com/a/misena.edu.co/btca-hlr-
envigado/hubicacion-geografica [citado el 21 de enero de
2019]
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Imagen 3. Departamento — Cundinamarca
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Fuente: SALAMANCA PARRA, Hugo.
Proyecto de reorganizacion territorial, 2010
[en linea] Recuperado de:
http://hugosalamancaparra.net/K016%20Actu
al%2025%20Departamento%20de%20Cundin
amarca.htm [citado el 21 de enero de 2019]

Imagen 4. Corredor Soacha — Melgar

Fuente: elaboracién propia.
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2. RESENA HISTORICA DEL LUGAR AREA DE ESTUDIO
2.1 SOACHA

El primer asentamiento que se conoce en el municipio es el de los Zipas, para este
periodo se realizaban actividades dedicadas a la agricultura, agropecuarias y de
extraccion de recursos, se han encontrado varios vestigios de escritura pictogréfica
en diferentes cuevas del territorio, lo que demuestra la civilizacion y el desarrollo de
estos habitantes. En el periodo colonial en el afio 1600 se conoce oficialmente la
fundacion del municipio por el sefior Luis Enrique Oidor Visitador, se establecio la
reticula fundacional en 1624 formada por una iglesia y varias viviendas que la
circundaban, las tribus indigenas se vieron relegadas a las periferias y
posteriormente desplazadas o desaparecidas, a partir de ese momento el municipio
fue el lugar de paso mas importante para los conquistadores del pais.

A partir de la fecha de su fundacion el municipio de Soacha a contando con un
crecimiento demografico acelerado, presentando desorden fisico, espacial,
contaminacion ambiental, en su proceso de conurbacién se han maltratado y
degenerado las cuencas hidricas como la cuenca del rio Bogota, la principal
actividad economica es la industria, la cantidad de habitantes actualmente es de
1.257.105 y su extension terrestre es de 184 Km2. Lo que ha generado una
interrelacion urbana con las periferias de Bogotal. (http://www.soacha-
cundinamarca.gov.co/informacion_general.shtml, 2 de agosto 2018).

2.2 FUSAGASUGA

La fundacion de Fusagasuga se dio en la época precolombina en 1470, los
indigenas sutatangos residieron en estas tierras desde ese entonces, el zipa de
Bacata (Saguamanchica) domino el territorio a través de una campafa que
pretendia controlar los territorios, como resultado se impulsé la batalla de pasca, los
Sutagaos son los hijos del sol debido a que en esta region se unen varias culturas
debido a la unién de caminos y por ende union de varias culturas este lugar se
convirtid en un territorio donde era un paso obligado y un paso comercial para
desplazarse hacia lo que hoy es Bogota y otras capitales, ademas en el relieve
suroriental es uno de los pocos lugares que es plano y 6ptimo para el asentamiento
de una sociedad por ello se crearon mercados de comunidades indigenas, el
nombre de este territorio es pueblo a través de las montafas, pertenecen a la familia
linglistica Chibcha, las culturas indigenas mas predominantes son los Panches Y
Pijaos los cuales son de la familia Muisca de alli salen muchos nombres de sus
rios.

1 ALVAREZ, LINA MARIA. Mayo 2008 Soacha. Disponible en linea.
http://soachamunicipio.blogspot.com/2008/05/Imites-editarnorte-con-los-municipios.html
Consultada. 02 de agosto de 2018
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La fundacion de este territorio se da en el afio de 1776 debido a el arribo de los
espafoles, los cuales conquistaron rapidamente estas tierras desplazando a sus
indigenas para pasar por el peloton que comandaba Gonzalo Jiménez de Quesada
La ciudad jardin de Colombia o tierra grata es uno de los multiples sobrenombres
gue tiene este municipio, el cual es uno de los 116 municipios del departamento de
Cundinamarca, en su actualidad es la capital de la provincia del Sumapaz con una
poblacion urbana de 112.616 habitantes y una poblacién rural de 27.189 habitantes
para un total de 139.805 habitantes, es la tercera ciudad méas importante del
departamento con gran aptitud turistica, comercio, servicios como ser la nueva
ciudad educativa.?.

2.3 MELGAR

Los primeros habitantes del territorio fueron las tribus indigena de los Pantagoras,
Sutagaos, Cualamanaes y Pijaos, antes de su fundacion se le dio el nombre de la
candelaria sin embargo es en 1720 fecha de su fundacion se implanta sobre la orilla
del rio Sumpaz una comunidad de padre dominicos y se instaura la reticula
fundacional con laiglesia y las casas, unas de las condiciones mas importantes que
se observan del territorio es su gran crecimiento demografico, en 1824 pertenece al
municipio de Cundinamarca sin embargo en actividades administrativa posteriores
termina siendo parte del departamento del Tolima.

Debido sus caracteristicas climaticas y a su ubicacion en 1953 el general Gustavo
Rojas Pinilla desarrolla la base militar de Tolemaida con un helipuerto sobre el
municipio.

Sus condiciones mas importantes son el centro fundacional, la via nacional que
atraviesa el municipio y la delimitacién del rio Sumapaz junto a la quebrada la
melgara. Su clima es favorable para la construccion de condominios siendo
actualmente uno de los lugares turisticos mas importantes dentro del corredor?,

2 ALCALDIA DE FUSAGASUGA. Pasado, presente y futuro. Historia de fusagasuga. Disponible en
linea. http://www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Pasado-Presente-y-
Futuro.aspx/ Consultada. 02 de agosto de 2018

3 ALCALDIA MUNICIPAL DE MELGAR. Agosto 2018 nuestra historia. Disponible en linea.
http://www.melgar-tolima.gov.co/municipio/nuestro-municipio Consultada. 02 de agosto de 2018
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3. DELIMITACION ACADEMICA

El presente trabajo es realizado para optar por el titulo en arquitectura de la
Fundacion Universidad América.

En sintesis, la realizacion de dicho trabajo se localiza en la vereda la Chacua anexa
al punto de salida sur — occidental del municipio de Soacha donde se ejecuta un
desarrollo urbano que tiene como factor ordenador de disefio la estructura ecoldgica
ambiental del lugar, el cual tiene como concepto generador “Intersticio Ambiental”
lo que promueve la creacion de areas naturales extensas para incentivar la
recuperacion y la preservacion de los ecosistemas, implementando el uso de
energias alternativas y transportes masivos alternos para el favorecimiento de lo
anteriormente dicho. La estructura ecoldgica ejecuta la parcelacion del disefio
urbano desde el uso de las fuentes hidricas preexistentes hasta el uso de las
recientemente planteadas estableciendo asi el poco uso de elementos
contaminantes al establecer escasos elementos de transporte terrestre
convencional dentro de la propuesta, estableciendo dentro de la misma actores de
participacion continua urbana que favorecen el desarrollo de la idea generadora
principal de la estructura urbana los cuales son:

Parque cientifico y tecnoldgico para la reconversion a energias limpias, Centro de
investigacion del cambio climatico, Centro de planificacion de cultivos, Parque de
recoleccion y distribucién de energia, Pasaje comercial, Comercio alternativo de
integracion social, Desarrollo agro ecoturistico, Planta de produccion de energia a
partir de biomasa, Jovenes rurales emprendedores, Centro de tecnologia de
desastres econoémicos, Zonas de hospedaje multiple, Areas de cultivo masivo,
Vivienda multifuncional, Centro de investigacion ambiental, Mariposario, Jardin
botanico.

Localizadas dentro del desarrollo urbano se ejecutan las cuatro unidades de
actuacion principales de desarrollo la Planta de tratamiento de residuos, La
intermodal de transporte de recursos, Centro de gestion de los derechos humanos
y apoyo a las comunidades vulnerables y el emporio comercial, los cuales dan
respuesta a las problematicas principales de las variables de estudio tales como la
movilidad, la estructura ambiental, la estructura social y el envolvente comercial.
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4. PROBLEMATICA

Dentro del corredor que va desde el municipio de Soacha hasta el municipio de
Melgar, siguiendo la ruta de la via 40 se evidencia una problematica general que es
el déficit en el aprovechamiento de los recursos naturales, fisicos y humanos, que
impiden un alto desarrollo competitivo, esta problemética se evidencia al evaluar las
diferentes variables que comprende el corredor y sus respectivos municipios.

Dentro de la estructura ambiental del corredor se evidencia un incremento en el
calentamiento debido a las malas practicas ambientales esto a causa de la masiva
deforestacion de las zonas boscosas para realizar actividades de agricultura ilegal,
la contaminacién de los cuerpos hidricos a causa de residuos sélidos y liquidos
producidos por las personas y los procesos industriales y mala disposicién de
basuras, ademas de esto se tiene que debido a las actividades que se realizan a
nivel industrial sobre el municipio de Soacha han producido un considerable impacto
a nivel ambiental, generando mayor contaminacion, y un cambio en el estado
climatoldgico.

A nivel demografico, se observa segregacion social debido a factores econémicos,
educativos y sociales, pues no en todos los municipios se cuenta con la calidad ni
con los desarrollos econdmicos que se tienen en las grandes cabeceras municipales
como lo son Soacha, Fusagasuga y Melgar, donde las condiciones sociales son
mejores por la infraestructura educativa, de salud, seguridad, por las actividades
productivas y concentracion poblacional que se encuentra sobre estas zonas.

En el ambito econémico y productivo se observa que como en las cabeceras
municipales se realizan las principales actividades, sobre la via de la Ruta 40 se
observa una microeconomia emergente a las necesidades de los transeulntes
encontrando talleres, asaderos, paraderos de comidas, sin embargo esta micro
economia afecta principalmente a los habitantes que se encuentran sobre el eje vial,
cabe aclarar que la vocacion del corredor es productiva y turistica, sin embargo es
una economia englobada en los mismos municipios pues debido a factores
logisticos y de infraestructura los sectores potenciales no generan exportaciones
masivas, teniendo que lo que se produce en el lugar se consume en el lugar sin
oportunidad de incrementar su valor por medio de la transformacién o la venta a
hacia otras zonas.

En la parte de infraestructura y movilidad, el corredor actualmente cuenta con una
de las mejores estructuras viales del pais con una via doble calzada de dos carriles
cada una, dos peajes ubicados sobre el municipio e Chusaca y Chinauta, el
recorrido desde el municipio de Soacha hasta Melgar es de 101 Km, los factores en
los que se evidencian problemas estan asociados a las temporadas donde la
demanda de transitabilidad aumenta por la cantidad de carros que se movilizan
representado problemas de congestionamiento y de debilitacién del suelo.
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Los efectos mas importantes que se tienen al observar el territorio son que los
recursos naturales son vulnerables a agotarse debido al mal uso y cuidado de la
fauna, flora y recursos hidricos del corredor, la falta de capacitacion, de integracién
y la segregacion social, no permiten la competitividad regional por medio de las
personas que lo habitan ademas de esto se genera brechas en cuando a
componente educativo y econdmico al no articular las condiciones y la calidad en el
ambito de desarrollo humano de todos los habitantes, el déficit en la industria sobre
todo hacia la parte la sur del corredor genera un efecto de activacibn econémica
parcial pues la economia en estos lugares dependen si o si del turismo provocando
gue en temporadas de baja demanda se conviertan en municipios con baja oferta
de empleos, ademas no se incorpora ningun valor agregado a los productos por
medio de la transformacién por lo que el campesino no tiene réditos altos y el
producto muchas veces se queda para el consumo interno del area de produccion;
en cuanto al desarrollo de movilidad y de infraestructura del corredor, los efectos
mas importantes que se localizan es que en determinados momentos las via debido
a su alta demanda presenta importantes congestionamientos |0 que provoca
retrasos e la movilizacion ideas de esto los desastres naturales que se producen
sobre carretera como los deslizamientos se producen por la falta de contencion del
suelo o por la sobrecarga estas temporadas debido al congestionamiento que se
crea a causa del comercio informal sobre la via del corredor. En cuanto a su
infraestructura fisica, la carencia de equipamientos que apoyen las actividades
municipales y regionales hace que no se tenga una mayor economica y tecnologica
del corredor.

Como conclusién general se expone que la competitividad a nivel del corredor esta
siendo limitada a falta de los recursos y proyectos estratégicos que permitan integrar
tantos lo cascos urbanos como las areas rurales asi mismo que en cada nodo
municipal se desarrollen actividades complementarias y no adversas que permitan
incrementar tanto su capacidad productiva como su potencial teniendo en cuenta
Su vocacion y sus actividades principales.
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Plano 1. Diagndstico estructura ecoldgica

Fuente: elaboracién propia

El corredor presenta un gran potencial ecologico debido a que cuenta con cinco
parques naturales y la reserva del Paramo de Sumapaz. Ademas de tres fuentes
hidricas que son el Rio Bogota, el Rio Panches y el Rio Sumapaz; estos afluentes
estan altamente contaminadas debido al mal manejo de los residuos sélidos en los
cascos urbanos. Ademas del alto indice de deforestacion que presentan los parques
naturales, especialmente en el bosque montafioso y bosque pluvial, afectando las
caracteristicas del paisaje natural.
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Plano 2. Diagnéstico estructura productividad principal

ESTUDIO DE COBERTURA DE USO

TIPO DE COBERTURA:

Asociacion de pastos, rastrojos, matorrales vy relictos
USO PREDOMINANTE:

pastoreo extensivo y recoleccién de madera

Fibra y frutos para uso domestico

TIPO DE COBERTURA:

Pastos introducidos manejados
USO PREDOMINANTE:

pastoreo semintensivo e intensivo

TIPO DE COBERTURA:

Asociacion de cultivos con rastrojo, relictos de bosque
USO PREDOMINANTE:

agricultura tradicional con especies como FRIJOL,
MAIZ,YUCA Y OTROS

TIPO DE COBERTURA:
Permanentes

USO PREDOMINANTE:
agricultura del café

TIPO DE COBERTURA:
Bosques naturales fragmentados

USO PREDOMINANTE:

extraccion selectiva de flora y fauna ;

Cultivos y pastos en reas de bosques en transmon a
potrero

Fuente: elaboracién propia

Actualmente el uso del suelo tiene muchos potenciales productivos, sin embargo,
cada uno de ellos se centra en el autoconsumo de los municipios y no se explota de
una manera apropiada, lo que ademas produce que a economia se centre solo en
el lugar productivo y se pierdan los productos. Esto causa de la movilidad de los
recursos, de la falta de infraestructura para la transformacion y por la desconexién
productiva que existe actualmente a lo largo del corredor. Ademas, a causa de la
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deforestacidon que se presenta para crear cultivos licitos o ilicitos hay una afectacién
importante hacia los recursos naturales del corredor.

Plano 3. Diagndstico estructura de movilidad

Fuente: elaboracién propia

La estructura de movilidad del corredor cuenta con una via 3G que hace la conexion
del pais de oriente a occidente y es importante, ya que busca la conectividad de
todos los sectores productivos, es una de las mejores vias que existen actualmente,
sin embargo presenta en temporadas de alto flujo vehicular congestionamiento por
alta demandas hacia puntos turisticos especificos como Fusagasuga, Melgar,
Girardot; dentro del corredor se cuenta con dos aeropuertos de caracter militar, por
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lo que su uso no se destina para servicio del bien comuin. Otro de los problemas
importantes que surge, es que las terminales de transporte terrestre estan ubicadas
dentro de los cascos urbanos, por lo que se genera un gran congestionamiento
hacia el interior de los municipios.

Plano 4. Diagnéstico estructura de TIC’s

Fuente: elaboracién propia

La cobertura de las telecomunicaciones y la energia dentro del corredor trabajado
estd en gran desventaja, pues se concentra en gran parte haca la zona de Soacha
debido a que la cobertura se genera a partir de la demanda, y con el constante
crecimiento de la industria y la vivienda en la zona rural de este municipio, se ha ido
aumentando la concentracién y descuidando los municipios y veredas aledafas
desaprovechando el potencial que tienen los municipios agricolas tratados. Hacia la
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zona de Melgar y Fusagasugéa se tiene una cobertura de telecomunicaciones de
nivel medio sobre todo en los cascos urbanos, pero no alcanza a llegar a la zona
rural, por lo que los habitantes tampoco tienen el incentivo para la implementacion
de las nuevas tecnologias.

Plano 5. Diagnéstico estructura econémica

Fuente: elaboracién propia

La estructura de los municipios se centra sobre la via principal, municipios como
Soacha, Fusagasuga y Melgar, cuentan con economias dedicadas a la industria,
produccién agricola y turistico en su respectivo orden. Sin embargo, los municipios
de San Raimundo, Chusaca, San Cayetano, Granada, entre otros; tienen una base
econémica relegada a la cantidad de vehiculos que transiten generando

34



especificamente paraderos dedicados a los sectores de hoteleria informal y
comercio de baja escala. Otra problematica, es que las vias conectoras entre la via
principal y las de tercer orden no tienen la infraestructura adecuada para poder ser
competitivo a nivel nacional.

Plano 6. Diagnéstico pisos térmicos

Altimetria

Pisos térmicos

Info de atlas

frio arido
frio semiarido
frio semihiimedo
templado semidrido
templado semihumedo
calido semiarido

N Calido semihumedo

Fuente: elaboracion propia

Teniendo en cuenta que el corredor se encuentra localizado sobre la Cordillera
Oriental la variedad de pisos térmicos va desde el paramo hasta el calido semi-
hamedo, debido a las alturas que se presentan sobre el nivel del mar, el municipio
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de Soacha 2565msnm a 323msm correspondientes al municipio de Melgar. Esta
variedad permite que en el suelo se cultiven diversos productos.

Plano 7. Corema

Fuente: elaboracién propia

El primer gréafico representa la propuesta del plan maestro abarcando el sistema de
movilidad, TIC’s, ecolégico, y los centros de control de riesgos que se van a tener a
lo largo del corredor para minimizar los riesgos ambientales. Asi como la
implementacion de paraderos multimodales integrando el nuevo sistema de
movilidad de tranvia con los parques naturales, permitiendo y promoviendo su
activacion e incentivando el uso de trasporte energético. Implementando el uso de
las TIC’s.

El segundo grafico (de arriba hacia abajo) representa los clisteres productivos de

educacion y salud, en donde se desarrollara cada uno de los proyectos del plan
parcial; generando una sinapsis entre ellos para una completa integracion regional.
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Plano 8. indice de problemas

Fuente: elaboracién propia

37



5. HIPOTESIS

Como hipotesis para el presente proyecto se plantea si ¢ puede existir una sinapsis
de integracion entre los diferentes actores municipales entendiendo sus
caracteristicas climéticas, terminas, demogréficas y productivas y que ademas se
permitan aprovecha todos los recursos naturales que existen en el territorio para
fomentar el crecimiento de la regiébn de una manera responsable y sostenible?

38



6. METODOLOGIA

Se pretende alcanzar los objetivos de la investigacion mediante una primera fase
de planificacion de dos meses en donde Primero se localiz6 una regién de
intervencion , segundo se observaron las caracteristicas de la region, tercero se
defini6 el corredor de estudio, cuarto se identificaron las problematicas de la regién
a partir de las necesidades de las personas, quinto se estudio el corredor, se
llegaron a unas causas y efectos de las probleméaticas, sexto se delimito el area de
estudio de acuerdo a las conclusiones y los elementos naturales del lugar.

Con la anterior problematica planteada se va a realizar este trabajo en tres fases,
las cuales constan de un proceso de diagnéstico regional donde se establezcan las
fortalezas y debilidades de cada municipio, para saber las necesidades y como
solucionarlas en el menor tiempo posible, en segundo lugar se elaboran los
proyectos planteados en el plan maestro, para verificar si su implantacién es la
correcta segun las condiciones climaticas y culturales, y a su vez que no afecten el
entorno inmediato, y por ultimo se hacen tres planes parciales, ubicados
estratégicamente donde se crean modelos de ciudades inteligentes, con el objetivo
de atraer nuevas tecnologias que establezcan limites de comunicacion y conexion,
no solo en el municipio si no en el pais para mitigar las problematicas planteadas
con anterioridad.
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7. MARCO TEORICO
Para el desarrollo del plan maestro se proponen tres conceptos:

[)  Eco-urbanismo como marco ambiental para el desarrollo sostenible y el
crecimiento sustentable.

[I) Simbiosis como modelo de relaciones y conexiones entre los aspectos y
subsistemas de la region analizada.

[II) Boreal como una vision de la regién, resultante de un diagnostico prospectivo;
y como referencia a los vientos predominantes del area en estudio.

Entendiendo estos conceptos el plan maestro es la planificacién de un sistema de
aspectos interrelacionados que en conjunto buscan optimizar, mejorar, respetar y
proyectar, acciones que, desde esta visidbn de region, se desarrolle y crezca,
sostenible y sustentablemente.

40



8. MARCO TEORICO REFERENCIAL
8.1 PROYECTO (1) ENLACE 9

El proyecto Enlace 9 fue disefiado por Eugenia Tobar, en compafiia con la
universidad San francisco de Marroquin, esta ubicado en Guatemala, lo interesante
del proyecto es la Simbiosis que se quiere generar para la asociacién entre los
habitantes de sector y la propuesta arquitecténica o urbana que se quiere realizar.
Esta relacion se logra desde una trama urbana y el area verde es en donde se
enlaza lo existente con lo propuesto, esta vinculacién hace que se cree una union
entre hombre ciudad y hombre naturaleza, por medio de espacio de permanecia
como plazoletas verdes, puntos de conexion urbana, y espacios arquitecténicos
donde involucra temas de interés a los habitantes, econdmicas, sociales, y
culturales, Ademas de buscar una integracion completa entre las nuevas
tecnologias y el desarrollo ecoldgico enfocado hacia la bioconstruccion para
minimizar los residuos contaminantes de los procesos constructivos generando
espacios amigables con el medio ambiente por medio de la integracion social.

Imagen 5. Implantacién proyecto Enlace 9
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Fuente: TOBAR, Eugenia. Enlace 9, 2016 J[en linea] Recuperado de:
https://arquitectura.ufm.edu/wp-content/uploads/2016/09/enlace-9-completo.png [Citado el 21
de enero de 2019]
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Imagen 6.Memoria proyecto Enlace 9
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Fuente: TOBAR, EUGENIA. Enlace 9, 2016 [en linea] Recuperado de:
https://arquitectura.ufm.edu/wp-content/uploads/2016/09/enlace-9-completo.png
[Citado el 21 de enero de 2019]

8.1.1 Aportes. El aporte principal de este proyecto a mi disefio es la integracion de
un casco urbano consolidado con una estructura organica que cumpla con los
parametros urbanisticos pero que ademas rompa con las geometrias urbanas para
generar espacios eco-ambientales y pensados para la integracion de la naturaleza
con el ser humano generando nuevas tipolégicas urbanas de ciudad.

8.2 PROYECTO (2) RIO CALI PARK

El proyecto Rio Cali Park fue disefiado por Rutropolis revolucién urbana para Grupo
Cali Ciudad Verde, Esta ubicado en Cali-Colombia. Se define por tres hitos clave;
Las montafias del paisaje del valle del cauca, el rio cuyo qué enmarca la selva
tropical circundante y la antigua linea de ferrocarril que genera un Corredor Verde.
Esta ciudad se denominara West 8 debido a que facilita el acceso por medio de la
movilidad de los peatones y espacio disefiados para que los ciclistas se sientas
seguros y en un espacio agradable, ademas contara con nuevas determinantes de
trasporte tanto publico como privado, por lo tanto mejorara la infraestructura de esta
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zona de Cali generando un mejor espacio publico para el habitad de las personas,
asimismo tendra en cuenta el factor hidrico para generar un legado en el valle del
cauca ambiental y buscar la concientizacion de las personas por este recurso
trasformando el espacio verde urbano subutilizado y cubierto en un paisaje
ecologico rehabilitado y un destino de ciudad respetado. Al tratar con los problemas
ambientales, la ciudad también da paso a una importante transformacion urbana.

Imagen 7. Implantacion proyecto Rio Cali Park
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Fuente: GEUZE, ADRIAN. Rio cali park, 2015 [en linea] Recuperado de:
http://www.west8.com/projects/ro_cali_park/ [citado el 21 de enero de 2019

Imagen 8. Vista de espacios publicos
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Fuente: EE, ADRIAN. Rio cali park, 2015 [en linea] Recuperado de:
http://www.west8.com/projects/ro_cali_park/ [citado el 21 de enero de 2019
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Imagen 9. Vista de espacios arquitectonicos del proyecto urbano

Fuente: GEUZE, ADRIAN. Rio cali park, 2015 [en linea] Recuperado de:
http://www.west8.com/projects/ro_cali_park/ [citado el 21 de enero de 2019]

8.2.1 Aportes. El aporte principal de este proyecto a mi disefio es la conexion
simbidtica entre los elementos naturales y los hechos de implantacion del ser
humano debe ser un elemento basico en las relaciones dinamicas de la naturaleza,
sus agentes interventores y el hombre por lo cual que exista una estrecha relacion
amigable entre ambos es de vital importancia promoviendo el respeto mutuo,
teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado recuperar y proteger las areas
naturales que de manera erronea el hombre ha devastado y con el paso del tiempo
exterminado es de vital importancia de ahi la idea idonea de seguir el ejemplo del
referente anteriormente estudiado donde se propone una recuperacion total y
permanente de las zonas verdes, cuerpos de agua, flora y fauna de su lugar de
implantacion sin dejar de lado la actividad constantemente continua del hombre que
claramente debe existir y ser paralela a la de la naturaleza donde se adhieren
estrategias de preservacion y conservacion de los recursos para favorecimiento de
todos los agentes interventores de los ecosistemas de coexistencia para todas las
formas de vida presente en el lugar de implantacion estableciendo la recoleccién de
aguas lluvias privada y publica la transformacion de la energia cinética en el
movimiento del agua a energia eléctrica el uso de la energia edlica para
abastecimiento de las comunidades y la recoleccion de energia solar en espacios
nuevos de convivencia eco — humana.
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8.3 PROYECTO (3) CONSTRUYE SOLAR: CASA SUSTENTABLE EN UNA
CIUDAD CONTAMINADA
Imagen 10. Sistemas activos de captacion de energia solar

£ 3 ¥

Fuente: EQUIPO T7. Construye solar casa: Casa atrapa lluvia-atrapa sol,
vivienda sustentable en una comunidad contaminada, 2017 [en linea]
Recuperado de: https://www.archdaily.co/co/758816/construye-solar-
casa-atrapa-lluvia-atrapa-sol-vivienda-sustentable-en-una-ciudad-

ontaminada/5486ec52e58ecef0ed0000f1 [citado el 21 de enero de 2019]

Imagen 11. Manejo de los sistemas

CASA ATRAPA SOL Y AGUA

WTERCAMBIADOR
DE AIRE DE FLUL
PARALELOS

OCRISTALINAS:
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Fuente: EQUIPO T7. Construye solar casa: Casa atrapa lluvia-atrapa sol,
vivienda sustentable en una comunidad contaminada, 2017 [en linea]
Recuperado de: https://www.archdaily.co/co/758816/construye-solar-
casa-atrapa-lluvia-atrapa-sol-vivienda-sustentable-en-una-ciudad-

ontaminada/5486ec52e58ecef0ed0000f1 [citado el 21 de enero de 2019]
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El proyecto Casa sustentable en una ciudad contaminada es un proyecto de la
universidad autonoma de Chile ubicado en la ciudad de Temuco y propone
soluciones para el confort ambiental y para disminuir la demanda energética de las
viviendas a partir del uso de nuevas tecnologias y el uso de nuevos materiales
principalmente productos derivados de la lefia.

Temuco es de las ciudades mas contaminadas de chile por su principal vocacion
energética.

En su propuesta de materiales usaran la madera compuesta como estructura
con 11 vigas de madera laminada de Oregén, con una Seccion real 90 x 240 mm.
140 X 280 mm, todos con conectores metalicos como medios de unién, ademas de
esto usaran sistemas activos por una estructura tipo invernadero que envolvera al
volumen volviéndolo compacto para tener una mayor recepcion energética por
medio de los paneles solares, del mismo modo tendra una fachada compuesta por
una tela traslucida color claro como control solar pasivo que no se queman, ni
destifien o encogen, también tendra un colector solar plano, placas fotovoltaicas
monocristalinas, Recuperador de calor.

Imagen 12. Axonomeétrico de sistemas de construccion y materiales

Fuente: EQUIPO T7. Construye solar casa: Casa atrapa
lluvia-atrapa sol, vivienda sustentable en una comunidad
contaminada, 2017 [en linea] Recuperado de:
https://www.archdaily.co/co/758816/construye-solar-casa-
atrapa-lluvia-atrapa-sol-vivienda-sustentable-en-una-
ciudad-ontaminada/5486ec52e58ecef0ed0000f1 [citado el
21 de enero de 2019]
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8.3.1 Aportes. El aporte principal de este proyecto a mi disefio es la incorporacion
de materiales eco- amigables con el proyecto arquitectdnico para mitigar los
impactos que se tienen a la hora de su fabricacion y construccion ademas del uso
de las tecnologias para la integracion de sistemas activos y pasivos para la
recoleccion de energia y del agua por medio de paneles fotovoltaicos,
recuperadores de calor y fachadas de tela para el control solar de manera pasiva.

8.4 PROYECTO (4) ESTACION CENTRAL DE ARNHEM

Imagen 13. Vista Acceso del proyecto

Recuperado de: http://noticias.arq.com.mx/Detalles/14408.html#.XObfvohKjDd [citado el
21 de enero de 2019]

El proyecto Estacidon central de Armhem disefiado por el grupo de arquitectura y
estudio, esta ubicado en Arthem — Holanda, Lo mas interesante de este proyecto
mas que el uso que se le da, es la forma en la que lograron solucionar un espacio
dentro de la ciudad que se encontraba en deterioro, ademas de que el mismo iba
hacer el eje desarrollador de la ciudad, siendo un nudcleo central de distribucién
urbana de pasajeros. Atrayendo poblacion de tipo turistico, empresarial y comercial
en un mismo espacio, todo lo anterior por medio de una arquitectura de tipo
funcional y multimodal, la cual abarca dentro de sus usos, terminal, oficinas,
comercio, estacion férrea y atencion médica, con el objetivo de disminuir los
desplazamientos de un lugar a otro, en la contribucion del medio ambiente.

La arquitectura representativa de este proyecto es la organica, buscando
representar los elementos naturales del entorno, y la riqueza visual del mismo, es
por eso que se nota la importancia en el entorno inmediato, por lo que buscaron
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tener una relacion, hombre- naturaleza, a través de la trasparencia, doble altura, y
acabados propios de la zona, cuyo énfasis fue la preservacion del ecosistema e
implementacion de nuevas tecnologias, para un Optimo funcionamiento
autosustentable.

Imagen 14. Vista interior del proyecto arquitectonico

Recuperado de: http://noticias.arq.com.mx/Detalles/14408.html#.XObfvohKjDd [citado el
21 de enero de 2019]

8.4.1 Aportes. Laimportancia de este proyecto en nuestra propuesta urbana, radica
en la posible solucion que se le da a un espacio que en su momento no era funcional
y abandonado, como lo es el sector de la mufia en Soacha, que se caracteriza por
ser de tipo industrial ilegal, ademas como atributo de la ubicacion, el cual es un nodo
de distribucion que puede solucionar las falencias del trasporta zonal y regional,
implementando medios de trasporte como el férreo, al aéreo y el comercial. asi
mismo la teméatica del semestre es en lo posible contribuir al medio ambiente, por
medio de estrategias tecnoldgicas que faciliten la comunicacion de la region, este
proyecto precisamente se caracteriza por ser un involucrar tecnologia eco
sustentable.
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9. PLAN PARCIAL: INTERSTICIO HIDRICO

9.1 PRESENTACION DEL PLAN PARCIAL

La propuesta del plan parcial se localiza en el municipio de Soacha en la variante
Bogota — Sibaté y el embalse del Mufia, la idea de ubicar la propuesta en este punto
en especifico, radica en la problemética ambiental que surge como consecuencia
de la mineria ilegal, el crecimiento desproporcionado del casco urbano, ademas de
Su posicion geogréfica quien nos brinda una fortaleza de entrada y salida, que nos
brinda una solucion a las probleméaticas tratadas con anterioridad.

El disefio urbano consta de dos fases las cuales se caracterizan en primera por
tener un enfoque social y de tipo zonal, y la segunda esta enfocada a una poblacion
en general como lo son los campesinos y demas poblacion del sur del pais, en una
escala de tipo regional, la idea de nombrar la propuesta como intersticio hidrico, se
debe al elemento natural que predomina todo el plan parcial, como lo son los
espejos de agua, que incluyen recuperacion de quebradas existentes, construccion
de un humedal artificial, cuyo objetivo es la mitigacién del cambio climatico, y la
atraccion de especies nativas provenientes de diferentes partes del pais y del
mundo.

Se busca a su vez generar una barrera que ayude a frenar el crecimiento de vivienda
en la zona, por ello decidimos darle prioridad a la implantacion de vegetacion en el
area que ronda el rio Bogot4, el embalse del Mufia y las canteras de su alrededor
por lo que nos sirvio como eje en la creacion de la pieza urbana, rodeandolo y
dandole un recorrido que nos ayudara a preservar su entorno inmediato.

Los medios de trasporte que proponemos, parten de la propuesta del plan maestro,
gue incluye trasporte alternativo; como lo son: el cable aéreo, el tren de cercanias,
buses eléctricos y solares, trasporte en helicoptero entre otros, contribuyendo en la
implementacion de nuevas tecnologias en pro del medio ambiente. A su vez se le
da importancia al peaton como eje fundamental en la forma de comunicacion, por lo
gue decidimos que la Unica via que atraviesa la propuesta sea la autopista sur, y las
vias internas sean de tipo peatonal, ciclay tren; dentro de los usos que proponemos
en su mayoria abarcan proyectos de tipo ambiental y social dentro de los cuales
encontramos jardin botanico, mariposario, parque solar, intermodal, parque de
reciclaje, complejo comercial, colegio, hospital, centro de convenciones, centro de
atencion de desplazados, gestion de riesgo, vivienda. entre otros.

Asi mismo dentro de la idea de construir una ECO-CIUDAD hemos optado por
implementar tecnologias alternativas, que nos ayuden en la disminucion de energia
tradicional, por lo que decidimos involucrar la energia solar y edlica como. Los
principales abastecedores del mismo. Atreves de la construccién de un parque
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cinético, en el cual las personas al caminar o al hacer ejercicio contribuyan en la
creacion de energia, y por otro lado la hidrica, por medio de ruedas que con el
recorrido del agua también funcionen como generador de energia.

Los materiales alternativos que utilizamos constan de materiales reciclables, que en
su mayoria afectan el medio ambiente y que se encuentran en gran cantidad, como
lo son las llantas, que optamos en utilizarlas como tipo de asbesto para calles, la
cual es una tecnologia mexicana, que consta en triturar las llantas y convertirlas en
concreto. También usamos adoquines ecoldgicos, paneles solares, y vegetacion no
invasiva.

Plano 9. Plano de Eco- ciudad

I I Y,

Fuente: elaboracién propia
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9.2 JUSTIFICACION

Plan parcial intersticio ambiental Soacha-Chusaca, es realizado a través de la
identificacion de diversas probleméaticas como la deforestacién ambiental, progreso
de vias secundarias, perdida de caracterizacion cultural y social, cambios de
actividad de produccion y otros, que se multiplican a través del corredor Soacha
Girardot, debido a esto el plan parcial tiene como propdsito potenciar esas
carencias por medio de los sistemas ambientales como la corporacion de rios y
guebradas, que posee Soacha- Chusaca. El sitio del plan parcia esta ubicado en
las afueras de Soacha, ya que en ese sitio es denominada “la puerta” en donde
entra y sale todo lo que conlleva el corredor como, cultural, social, y econémico.

Esta zona es un punto esencial el cual cuenta con grandes conexiones urbanas
y viales como la autopista sur, sus grandes atributos ambientales como rios y
guebradas, y sus atributos culturales como sus grandes fiestas, su produccion
econdmica y por su cercania a la ciudad de Bogota, todo esto nos permite adquirir
un gran compromiso a la reactivacion de las fortalezas que caracterizan al
municipio, como su relacién con los demas, esto hara que se puedan generar
mayores transformaciones a nivel regional como también la explotacion de sus
recursos naturales para mejorar la calidad de vida sus habitantes.

9.3 DIAGNOSTICOS DOFA

9.3.1 DOFA regional

Debilidades

e Desconocimiento del cuidado de los usos naturales.

¢ No existen programas de control de reciclaje.

e La poblacion flotante genera grandes problemas ambientales.

e Escases de agua potable.

e La actividad productiva no logra un nivel tecnoldgico y competitivo.

Oportunidades

e Parques naturales y reservas naturales (paramo del Sumapaz).

e Realizacion de programas para facilitar la obtencién de vivienda.

e Recuperacion de las lineas del ferrocarril y creaciones de otros medios de
trasporte eco ambiental para optimizar el trasporte.

e Generar modelos mas permeables que evite usos prohibidos en los diferentes
tipos de suelo.

Fortalezas

e Posee una estructura verde amplia que envuelve todo el corredor.
e Presenta una gran cantidad de especies arbustivas.

e Los elementos paisajisticos son diversos y atractivos.

51



Posee una gran capacidad de especies de siembre de pasto para el engorde del
ganado y la produccion ganadera.

Facil acceso del visitante a la comunidad.

Se caracteriza por ser una de las zonas mas recorridas del pais.

Amenazas

Desconocimiento de especies de faunay flora.

Rios y quebradas contaminadas por falta de tratamiento de aguas residuales.
Sequia por el cambio climético que presenta el departamento lo que afecta a los
cultivos y la economia de sus habitantes.

Deslizamientos y derrumbes.

9.3.2 DOFA zonal
Debilidades:

No poseen tecnificacidn que proporcione un control para mitigar la destruccion
de las zonas ambientales.

Posee una marcada deforestacion.

La poblacién flotante genera grandes problemas ambientales.

Falta de mantenimiento y cuidado del espacio publico.

El espacio publico es ineficiente.

No hay programas de desarrollo del suelo rural.

Oportunidades

Atraccion turistica e investigativa.

Generar programas de reciclaje y centros de recoleccion de los mismos.
Suelo fertil y productivo.

Posee patrimonio invaluable (antigua estacion del tren).

Fortalezas

Posee un circuito de cuerpos de agua naturales que pueden ser un atractivo
turistico con unos cuidados especiales.

Esta ubicado en un polo de desarrollo.

Hay potencial de trasporte de carga y pasajeros que permite reactivar el corredor
de manera positiva.

Amenazas

Contaminacion extrema del rio Bogota.

Quema de basuras, factor que contamina el medio ambiente y pude ser factor
de incendios forestales.

Deterioro de las vias veredales.

Ha aumentado el indice de mujeres cabeza de hogar.

Sistemas de produccién sin tecnologia.

Sistemas de comercializacion a la orilla de las carreteras.
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9.3.3 DOFA plan parcial

Debilidades

e Presencia de vendedores en esta zona de la autopista sur debido a la gran
presencia de embotellamientos viales antes y después del peaje de Chusaca.

e Alta incidencia del cambio climatico debido al alto porcentaje de fabricas en la
zona.

e Crecimiento desmesurado a causa de asentamientos informales sin respetar las
areas ambientales.

e Quema de basuras y llantas que contaminan el ecosistema.

Oportunidades

e Gran conectividad con la capital del pais.

e Generacién de actividades que generen conciencia ambiental.

e Posibilidad de organizar las industrias existentes del sector para que tengan un
buen uso de sus residuos e emisiones.

Fortalezas:
e Presencia de grandes cuerpos de agua como de quebradas de segundo nivel.
e Suelos altamente productivos.

Amenazas:

e Contaminacion del embalse del Mufia y rio Bogota.

¢ Riesgo por enfermedades debido al alto indice de contaminacion.
e Explotacion desmesurada de canteras.

9.4 TEORIA Y CONCEPTO URBANO

El concepto del desarrollo del plan parcial es el intersticio hidrico, debido a que hay
presencia de grandes afluentes los cuales son utilizados en todo el disefio del plan
parcial, en este sector se encuentra la presencia de cuatro quebradas importantes
(quebrada la chacua, quebrada el soche, quebrada el paso y quebrada grande) que
desembocan en el rio Bogotd, con estas se pretende generar unos cuerpos hidricos
los cuales nos permitan mitigar el crecimiento de Soacha hacia el embalse del
Mufa, ademas de ampliar su ronda y la del rio Bogota generando un cuerpo verde
gue serd un parque tecnolégico que permitira que las personas lo habiten y
preserven las zonas ambientales.

9.5 CONEXION DEL PLAN PARCIAL CON LA CIUDAD

La principal conexion con la ciudad se da a través de un eje verde que existe en el
municipio de Soacha que conecta con un parque zonal existente, de esta tension
parte un disefio de parque tecnoldgico integrando el parque zonal y generando
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puntos de ejercicio en el que nos permitan recoger la energia cinética que se
produce por los usuarios que utilicen este tipo de herramientas en el espacio
publico, ademas de la integracién de las fuentes hidricas ya mencionadas.

Plano 10. Antes y después.
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Fuente: elaboracién propia

9.6 CONCEPTOS, EJES Y TENSIONES

9.6.1 Concepto de disefio. El concepto principal del disefio es el intersticio hidrico
gue cual se evidencia por la integracion de las quebradas con la propuesta del plan
parcial, en sus nodos se produciran energia con el movimiento del agua de estos
afluentes debido a que tendran unas turbinas que permitiran optimizar el recurso en
el disefio ademas a partir de estos cuerpos hidricos se generan ejes para el disefio
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del parque tecnoldgico que permita una barrera ambiental para bajar la
contaminacion de esta area del municipio.

Plano 11. Concepto de disefio

Fuente: elaboracién propia

9.6.2 Ejes principales de disefio urbano. Las determinantes primordiales para los
ejes del disefio urbano provienen del trazado de las tipologias existentes en el
entorno, y a partir de la malla que sale de ellas se plantean unos circulos en las
intercepciones para formar una implantacién organica del plan parcial y cambiar de
una manera el entorno para evitar su crecimiento desmesurado e integrar los
conceptos eco.
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Plano 12. Ejes principales de disefio urbano

Fuente: elaboracién propia

9.6.3 Principales tensione la jerarquia principal que se tuvo en cuenta para el
disefio fueron las curvas del nivel, debido a en el oriente se encuentran los cerros
orientales y mientras va bajando hacia el occidente va disminuyendo
considerablemente su pendiente, ademas de esto se tiene en cuenta las fuentes
hidricas del entorno con sus respectivas rondas, y la tension vial de conexion de
Bogota con Cali.



Plano 13. Principales tensiones

Fuente: elaboracién propia

9.7PROPUESTA URBANA Y CONEXION DE IMPLANTACION

9.7.1 Propuesta urbana. La propuesta urbana esta dividida en tres sectores
importantes, el primero comprende la zona occidental tomado como limites el rio

Bogota y la autopista sur, en esta zona se desarrolla una mitigacion a partir de un
humedal artificial el cual permitira regular la calidad del aire, generar la recuperacion
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del entorno natural y mitigacion del aire contaminante, ademas de permitir que las
especies migratorias habiten en él y mitiga la posibilidad de inundaciones en este
sector, la segunda zona estéd enfocada hacia los equipamientos de escala zonal y
rural en los cuales se encuentra las viviendas tipo 1 y el tercer sector comprende
proyectos de escala regional que estan ubicados hacia el embalse del mufia pero
gue también van dirigidos a la poblacion del sector.

Plano 14. Propuesta urbana

Fuente: elaboracién propia

9.7.2 Conexion de implantacion. Se plantea una l6gica de implantacion a partir
del concepto de Richard Rodgers de 24 / 7 el cual describe como la integracién de
variedad de usos hace que la ciudad a todas las horas tenga vida y evite la
inseguridad en zonas, esto lo queremos lograr mediante de la combinacion de
equipamientos y vivienda que permitan una constante circulacion de personas en
toda la propuesta urbana, en la propuesta urbana existen tipos de trasporte
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alternativo como lo es el tranvia y el teleférico, el primero se usara para la rapida
exportacion e importacidén de productos hacia el pais y el teleférico es el sistema de
trasporte de la eco ciudad, que tiene conexion directa con los proyectos puntuales
y las unidades de actuacion.

Plano 15. Conexién de implantacion
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Fuente: elaboracién propia
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9.8 UNIDADES DE ACTUACION

Imagen 15. Unidades de actuacion
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Fuente: elaboracién propia

Las unidades de actuacion 1, 3, 4, 11, 13, 14, 15 son enfocadas a los equipamientos
ambientales, que ayuden a la comunidad a reconocer que hay un grave peligro
ambiental y a ensefiar como se puede ayudar a mitigar los efectos que nosotros le
provocamos al planeta, asi mismo las unidades 5,7 y 9 estdn enfocadas a los usos
asociados a un caracter social de educacion y ayuda a comunidades vulnerables,
ya que en este punto de corredor se presenta grande entrada de desplazados y
reinsertados de la violencia que necesitad un apoyo para poder tener como subsistir
y emprender en sus proyectos, otro rasgo de importancia en la ubicacion de los
proyectos es el factor econdmico, para que el corredor tenga una mayor
competitividad por esta razén las unidades 2, 4, 10 y 12 estan dedicadas a estos
usos.
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9.9 ESTRUCTURA AMBIENTAL

Plano 16. Estructura ambiental

Fuente: elaboracién propia

La estructura ambiental del plan parcial busca la preservacion de los sistemas por
medio de una barrera ecolOgica, compuesta por una gran cantidad de especies
nativas como lo es el Nogal, Cedro, Roble Andino, Caucho sabanero, Arrayan,
Brevo para limitar el crecimiento urbano, asi mismo la propuesta busca generar la
relacion entre el hombre y la naturaleza con un predominio natural importante y la
utilizacion de energias alternativas implementando ecologias eco ademas de la
construccién de un humedal artificial que ayuda al control de inundaciones y recoger
aguas lluvias.
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9.10 MOVILIDAD

Plano 17. Movilidad
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Fuente: elaboracion propia
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9.10.1 Movilidad vehicular. El nudo que se formaba en el encuentro de las vias
gue van hacia Bogota, Sibaté y Cali se resolvi6 a partir de unos puentes y
subterraneos que permitiran un mejor flujo vial para evitar trancones en la via,
ademas de propiciar trasportes verdes a partir de energia de paneles solare y carros
eléctricos.

Plano 18. Movilidad vehicular

Fuente: elaboracién propia
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9.10.2 Movilidad peatonal. El trasporte que se plantea en el plan parcial es a partir
de un cable aéreo que recorre las unidades de actuacion y el parque tecnolégico
para mitigar el impacto del vehiculo e incentivar el paisaje natural, ademas que este

cable se conecta con el plan maestro que conecta los parques naturales del
corredor.

Plano 19. Movilidad peatonal
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9.10.3 Red de Ciclo rutas. El parque tecnologico que pretende limitar el crecimiento
de Soacha desmesuradamente conecta lo existente y la propuesta del plan parcial
por este motivo se plantea por este recorrido el ciclo ruta, para activar el parque y
a partir del recorrido de la misma recoger la energia cinética que se produce por
esta para aprovecharla en su iluminacién nocturna.

Plano 20. Red de Ciclo rutas

Fuente: elaboracién propia

65



9.11 CUADRO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Diagrama 1.Cargas y beneficios

WSO RESIDENCIAL - PRODUCTIVA MULTIFAMILIAR
CARGA CESIOMES DENTRO DEL PREDIO BENEFICIDS (DE USUARIDS
CESION DELIGATORLA TIPD A (50%) AREAS DE CESION TIPO A = 2906.5 M2 DESTIMADAS
A PARCIUES, EOUIPAMNIETHOS COMLUNALES ¥ ZDNAS VERDES
CONSTRUCCIGNDE EQUIPAMIENTOS COMUNALES = B%. AREAS DE DISTRISUCION DE
232 52 M2
CONSTRUMCCION DE PARGIUES = 15%. AREAS DE PARQILIES 435 M2
AREAS DESTINADAS A ESPACIOS VERDES » 37% DENTRO DE LA MANIANA. CESION DE
ESPACICS DESTIANDOS A LAS 2ONAS VERDES 2238 98 wa
CARGA DE CESION PARA EL SISTEMA WIAL BENEFICIDS
CESION DE VIAS PARA ESPACID PEATONAL = 5% EQUIVALENTE AL 790065 M2 POR ADICKIN DE AREAS DE SECOON SE PODRA CONSTRUIR UN

CONSTRUCCION DE CUATRO 3 A 4 MIVELES POR CUMPLIMEETO DE
CESHON DBLIGATORIA, CON AREAS DESTINADAS A USD RESIDENCIAL)

CESICIN DE VIA EQUIVALENTE AL ESPACIO DE ViA VEHICUILAR = 10,5% » 610 365 &y HIVEL MAS POR CAGA 10% DEL AREA DE CESIOM 1938 PERSONAS
CARGA DE CESION PARA RETROCESOS BENEFICIOS
CESION DE RETROCESD EQUIVALTE AL 20% 5U FRENTE REDUCCKIM DE COSTOS DE SERVICIOS ELECTRICDS
CARGA DE CESION PARA ESTRUCTURA BENEFICIOS
POR CADWA 100 M2 CONSTRUIDOS SE CEDE EL 50% DE TERRAZA PARA PANELES SOLARES REDLICEIN DE COSTOS DE SEIICIOS DE GAS ¥ 0E AGUA
0 AREAS VERDES
CARGA DE CESION PARA PARGUEADERDS BENEFICIOS
POR CADA 77 METROS DOSNTRUIDDOS SE PLANTA UN ESPADD DE ESTACIONAMIENTD
e BTERRANED AUMENTO DEL VALOR DEL SUELD
CARGA DE CESMON PARA PRIMER NIVEL BENEFICIOS
EL FRIMER PISD SE DESTINARA PARA USO COMERCIAL AUMENTO DEL VALDR DEL SUELD

CESION CHLIGATORLA TIPO A (60%) AREAS DE CESION TIPO A = 3956 M2 DESTINADAS &
PAROUES, EQUIPAMMIETNOS COMUNALES Y TONAS VERDES,

:JD::TI:-\:CCIDNDF EQUPAMIENTDS COMUMALES = B%. AREAS DE DISTRIBUCON DE CONSTRUCCION DE CUATRO 4 A 5 MIVELES POR CUMPLIMIETO DE

CONSTRUMCCION DE PARCIUES = 15%. AREAS DE PARCILIES D88 35 M2 CESIGN OBLIGATORM, CON AREAS DESTINADAS A LSO COMERGAL

AREAS DESTINADAS A ESPACIOS VERDES = 37% DENTRO D LA MANIANA. CESION 0F
ESPACIOS DESTIANDOS A LAS ZONAS VERDES 241785 wo

S0 localizasdn @n las bresy determunadas como Area de Actividad Muttiple, y deberin
estar retivadas de los nicheos habitacionaley clen | 100] metnos, Lo servicion especiales
debon localitarse on la 1ena rural en ol Pargue de actividad econd mica coma serviclo de
carrminra y no podrin superar los cien [100) medros de profundidad de los lotes

1200 M Comarcio § m por cada 100m3 de ANC. 2ONAS VIRDES
¥ RECHEATIVAS INTORMASMin. JOMSTRVICION
COMUMALES Bin, 10% ESTACIONAMINTOS ATHCIOMAL [ Sban. 25%
No se permite b construcosdn de semadtancs ni sotanas hasta una distancis de 150
rraetras bajo el dres del antejardin & partie de Ls lines de demarcaciin hacias el imeriar
del predio. En ronas de comerdio v servicios no se permite |a construceidn de
cmmlediamns haie o denn dad ambainedia
Mo podri utilizarse el espacio plblico para estacionamiento de vehiculos sl sea de
caricter momentinec. Se deberd prever el drea suficente dentro de los predeos

ivados, para desarrollss este tipa de use.
|tE5ION DE VIAS PARA ESPACIO PEATONAL = 10 ELUIVALENTE AL 658.0 M2 N AL D ANEAS ISPl S8 SO COMITSINN W
|EE§|I}N DF VA EQIUIVALENTE AL ESPACIO DE ViA VEHICULAR = 10.5% = 631, B49 wiz HIVEL MAS FOR 0% DL AREA DE CESION

S0 permite la construccion de voladizos con kas sigulentes dimension es misimas de 1618 PERSONAS
acuerdn can la wia a gue da frente of predia:
Ancho de via m iGn

Menores de 10 metros 0,60 metros
Da 10 a 21, 89 metros 1,00 metros

Mayor de 22 metros 1,50 matros
Sobre zonas verdes no se permite
A13.1 Altura miriema ertre placss do plsos: 2,30 4182

MRia e e misALaRo4: midime 1,50 meliol anthe ol borde wupenad de 1 placa y & Rivel
de tierra. bds de 1,50 metros se considera como un piso completo

A13.5 Almura de sdtance: mdsima
0,25 muatros sobee ol nivel de tiera, 413.4 Mo s pareiten semisdtancs en
Ll SO RrCUleL O s Gue per OMerce O servicios

CESIOM DE RETROCESO EQUIVAETE AL 30% SU FRENTE REDUCOION DE OOSTOS DE SERWMOIOS ELECTRCDS

L o S | o

POR CADA 72 METROS CONSTRUNDOS SE PLANTEAN TRES ESPACIO DE
ESTACIONAMIENTO SUBTERRANED AL DAL WWALOR DL S0

PLANTEAMIENTO DE AREA LIBRE EN EL AREA DE CESION DE PRIMER NIVEL AUMENTO DEL VALOR DEL SUELD

INTGRACION DEL SISTEMA MEDID AMBIENTAL EN S0 USD DESMIMUYE EL PAGD DE DE IMPUESTO PREDAAL
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Diagrama 1. (Continuacion)

Tenienda en cordiderscicn que chda bres nbtursl tiene kpediod eooldgicod diferented

Qe exigen Lratamientos propios, cada industria contaminaste serd tratda come cine

aspacial y su iairit fisice requerin g

CESIGN OBLIGATORIA TIPO A [40%) AREAS DE CESION TIPO A = 25832 M2 DESTINADAS
PARQUES, EQUIFAMMIETNDS COMUMALES ¥ FDNAS VERDES.

CONSTRUCCIONDE EQUIPAMIENTOS COMUNALES = B%. AREAS DE DESTRIBLACION DE
516,64 M2 "
CONSTRLICEIIN DE PARGUES = 18%, AREAS O PARGUES 968.7 M2 N SRR S S BT RAG ne mm
[AAEAS DESTIMADAS A [SPACIOS VERDES = 17% DENTRO DE LA MANZANA. CESION DE
ESPACIOS DESTIANDOS A LAS ZONAS VERDES 109786

COMSTRUCIONM DE CUATRO 4 A 5 NIVELES POR CUMPLIMIETO DE

CESIOM DF VIAS PARA ESPACID PEATONAL = 5% ECUIVALENTE AL 327 M2 POR ADICION DE AREAS DE SECCION SE PODRA CONSTRUIR UM

|[E5Im O VIA ECUIVALENTE AL ESPACID DF VIA VEMICLILAR = 12% = 774 56 s | INIVEL MAS POR CADA J0% DIL AREA DE CERION

Constituyen contaminacidn ambiental sénes de aha penetiscion. ks emand Gone de
awrasoles y de particulas materiales vivad & nerte que tengan didmetros enire D DOD0Y
¥ 100 Micras detectadas dentro o sobre kos limites de las dreas de contamnaciin e
influencia v que penetren profundamente dentro de los pulmones. Implcan
contamiracion ambiental sérea de baja penetracidn las emanacones de serouoles y
particulas vivas submicronedpicas que osilan entre lis 100y L 1,000 Mecrs
detectadas dentre o 00 o limites 0@ las Areas 0 COMamnarion & influeniis v gue
akancen los pulmones sin penetrar en los alvéolos. Es contaminacion impregnante
atrea toda la ocasonada por ios efluentes sokdos o liguidos cuyas particulas tengan
didmetros comprendidos entre 1,000 v 2.000 Micras y que gueden retenada en la
st nasales, Letingess y branguishes

1722 PERSONAS

En el primses caso, de filtros especiales o de iratameent o Tisoos mecancos adecuado
que eliminen el pedgro de la contaminacidn de alta penetracion. En o segundo v teroer
10 38 deberdn disponer separadores, precipiladones o mecarsmos sdecuados que
controlen la contaminacitn de Baja penetracidn y la de impregnacian

Toda industria que viera en o medo smbiente cantidades ressduales de calar, directa o
indirectaments, deberd JOLarse o |08 Ementon HOmos O Raturale gue Sirenen la
contamiracion bérmica, por défusidn del calor, de una manera inocua en las dreas de
influsncia

CESIOM DE RETROCESD: EQIUIVAETE AL 40% SU FRENTE REDUCCION DE COSTOS DE SERVICKDS ELECTRICOS

T

POR CADA 72 METROS COMSTRUIDOS SE PLANTEAN DOS ESPACID DE

PLANTEARIENTO DE AREA LSSRE EN EL AREA DE CESION DI FRIMER NIVEL AUSAEMTO DEL VALOR DEL SUELD

INTEGRACION Df CAPACITACIOM DIEL SISTEWA MEDSD AMBIENTAL ¥ PROUCTIVD o o S

CONSTRUCCION D CUATRO & A S MIVELES POR CUMPLIMIETO DE

CESION OBLIGATORIA TIPO A (40%) AREAS DF CESION TIFO A « 6754 M2 DESTIMADAS A
PARGUES, EQUIPAMNIETNOS COMUNALES ¥ ZONAS VERDES. CESKIM ORLIGATORSA, COM AREAS DISTIMADAS A S0

ONSTRUCCIONDE EQUIPAMIENTOS COMUNALES = 8% AREAS DE DISTRIBUCION DE

1087 4 W
CONSTRUCCION D PARQUES » 15% AREAS DE PARQUES 20383 M2
En desamolios institucionales: antre 10 y 15 M2 por cada 120,00 M2 do
construccion
AREAS DESTINADAS & ESPACIOS VERDES = 17% DENTRO DE LA MANIANA. CESION DE
ESPACIOS DESTIAMDOS A LAS JOMAS VERDES 230956 wl
CARGA DE CESION PARA EL SESTEMA VIAL

ICESION DE VIAS PARA ESPACIO PEATONAL = 5% EQUIVALENTE AL 675.4 M2 CONSTRUCEION DE CUATRO 4 & 5 NIVELES FOR QUMPURBETO DE
ICESION DE Via EQUIVALENTE AL ESPACIO DE VIA VEHICULAR = 17% = 1630.56 3

ICESION DE RETROCESD BOUVAETE AL 80% 5U FRENTE
CARGA DE PARA PRIBER NIVEL

PLANTEAMIENTO DE AREA LIBRE EN EL AREA DE CESION DE PRIMER NIVEL AUMENTO DEL VALOR DEL SUELD

INTEGRACKIN DE CAPACITACION DEL SETEMA MEDID AMBENTAL PRODUCTI ¥

ENERGETICD

En los usos no residenciales, el equipaméento se calculard sobre el area

neta construida sin incur Punlos Fpos, reas de eS1aconamiento y 1aS 539 PERIOMAS

areas desinadas al egupamienio mismo.

Los aislamientos lalerales, postenonas y retrocesos oe paramentos no

seran obpeio de compensacsin,

Lios predios s0lo podran albengar los usos determinados en o presenie

articulo, y podran varar por interés general dentro de su condicidn

institucional.

Los predses podran subdividirse solamente para dar solucion a

NECESdRIES

La altura de las edificaciones existenles no decaradas de inlenés histdrico

cultural y i D, podra 4 &n funcidn de lo delerminado

en el enlomo.

Los lotes podrin lener tamafios y dreas  diverses, siempre y cuando el

drea no sea inferior a selenta y dos metros cuadrados (72,00 MZ) y frente

minimo de 6.00 M.L. Los kses existentes con drea y freme minimo infarior

|2 lo sedialado sclamente podrin ser destinados a actividad comercial.

£ o4 jpis0s Sempreycuandola atura de la
edificacion ne exceda los Doce metros (12.00 M). 5i la construcciin
contempla seméstitanc, esie 58 entenderd como un piso.
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Diagrama 2. (Continuacion)

[CESION OBLGATORIA TIPO A 70 %) AREAS DE CESION TIPO A = 17806 2 M2 DESTINADAS | CONSTRUCCION DE CUATRO 1 A 2 NIVELES POR CUMPLIMIETO DF

A CULTIVOS, AREAS DE PROTECCION, AREAS DE RONDA ¥ ESPACID PUBLICD, PARDUES. CESION OBLIGATORIA.
;!ﬂ];:(m e ok » s coTa PO ADICIGN DI ARTAS DE CESION DE ROMDA DE RI0, DE

PROTECCIOM AMBIENTAL O DE CULTIVOS S DARA UM INCENTIVD

LA CESIOMNES DE NACIKMIENTOS DE AGUA 5 DE 15 MET RS MMM, A5FQuUIAS ¥ CBENES E6f PRGTECERON DEL MEEHE ARSBIENTE

PRINCIPALES ¥ SECUMDARIAS 7 METROS MINBAD
[AREAS DESTINADAS & ESPACICHS VERDES = 25% DENTRO DE LA MANZAMA CESIDN DE
ESPACIOS DESTIANDOS A LS POMNAS VERDES 6359 Ml

Las casiones viales saran minimo del 17% del drea bruta del predso, para

wias del wial ¥y
ICESION DE VIAS FARA ESPACID PEATOMAL COM JOMAS VERDE= 10% SOSRE LA CESON
IOBLIGATORIA THD A COUNALENTE AL 25436 M2

COMSTRUCCION DE CUATRD 4 A 5 NIVELES POR CUWIPLIMIETD DE
CESKIN OBLIGATORIA, COM AREAS DESTRMADAS A LSO
INSTITUCHINAL

AUMSENTO DEL VALOR DEL SUELD

da en 1T% para parques y &l B% pars equipamasnto comunal pdblion,
bt BToyenada ¥ ke
IMinimo of 50% del drea Op CosON Gabo QENGTENss 6N LN S0 QOBO 8 TSRO Y

el dren restanle en Areas minimas de 1000 M2 se esceptian e proyecios SOBT PORSONAS
cuya Ared (018 08 CBSGN Bea inferior & 2000 M2 &n cuyd CHE0 &5l Wmado de
irea BofA & MINEMo AOTISIE, CONCENTEOD & un S0i0 Qobdo o8 lemend En
odos 105 CASOS Gobd QWANSTAMSS & ACCESD 3 S CRSONSS pUbhcas desce via
ipublica vehicular con continuidad vial, no se permilie la localizacin de predios. de

lcesaon en dreas inundables, de alio riesgo & con al 5%
Los globos d& CREION COM AMBA MIENHOT & S MEMOS Ankes nECA00S, B
por las sigus pr " de frente y fondo: Para frentes entre

120,00 y 50.00 ML. la profunddad macema serd Pes [3) veces of frents y minimo
e 20.00 ML Para frentes enire 50000 y 100.00 ML & profundedad madma
sond de  cuaire [4) veces ol frenbe y minimo I3 mitad del frenie. Paa Fentes de
imas 6 10000 ML L profundidad s pOPOMCORard 08 S0000 £OnN o entomo

s barie.

Los asl [ ¥ de | no
sardn objeto de compansacian.

Por ninguna rapdn se aceplardn compensacones en dinenos, en obras de
urbani o infra comunal o d nva_ en las areas restanies

da tipo A. Solamente s acepiard la compensaciin por lemenos con las
mismas caracteristicas y que cumplan con las sigusentes condeiones &l
canje por e con kas me ¥ que

Fuente: elaboracion propia
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9.12 FORMA URBANA

9.12.1 Tipologias de manzana. La tipologia de manzana est4d definida
principalmente por la topografia del terreno, por esta razon las manzanas tienen una
morfologia organica a pesar de que la trama urbana de Soacha es ortogonal, se
pretende hacer la integracion de las dos geometrias por medio de un parque
tecnologico que también define el paramento de las formas de las manzanas

Imagen 16. Tipologias de manzana

Fuente: elaboracién propia
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9.12.2 Tipologias de edificios. La tipologia edificatoria de la propuesta urbana
varia segun el lugar donde esté4 implantado el proyecto y el uso del mismo, ademas
de la iluminacion y ventilacion que necesita para clima frio buscando que la cara
mas larga de las edificaciones de hacia el sol, las tipologias aisladas tienen un
caracter ambiental y son las que estan dentro del parque tecnoldgico que estan
conectadas con el teleférico, la tipologia de L son las de uso educativo, las de eso
en C son las de eso comercial.

Imagen 17. Tipologias de edificios

TIPOLOGIA TIPOLOGIA TIPOLOGIA TIPOLOGIA
AISLADA AISLADA AISLADA

TIPOLOGIA TIPOLOGIA
IRREGULA IRREGULAR

TIPOLOGIA TIPOLOGIA DE

BIERTO
T\

bl L0 \

TIPOLOGIA
AISLADA IRREGULAR

e . ‘%

.......

Fuente: elaboracién propia
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9.13 IMAGENES PROPUESTA PLAN PARCIAL

Imagen 18. Render de vista aérea autopista Bogota — Girardot

Fuente: elaboracion propia

Imagen 19. Render de espacio publico

™y

Fuente: elaboracién propia
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10. UNIDAD DE ACTUACION EMPORIO SUA.
10.1 PRESENTACION DEL PROYECTO DENTRO DEL PLAN PARCIAL

La propuesta arquitecténica se muestra dentro de un campo que quiere reflejar la
exposicion desde lo macro hasta lo micro de la propuesta urbana estableciendo asi
unas respuestas a las necesidades de los habitantes de la region estableciendo un
punto equidistante de proximidad a cada uno de ellos para la idénea respuesta de
las mismas conectandose con cada uno de los equipamientos vecinos de la
respuesta urbana a la problematica de la regién generando asi una vision simbidtica
de los elementos implantados y los beneficiados de los mismos.

Plano 21. Proyecto dentro del plan parcial

)~

Fuente: elaboracién propia
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10.2 JUSTIFICACION DE LA U.A.U DENTRO DEL PLAN PARCIAL

Basado en laidea del plan maestro y plan parcial, la unidad de actuacién empieza
a caracterizarse por la inclusion de las redes naturales como sus cuerpos de agua
y alta arborizacion en donde el espacio publico , como el proyecto obtendran como
caracteristica la relacion de espacios como punto de encuentro para la
socializacion de nuevas propuestas de desarrollo econémico para el aumento de
competitividad y la relacién de nuevos negocios, para lograr una integraciéon entre
el usuario y la naturaleza

Imagen 20. Justificacion dentro del plan parcial

Fuente: elaboracion propia

10.3 TEORIA'Y CONCEPTO PLANTEAMIENTO URBANO

La teoria:

Es basada en el plan parcial del intersticio en donde el agua es protagonista y rodea
toda la unidad de actuacion.

El concepto:

Integracion y versatilidad.

Integracién para la realizacion de nuevos negocios, y versatilidad para la
trasformacion de espacio para diferentes usos.
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Plano 22. Lote implantacion

Fuente: elaboracion propia
10.4 SISTEMAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION

En la unidad de actuacion se incluyen varias caracteristicas arquitectonicas y
estructurales que seran importantes para generar una integracion y que este
empiece a tomar una seria de unidad entre el plan parcial con el lote de ahi sea la
base principal para la formacion del proyecto arquitectonico

Plano 23. Cubierta

= . - S\ e

Fuente: elaboracién propia
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10.4.1 Movilidad peatonal. En la movilidad peatonal se plantea una serie de
senderos, en donde estos guiaran a la persona a grandes plazoletas en donde se
cumplird el concepto de integracion y reuniéon

Plano 24. Accesos peatonales y puntos de concentraciéon

% Py

L3 PAN,
Fuente: elaboracion propi

10.4.2 Movilidad vehicular. En la movilidad vehicularlo que se hizo fue demarcar
un acceso para el ingreso del proyecto y se disefia un espacio para los vehiculos
gue llegaran para el suministro del proyecto o para la llegada de personas que
utilizaran un medio de trasporte publico.

Plano 25. Bahias de estacionamiento y acceso vehicular.

{TopliZD Wiretame]

Fuente: elaboracién propia
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10.4.3 Sistema ambiental. Durante el desarrollo de la unidad de actuacion se
pretendié integrar, como mantener la estructura ecologica que mantenia el lote
antes de la intervencion, para no incrementar la deforestaciéon que en el plan
maestro como plan parcial se quiere combatir.

Nogal, Cedro, Roble Andino, Caucho Sabanero, Arrayan, Brevo

Plano 26. Arborizacién

frame]

IR,

fa

&

Fuente: elaboracién propia

10.4.4 Sistema funcional y socioeconomico. En el modelo socio econdmico que
alberga es totalmente indescifrable, ya que la unidad de actuacién esta disefiada
para cualquier tipo socio econdmico que se encuentre, el objetivo es poder generar
nuevos negocios micro 0 macro.
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10.5 CUADRO DE AREAS

Diagrama 2. Cuadro de areas

CUADRO DE AREAS URBANAS
LONA

TOTAL DE CONSTRUCCION
CONTRUIDO EN PRIMER PISO.
IAREA LIBRES

Fuente: elaboracion propia

10.6 ESPACIO PUBLICO

En la intervencion del espacio publico se realiza una serie de espacios y corredores
gue articularan lo existete con lo nuevo, y como este apoya y refuerza la estructura
de disefio del proyecto, teniendo en cuenta el concepto de union y de versatilidad
como punto de partida para la realizacion de este.

10.6.1 Imagenes espacio publico propuesto

Imagen 21. Espacio publico jardines

L aATe
L2
e\t

A g \'
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Imagen 22. Espacio publico en planta

Fuente: elaboracion propia

10.7 DEFINICION DE USOS

Dentro de la unidad de actuacion, se encuentras varios tipos de uso que
complementan los proyectos regionales que se plantearon en el plan parcial, dentro
de esos proyectos se cuentan dos mas importantes como la planta de residuos
tecnologicos y un intermodal los cuales se complementara con el proyecto
propuesto.

Imagen 23. Usos del suelo

& O VIVIENDA
> ©FEDUCACION
©FOUIPAMENTOS AMBIENTALES
_ ©INFRAESTRUCTURA
= @ EOUIPAMIENTOS UNIDAD DE
~  ACTUACION

Fuente: elaboracién propia
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10.8 PERFIL URBANO

Imagen 24, Perfil urbano

| 4.50m  180m 1050m | 400m \ 1050m I150- Boun‘dmm m
f f T 1 T T

Fuente: elaboracion propia

Imagen 25. Disefio de andenes

2y

Fuente: elaboracién propia
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10.9 IMAGEN A NIVEL DE AMBIENTES URBANOS

Imagen 26. La arquitecturay el entorno

Fuente: elaboracion propia

Imagen 27. Arquitecturay entorno

Fuente: elaboracién propia
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11.ANALISIS DEL LUGAR Y CONTEXTO

En el lugar se encuentran gran variedad de caracteristicas importantes que se
adoptan para el enriqguecimiento del proyecto, estas caracteristicas son: vegetacion,
la estructura vial, la poblacion y los diferentes proyectos arquitectonicos que se
realizaron alrededor del lugar.

11.1 VALORES DEL LUGAR

El lote cuenta con altos valores exquisitos de vegetacion y cuerpos de agua, lo que
hace que el lugar obtenga un gran valor de importancia arquitectébnicamente,
socialmente y ambientalmente, de todas maneras, hay caracteristicas que lo
complementan como su cercania a arterias viales importantes, equipamientos
socio-culturales y del medio ambiente cercanos, ademas de estar situado cerca al
embalse del Mufia, hace que tengas unas visuales Unicas que complementaran
lugar.

Imagen 28. Accesibilidad

« ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

«  VEGETACION Y FUENTE HIDRICA
« VISUALES

« RUTACOMERCIALY TURISTICA

i

PR R S e o SRR B TR 1]
Fuente: elaboracién propia

11.2 TERRENO — TOPOGRAFIA
La topografia del lote tiende una inclinacion de nivel bajo, que tiende a ser plano

Imagen 29. Perfil topogréfico

Fuente: elaboracién propia
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11.3 VEGETACION

La vegetaciobn, como se ha mencionado anteriormente ha sido uno de las
caracteristicas al igual que el agua para el desarrollo del proyecto, por ende, el lote
cuenta con gran vegetacion que determinara algunas pautas de disefio y eso hara
gue sea protagonista.

En el lote cuenta con gran variedad de vegetacion entre ellas se encuentran

Imagen 30. Espacio publico

Nogal

Cedro

Roble Andino
Caucho Sabanero
Arrayan

Brevo

ety SV
Fuente: elaboracién propia

11.4 BIOCLIMATICA

En el lote se analizé por medio de una carta solar el recorrido que hace el sol y los
vientos en las diferentes épocas del afio esto se hace con el fin de entender que es
lo que pasa en el lote y asi segun lo que se requiera poder ubicar el proyecto de
una manera en la que se saque el mayor provecho para el confort del usuario.

Imagen 31. Incidencia solar y de vientos

” VIENTOS

Ea3

Fuente:

elaboracién propia
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11.5 FORMA URBANA

La forma urbana es basada en L por las aproximaciones peatonales y vehiculares,
como el aprovechamiento de la iluminacion y de sus vientos, esto hara que la parte
urbana este mas compacta a lo existente y que al compactarse de una manera se
pueda enriquecer el proyecto arquitecténico obteniendo una forma.

Imagen 32.Tipologia de la masa

A
O

ST O X ¢

Fuente: elaboracion propia

11.6 ACCESIBILIDAD: PEATONAL Y VEHICULAR

Se determina cuales son las vias como los senderos mas transitados por el
municipio, para poder determinar y a su vez disefiar espacios que se necesiten para
gue las personas lleguen al proyecto mediante el espacio publico al proyecto
arquitectonico.

Imagen 33. Accesibilidad

Fuente: elaboracién propia
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12. PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO
12.1 TEORIA Y CONCEPTO ARQUITECTONICO

Teoria: La Maloca

Maloca es la representacion de la madre, sus vigas son sus huesos y el maneadero
la matriz. Alli es donde el hombre conocedor de la palabra y el mito, trasmite el
poder de la palabra a nuevas generaciones con ayuda de las plantas sagradas

Se encuentra una relacion de espacios como punto de encuentro para la
socializacion de nuevas propuestas de desarrollo econdmico y el aumento de
competitividad y la relacién de nuevos negocios.

Imagen 34. Esquema de la teoria

Fuente: elaboracién propia
Concepto: Integracién y versatilidad

e Se busca integrar al vendedor con el comprador para la reunién de nuevas
propuestas que generaran desarrollo y competitividad en la region como en el
pais.

e Se plantea la creacién de nuevos espacios que sean capaces de transformarse
segun el uso y actividad que se realice en determinado lugar.
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Imagen 35. Actores del proyecto

* ACTORES DEL PROYECTO

L

ZONA PROPIA ZONA LZONA ZONA DE
COMPLEMENTARIA  ADMINISTRATIVA SERVICIOS

Fuente: elaboracién propia

12.2 TEMA Y USO DEL EDIFICIO

Se tiene en cuenta el andlisis y diagndstico realizado, donde se encuentra la falta
de:

Centro de negocios:

Es un servicio que combina los recursos materiales humanos para un mayor
desarrollo de la actividad empresarial de los usuarios de estos servicios, es donde
se encuentra un espacio comun con diferentes servicios para las empresas.
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12.3 CRITERIOS DE IMPLANTACION

Las determinantes de disefio se basaron en los elementos naturales, y sus grandes
visuales, teniendo en cuenta el acceso peatonal y vehicular existente.

Imagen 36. Tensores de implantacio

-

n

Fuente: elaboracién propia

12.4 CUADRO DE AREAS

Diagrama 3. Cuadro de areas

SUB GRUPO AREA NETA M2 POR OCUPANTE
Nivel M2 Indice de Carga de
ocupacion ocupacion
el - 0.0 0.0 0.0
LUGARES |30
DE Nivel 0.0 |2.210.59 13 1.700.45
REUNION
Nivel +4.0 [2.192.8 1.3 1.686
Nivel +8.0 (1.184.13 1.3 910.86
L-2 Nivel +11.91 312,19 1.3 1.009
COMERCIAL
Area total
construida 6.898 mi2

Fuente: elaboracién propia
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12.5 PROGRAMA ARQUITECTONICO
Diagrama 4. Programa arquitecténico

EQUIPAMIENTO AMBIENTE DIMESIONES UTILES | ALTURA REQUERIDA
ESTACIONAMIENTO VEICULARES 3200 m2 4 m2
ZONA DE SERVICIO 24 m2 4m2
MUELLES DE CARGA 1200 m2 4m2
ZONA DE REGISTRO 28 m2 4 m2
AREA PUBLICAS BANCO DE APOYO FINANCIERO 240 m2 4m2
BANOS 100 m2 4m2
PLAZOLETAS
CAFETERIAS 60 m2 4m2
TIENDAS DE COMERCIO 4m2
OFICINAS DEL PROYECTO 40 m2 4m2
OFI. CONTROL Y REGISTRO. 42 m2 4m2
OF1. BANCARIAS 53 m2 4m2
RESTAURANTE 250 m2 4m2
BANOS 100 m2 3m2
COCINAS 80 m2 4m2
AREAS ADMINISTRATIVA DEEOSITOS ASin? 32
RECEPCION 15 m2 3m2
VESTIBULO 32m2 3 m2
OFICINA ADMINISTRADOR 20 m2 3 m2
ARCHIVO 15 m2 3 m2
ZONA DE DESCANSO 70 m2
COMEDOR 126 m2 4m2
SALA DE REUNIONES 24 m2 4m2
TERREZAS
CAFETERIAS 48 m2 3m2
CENTRO DE SALUD 120 m2 4m2
AREA DE EMPLEADOS 25 m2 3 m2
DEPOSITOS 45 m2 3m2
COCINAS 85 m2 3 m2
AREA DE SERVICIOS BANOS 200m2 2m2
OFICINAS DE PERSONAL 204 m2 3m2
VESTIDORES HOMBRES 8 m2 3 m2
VESTIDORES MUJERES 8 m2 3 m2
SALAS DE ESTAR 24 m2 3m2
CASILLEROS 8 m2 3m2
SANITARIOS 64 m2 3 m2
ENFERMERIA 60 m2 3m2

SALON DE EXPOSICION

UDITORIO 1 850 m2 8 m2
AUDITORIO2 850 m2 8 m2

SALON DE EXPO FELIXIBLES 1 99 m2 5 m2
SALON DE EXPO FELIXIBLES 2 146 m2 5 m2
SALON DE EXPO FELIXIBLES 3 99 m2 5m2
SALON DE EXPO FELIXIBLES 4 146 m2 5 m2
SALON DE EXPO FELIXIBLES 5 99 m2 5 m2
SALON DE EXPO FELIXIBLES 6 146 m2 5 m2
SALON PRINCIPAL (A) 1200 m2 8 m2
SALON PRINCIPAL (B) 1.200 m2 8 m2
SERVICIOS VIP 4 m2

BANOS 3 m2

COCINA- CAFETERIA 3 m2

Fuente: elaboracién propia

87




Plano 27. Zonificaciéon

Fuente: elaboracion propia

12.7 ORGANIGRAMA FUNCIONAL

Diagrama 5. Organigrama

OR

ESTACIO!

MUELLES DF CARRA ZOKA DE DESCARGA

- BANCO DE AFDYD | Bafios |
ZONA DE ATENCION AL o
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ZOKA DE REGISTRO

FI. CONTROL
CAFETERIAS ¥ REGISTRO

| ENFERMERTA | AREAS PITELICAS

ESTACIDNAN ENTDS
MUELLES DECARGA
ZDNA DE DESCARGA

DFICINA DEL
PERSDRAL
RESTAURANTE
SALA DE REUKIDNES

OFI.

AREA DE BANCARIAS

EMPLEADDS

DEPCSITD
. —

Bafios
ArEAs

TECRICAS

ZONA ADMINISTRAT VA

DEFDSITDS CUARTD DE
EMPO‘RIO <ERVICIOS
GEKERALES
VARON ZONA PRIVADA
ZONa DE

CONTROL DE
PRODUCTOS

l l CUARTS DE CONTROL
L

Bafics | ‘ COINA | | CAFETERIA |
SALONDE FALON DE
EXPOSICIORES EXPOSICIONES
FLEXIBLES £ FLENIBLES 2
SALONDE
EXFOSICIONE -
FLEX/BLES 3
SALON DE SALON DE
EXNPOSICIONES EXPOSICIONES
FLENIBLES & FLEXIBLES 5
SALON DE
EXPOSICIONES
FLENIBLES &

D AUDITOROE H SALON PRINCIPAL A |

!

| AUDITOROZ H SALONFRINCIPAL B |

ZORAVIP

Fuente: elaboracién propia
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12.8 ORGANIGRAMA ADMINISTRATIVO

Diagrama 6. Organigrama administrativo del proyecto

[ Zona de registro ]

ADMINISTRACION

y registro

Oficinas de Oficinas -
archivo Bancarias Oficinas control

Salade Oficinas de
- Restaurante
reuniones personal

Fuente: elaboracion propia

12.9 ELEMENTOS DE COMPOSICION

Debido a que el lote caracteristicas organicas, el objetivo principal es generar una
armonia visual con el entorno urbano y el proyecto, esto conlleva a generar una
serie de espacios circulares que van ligados a la teoria de generacion de puntos de
encuentro, por lo tanto, se desarrolla primero la cubierta y como paso siguiente la

zonificacion vertical del proyecto.

Imagen 37. Volumetrias y tipologias basicas

»> .
Separacion de masas
para la creacion de

nuevos accesos

Elemento
jerarguico gue
representara el
acceso
principal al
proyecto

>
Fuente: elaboracién propia
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Imagen 38.Descomposicion de la masa
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mejor ubicacion, tratando de esta
manera generar un  ritmo
arquitectonico

Fuente: elaboracién propia
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TIPOLOGIA
Imagen 39.Tipologia

Fuente: elaboracion propia

12.10 ESTRUCTURA ESPACIAL
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12.10.1 Accesos. Se encuentra un acceso principal debido al analisis previo que
se realizo en el lote en donde se implementa un acceso principal que tendra como
objetivo repartir de una manera mas facil y funcional a todo el proyecto, y un
segundo es un acceso auxiliar, que permitira un mejor desplazamiento de
visitante, del proyecto al espacio publico.

Imagen 40.Accesos

Fuente: elaboracién propia
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12.10.2 Circulacion. La circulacion del proyecto es totalmente libre, debido a la
forma organica en el que esta disefiado. Durante el disefio de la plata, se generan
una seria de vacios, como punto central de reparticibn a los espacios de
permanecia, de tal manera que el recorrido sea mas facil mas armonica debido a
gue en los recorridos se implementa espacios naturales que ambientaran el sitio

Imagen 41. Circulacion

Fuente: elaboracién propia
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13. PLANOS ARQUITECTONICOS

Plano 28. Planta de s6tanos
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 29.Planta de primer nivel
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Plano 30.Plano de segundo nivel
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 31.Plano de tercer nivel
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Fuente
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Plano 32.Plano cuarto-quinto nivel

=
BAE S
3
2,
4 | £ -.
< "~ v
A4
9w S G
3 - L
S, g o
i R i
§ .?
W o PRI 7 n
. Py é: .
() o
8 L. )
- . ) il i
[
3 3/ |'g > %
- o s H A T
A 3
PRE o .
.*I lllll » fl/
& g 4
A ’ o ia s - vy
S
. ;
1 < B »:s
it
() e
[ N , | N = 2
9 : ? it
, B,
B,
, .

. A0 _ 8 <
Fuente: elaboracion propia
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Plano 33.plano de cubierta
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Plano 34.Fachada- corte AA
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 35.Fachada-corte BB
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 36.Fachada-corte CC
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Fuente: elaboracion propia
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14. PROPUESTA DE MATERIALES

Para los materiales del proyecto en su parte exterior se escogen principalmente por
su funcionabilidad plastica que tienen al adecuarse al disefio plantado, teniendo
como objetivo minimizar al méximo la utilizacion de materiales que afecten al medio
ambiente. En la cubierta se utiliza una cubierta Luxalon que permitird adaptarse a
las condiciones climéticas al exterior y la facilidad de adaptarse al movimiento de
disefio que tienen las cubiertas, como fachada se utilizan un vidrio con una pelicula
solar que hace que los habitantes del proyecto estén protegidos por la luz solar, y
por ultimo se utiliza una estructura metélica por su facil armado y por su adecuacion
al disefio implementado

Diagrama 7.Materiales

MATERIAL DIMENSIONES ILUSTRACION CANTIDAD

‘ ‘ SRR 728 UND
6,00 mt N 1 -

1,20 mt

CUBIERTAS LUXALON

1,50mt

0 550 UNID

CANTIDAD

Fuente: elaboracién propia

Los materiales que se utilizan en el interior son mas de confort para las personas
gue llegan a él. Espacios como las zonas de exposicion y de reunion contaran con
acabados en madera ofreciendo, calidad y elegancia a los espacios, combinado con
acabados en las paredes color blanco.

Imagen 42.Materiales interior
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15. PROPUESTA ESTRUCTURAL

Es una estructura mixta con porticos metalicos, con una cubierta con estructura con
tensores y cerchas que se acomodan al disefio curvilineo del proyecto.

Plano 37.Propuesta estructura
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Fuente: elaboracién propia

15.1 TEORIA'Y CONCEPTO

Se busca integrar al vendedor con el comprador para la reunion de nuevas
propuestas que generaran desarrollo y competitividad en la regiébn como en el pais
por medio de una estructura metalica en forma organica para que el proyecto
empiece a tomar una armonia y una relacion entre el espacio publico y los recursos
naturales que tiene el proyecto y el lote, versus la integralidad y versatilidad del
vendedor y comprador.

15.2 MODULACION

En la realizacion de proyecto se disefia una modulacion de columnas cada 5, 10, y
20 metros de luz, para poder darle una proporcién y funcionalidad a los espacios
gue requiere el proyecto, ya que es una prioridad que los espacio sean de grandes
dimensiones y que ofrezcan una versatilidad a la hora de acoplarse a cualquier
actividad que se haga en la region.
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Plano 38.Modulacion
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Fuente: elaboracion propia

15.3 ENTREPISO

El entrepiso, es desarrollado con una estructura metalica de 200 y 300kg que se
recubre con unas laminas metalicas llamadas Steel deck, el cual se le denomina
una placa aligerada, que hace que su armado sea mas sencillo y por su material
metalico, resiste mucho mas, que el concreto.

Imagen 43. Entrepiso

Fuente: elaboracién propia
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15.4 DETALLES CONSTRUCTIVOS
Plano 39.Detalle A
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 40.Detalle B
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Fuente: elaboracién propia
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15.5 PLANOS ESTRUCTURALES
Plano 41.Cimentaciéon
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Fuente: elaboracién propia
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Plano 42.Estructura primer nivel
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Fuente: elaboracién propia
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Plano 43.Estructura segundo nivel
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 44.Estructura tercer nivel
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Fuente: elaboracién propia
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Plano 45.Estructura cuarto nivel
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Fuente: elaboracién propia
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Plano 46.Estructura cubierta
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Fuente: elaboracién propia
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16. SISTEMA DE EVACUACION
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Plano 48.Evacuacion segundo nivel
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Plano 49. Evacuacioén tercer nivel
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Plano 50.Evacuacion cuarto y quinto nivel
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Plano 51.Red contra incendio 1 nivel.
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Plano 52.Red contra incendio 2 nivel
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Plano 53.Red contra incendio 4 nivel
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Plano 54.Red contra incendio 4,5 nivel
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17. PLANOS DE REDES

Plano 55.Hidrosanitaria primer nivel

121



Plano 56.Hidrosanitaria segundo nivel
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 57.hidrosanitarias tercera planta
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Plano 58.hidrosanitaria 4,5 nivel
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Plano 59. Eléctrico s6tano

Fuente: elaboracién propia
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Plano 60. Eléctrico planta tipo 2 nivel
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Fuente: elaboracion propia
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18. CONCLUSIONES

Al concluir el proceso de investigacion de plan maestro y plan parcial se determinaron
una serie de estrategias que mitigaran aquellas problematicas que se identificaron
duran el proceso de investigacion donde estas ataquen directamente los puntos mas
necesitados del corredor con el fin de restaurar, reactivar, y mejorar efectivamente las
necesidades que este contiene.

A la hora de desarrollar el lugar de actuacién se tuvo en cuenta las ventajas y
desventajas que generaba la unidad a la hora de afrontar las problematicas que
se evidenciaron durante la investigacion, este lugar de actuacion para que los
municipios sean totalmente competitivos con las demas regiones generando un
desarrollo constante y progresivo que actie en pro de los habitantes que viven
o trabajen en la region.

Durante el desarrollo del proyecto se genero un lugar donde las personas de la
region, tenga la oportunidad de exponer sus productos o propuesta innovadoras
a nuevos negociantes con el fin de generar un desarrollo y una competitividad
gue favorezcan no solo a la region ni al municipio de Soacha, sino también al
pais creando posibles negocios, explotacion de los productos, aumento
economico y laboral, aumento de competitividad, aumento histérico cultural.
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ANEXO A.
PANELES

Plan maestro.
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Plan parcial
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Fuente: elaboracién propia
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Plan parcial-2.
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Fuente: elaboracion propia
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Panel arquitecténico.
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Fuente: elaboracién propia
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ANEXO B.
MAQUETA
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