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GLOSARIO

ALICATADO: revestimiento de una pared con azulejos o losetas como proteccion
o decoracion.!

AQUAPANEL: es un sistema constructivo de entramado de estructura auto
portante para su uso como hoja interior en fachadas ventiladas.?

FORJADO: estructura plana y horizontal que cumplen con las siguientes
funciones: estructural, de habitabilidad y como condicién de encadenado.?

LUCERNARIO: torre con ventanas que remata algunos edificios.*
MONOLITO: monumento de piedra de una sola pieza.’

PARCELA: procede del francés parcelle que, a su vez, tiene su origen en el latin
particella. El término se utiliza para nombrar a una porcién pequefia de terreno,
gue suele considerarse como sobrante de otra mayor que ha sido comprada,
adjudicada o expropiada.®

PGOU: el Plan General de Ordenacion Urbana, definido en la normativa
urbanistica como instrumento basico de ordenacion integral del territorio de uno o
varios municipios, a través del cual se clasifica el suelo, se determina el régimen
aplicable a cada clase de suelo, y se definen los elementos fundamentales del
sistema Qe planeamiento urbanistico o planificacion urbana del municipio en
cuestion.

'CONSTRUMATICA METAPORTAL DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION. Construpedia.
Alicatado. [En linea]. Recuperado de: https://www.construmatica.com/construpedia/Alicatado

> CONSTRUMATICA METAPORTAL DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION. Descripcion del
Sistema Aquapanel Outdoor 09/051 A. Definicion del Sistema Constructivo. [En linea]. Recuperado
de:https://lwww.construmatica.com/construpedia/Descripci%C3%B3n_del_Sistema_Aquapanel_Out
door_09/051_A

*CONSTRUMATICA METAPORTAL DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION. Construpedia.
Forjados. [En linea]. Recuperado de: https://www.construmatica.com/construpedia/Forjados

‘REAL ACADEMIA ESPANOLA (RAE). Lucernario. [En linea]. Recuperado de:
https://dle.rae.es/?id=NelQVE6

REAL ACADEMIA ESPARNOLA (RAE). Monolito. [En linea]. Recuperado de:
https://dle.rae.es/?id=PgcPaO1

°DEFINICION DE. Parcela. [En linea)]. Recuperado de: https://definicion.de/parcela/

" PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. Plan general de ordenacion urbana. [En linea].
Recuperado de: http://www.pgou.eu/
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PLADUR: material de construccion que se compone de placas de yeso,
separadas por una de celulosa o cartdén, que se emplea en decoracion y acabado
de interiores.®

PORCHE: espacio cubierto adosado a la fachada de un edificio.’

PUERTA OSCILOPARALELAS: sistemas practicables de carpinteria, en el que
un herraje especial hace que la hoja se deslice sobre unos carriles. Con la hoja
cerrada, el sistema se comporta igual que un sistema practicable, teniendo valores
similares de aislamiento térmico y acustico.™®

SOLERA: las soleras son los revestimientos de suelos naturales en los interiores
de edificios, constituidos por una capa resistente de hormigén en masa, quedando
la superficie a la vista o puede colocarse algun revestimiento para su acabado.™

SUELO RADIANTE: la calefaccibn por suelo radiante es un método de
calefaccién por radiacion, que utiliza un fluido caloportador, circulando por un
serpentin de tubos de polietilieno de alta densidad, reticulado por radiacion de
electrones, empotrados en una placa de hormigon, la cual constituye el emisor de
temperatura.’?

VENTANA OSCILOBATIENTE: ventana que posee, en su marco lateral, un
sistema que le permite un eje de giro alternativo, de forma que desde la misma
manivela pueda optarse por abrir la ventana alrededor de un eje horizontal o
vertical.*®

8 THE FREE DICTIONARY. Pladur. [En linea]. Recuperado de:
https://es.thefreedictionary.com/pladur

REAL ACADEMIA ESPANOLA (RAE). Porche. [En linea]l. Recuperado de:
https://dle.rae.es/?id=TgaDvH4

“INCERCO. Inicio. Puertas correderas paralelas. [En linea]l. Recuperado de:
https://www.incerco.es/puertas/correderas-paralelas

""CONSTRUMATICA METAPORTAL DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION. Construpedia.
Soleras. [En linea)]. Recuperado de: https://www.construmatica.com/construpedia/Soleras

“CONSTRUMATICA METAPORTAL DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION. Construpedia.
Instalaciones de Suelo Radiante. [En linea]. Recuperado de:
https://lwww.construmatica.com/construpedia/Instalaciones_de_Suelo_Radiante

“CONSTRUMATICA METAPORTAL DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION. Construpedia.

Ventana Oscilobatiente. [En linea]. Recuperado de:
https://lwww.construmatica.com/construpedia/Ventana_Oscilobatiente
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VIVINEDA ADOSADA: se refiere a la vivienda unifamiliar que tiene una pared
lateral compartida con las que forman hilera con ella proliferan las casas adosadas
en las zonas residenciales.**

ZAHORRA: material formado por aridos no triturados, suelos granulares, 0 una
mezcla de ambos, cuya granulometria es de tipo continuo. Los materiales usados
para su elaboracién son aridos no triturados procedentes de graveras o depdésitos
naturales, o bien suelos granulares, o una mezcla de ambos.*

“THE FREE DICTIONARY. Adosado. [En lineal. Recuperado de:
https://es.thefreedictionary.com/adosado.

“DEFINICION.ORG. zahorra. [En linea]. Recuperado de: https://definicion.org/zahorra
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RESUMEN

El proceso para la realizacion de la pasantia internacional fue orientado por la
Oficina de Relaciones Internacionales (ORI) la cual est4 encargada de ejecutar el
convenio de la movilidad académica con la empresa KUBO Architecture &
Engineering S.L.P. y generar la informacion pertinente para el proceso de visado
ante la embajada de Espafia, con un acompafamiento continuo durante todo el
tramite e informacion del caso. Cabe mencionar que la modalidad de pasantia
internacional estd implementada desde el afio 2017, como segunda opcion de
grado en la Facultad de Arquitectura de la Fundacién Universidad de Ameérica,
fomentando asi la academia profesional de manera ecuménica, demostrando las
capacidades y aptitudes intelectuales que se han adquirido durante toda la
carrera, proyectando a los estudiantes el poder expandir opciones de trabajo en el
exterior, mediante el enriquecimiento cultural y profesional dado con las
conexiones de tipo laboral que se obtienen durante la pasantia.

Durante la movilidad académica en la empresa se participd en 9 proyectos en
diferentes etapas de desarrollo como basico de anteproyectos en los cuales estan
Calle Gavilan 21, Calle Mercurio 5, Calle Campillos y Santa Clara 30, en ejecucion
se encuentra el Hotel NCH Joan Miro, Calle Caribe 40-41-42-43 y Calle Pintada
50; en remodelacién e interiorismo estan el Local Sancha de Lara, Apartamento
Joyero, Calle Pintada 50, entre otros desarrollados en softwares BIM, de disefio y
MEP.

PALABRAS CLAVE:

Anteproyectos arquitectonicos, construccion, interiorismo, softwares de disefio
BIM, disefio de edificaciones, compaosicion.
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INTRODUCCION

En el respectivo documento se documenta y se presenta un resumen detallado de
la participacion del estudiante en la empresa KUBO Architecture & Engineering
S.L.P., en la ciudad de Malaga, en un periodo de tiempo de seis meses, que inicio
el 01 de abril del 2019 y finaliz6 el 20 septiembre del 2019, con lo cual cumplié a
cabalidad la pasantia.

Durante la movilidad académica en la empresa se desarrollé la participacion en
distintos proyectos con diferentes campos laborales, siendo una totalidad de 9
clasificandose principalmente en las dos fases proyectuales de trabajo
(anteproyecto y ejecucion,) que se manejan en la empresa, dentro de la fase
anteproyecto se encuentra: CALLE GAVILAN 21, CALLE MERCURIO 5 ubicados
en Mélaga, Espafia; AVENIDA JOHAN MIRO ubicado en Torremolinos, Espafia;
CALLE CAMPILLOS, CALLE SANTA CLARA 30 ubicados en Alhaurin de la Torre;
en fase de ejecucion se encuentra: CALLE CARIBE 41,41,41,43 ubicado en
Benalméadena, Espafia; CALLE PINTADA 50 ubicado en Nerja, Espafia. Por otro
lado la empresa cuenta con los servicios de remodelaciones interiores incluyendo
a continuacion estos expedientes: local SANCHA DE LARA (JOYERIA),
APARTAMENTO JOYERO ubicados en Malaga, Espafia.

Donde se elaboré diferentes procesos desde el replanteo, distribucion de
espacios, disefilo y composicion de proyectos, maqueteo de planimetria,
cuantificacion de tablas de area, representacion en 3D mediante el levantamiento
y modelado en software BIM como Revit, rende rizado y visualizacion final de
proyectos con programas de disefio como SketchUp, Lumion, Photoshop, a su vez
en la parte de ejecucién de proyectos se ejecutd la sub-fase de instalaciones
técnicas de cada una de las viviendas con sus respectivos detalles y la sub-fase
constructiva con los detalles de obra, disefio de interiorismo de espacios,
mediciones, levantamientos remodelacion interiores y organizacion espacial,
documentacion de salidas de campo dependiendo el proyecto.
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OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL
Realizar la pasantia internacional en Malaga, Espafia como opcién de trabajo de

grado en la Facultad de Arquitectura de la Fundacion Universidad de América,
para postular al titulo de arquitecto.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

¢ Disefar y planificar anteproyectos, con todas las fases y requisitos normalistas
dependiendo del ayuntamiento encargado con toda la planimetria pertinente.

e Realizar, corregir, Organizar y montar el maqueteo de la planimetria de
instalaciones técnicas de proyectos en fase de ejecucion.

e Elaborar detalles constructivos con sus respectivas especificaciones técnicas.

e Hacer levantamientos arquitecténicos, delinear planimetria y ejecutar el
modelado en software BIM para remodelaciones interiores.

e Disefiar, modificar la visualizacién final de proyectos en aspectos exteriores
renderizar modelados en 3D.

e Remodelar, redisefiar y desarrollar la composicion espacial del interior de
unidades habitacionales, zonas comerciales y zonas comunes.
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1. KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

La empresa KUBO Architecture & Engineering S.L.P. es una sociedad joven
fundada el 13 de febrero del 2015 conformada por arquitectos e ingenieros,
especializada en la gestion, disefio y presupuesto de obras a varias escalas de
trabajo, convirtiéendose en un estudio de arquitectura lider en Andalucia y de
referente en el sector de la arquitectura, la construccion, el desarrollo y la
promocion inmobiliaria.

Imagen 1. Logotipo empresa, KUBO Architecture & Engineering

architecture & engineering
Fuente: KUBO Architecture & Engineering.

Imagen 2. Oficinas de la empresa, KUBO Architecture & Engineering

g

Fuente: elaboracion propia.
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1.1 MISION.

Desarrollar y gestionar todo tipo de proyectos arquitectonicos, ofreciendo en todo
momento un servicio enfocado exclusivamente a salvaguardar los intereses del
cliente, para ello se utiliza la metodologia de trabajo BIM con la que se consigue
desde el momento del estudio de cualquier proyecto todos los parametros
necesarios para el éxito del proyecto.*®

1.2 VISION.

Crecer dia a dia, tanto nacional como internacionalmente, estudiando cada nueva
oportunidad de negocio, formando y desarrollando proyectos utilizando los
software, materiales mas pioneros en el mercado y expandir la empresa hasta que
pueda llegar a todos los clientes que necesiten de los servicios.*’

1.3 ARQUITECTURA Y DISENO.

La arquitectura y disefio es el servicio principal de la empresa, tomando cada
proyecto como un nuevo reto y enfrentandose a ellos con propuestas innovadoras,
implementacion de nuevos materiales y nuevos sistemas constructivos.*®

Imagen 3. Perspectiva de Calle Garcés, vivienda unifamiliar
T —— —~— . N
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, dossier.

' KUBO Architecture & Engineering
Y KUBO Architecture & Engineering
¥ KUBO Architecture & Engineering
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1.4 REFORMAS E INTERIORISMO.

Ofrece servicios de disefio interior y da propuestas integrales basandose en las
necesidades expresadas, experimentando nuevas sensaciones y estilos para
lugares residenciales como para comerciales.*

Imagen 4. Disefio interior del area social, vivienda Cafiada de los cardos

Fuente: KUBO, Caifiada de los cardos.

1.5 ASESORAMIENTO FINACIERO.

Dar soluciones financieras a todos los proyectos. Destacando el analisis de las
relaciones bancarias y propuestas de actuacibn en consonancia con las
necesidades inmediatas.?°

1.6 GESTION DE PROYECTOS BIM.

El equipo técnico se encarga de controlar y desarrollar los proyectos desde su
fase inicial, realizando estudios de Vviabilidad, disefio, construccion y
mantenimiento, con softwares como Revit. Es una metodologia de trabajo para la
gestion de proyectos de edificacion y obra civil, por medio de una maqueta digital,
obteniendo datos desde su concepcién hasta el final de su vida util.**

¥ KUBO Architecture & Engineering
® KUBO Architecture & Engineering
! KUBO Architecture & Engineering
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Imagen 5. Soft_ware BIM Reuvit, ed|f|C|o_‘CaIIe pintada N° 50

Boan G ¥ H O e

B T S S pe e ——

Fuente KUBO Architecture & Englneerlng

1.7 BIM (Building Information Modeling).

BIM se define como una metodologia de trabajo colaborativa para la gestion de
proyectos de edificacion y obra civil a través de un modelado digital del proyecto,
integrandolos con una gran base de datos para todos los agentes implicados en la
ejecucién desde que nace la idea objeto del proyecto hasta que finaliza.?

Gréfico 1. Proceso BIM de KUBO
Arquitectura

Gestién de

Andlisis .
Planning

Estructural | ‘_

. T
s -ty Gestién
Estructura {{‘ | ‘/ d}' de Costes

— S i sissil
t JH.!Q-&*
; oy s i Gestion
Visualizacion e |
S5 de Obra

“Jt‘: -
Instalaciones

Fuente: KUBO Architecture & Engineering.

2 KUBO Architecture & Engineering
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2. PARTICIPACION EN PROYECTOS INTERNACIONALES DURANTE LA
PASANTIA

2.1 CALLE GAVILAN N° 21- MALAGA, MALAGA- ESPANA

2.1.1 Descripcion general. Este proyecto es un edificio de apartamentos para
alquiler desarrollado en tres niveles, realizado para KUBO Architecture &
Engineering S.L.P. en la fase de anteproyecto para obra nueva, en la edificacion
namero 21, propiedad del promotor Domingo Pelaez Ortega; la cual esta en una
zona de ordenacion en colonia y edificacion tradicional popular (CTP), en la
ordenanza del PGMO de Méalaga.

El uso predominante en la zona es el residencial, por esta razén estratégicamente
se desarrolla la propuesta de hacer una unidad de vivienda multifamiliar que
conste de 5 apartamentos regidos a las pautas de altura, composicion de fachadas
y espacialidad interior regidos en el titulo Xl del PGOU. La parcela es de 190 m2,
donde en planta baja puede tener el 100% de la ocupacion y las demas plantas
solo tiene un 80% el cual corresponde a un maximo de 152 m2 en la edificabilidad;
la separacion a linderos publicos es la alineacion vial y la separacion a linderos
privados es medianera, en la parte posterior debe quedar retroceso de 4 m
paralelo al limite de su area para la permeabilidad de luz y ventilacion.

PP ALY e ik
. S D" g% \ 4.6 > 7d 0 LY
Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 26 de
julio 2019]. Disponible en:

https://es.goolzoom.com/mapas/
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Imagen 7. Ortofoto ubicacion del proyecto

Fuente GOOLZOOM Ortofoto.
[Consultado el 26 de julio 2019].
Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.1.2 Catastro.

Imagen 8. Referencia catastral Calle Gavilan N°21
E T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

GE HACIENDA

EORMNA  DEracpa DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

INFORMACION GRAFICA _ , E- 1/1000

R RENCIA CATASTRAL D NMUED
8065105UF6686N0001ZE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
[oL caviLan 21 |

|29190 MALAGA [MALAGA] |

USO PRINCIPAL fi o
| Industrial | [ 113 ]

s e e mi
PARCELA CATASTRAL
\Eg‘;.x AVILAN T |

\ MALAGA [MALAGA] \

SUPERFICE CoNSTRUINA o summs cairicapARcELL y.ﬂ TeoDE FMEA
57 130 | [Parcela construida sin divisién hori |

Este documento no acion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

Acces0 2 Gal0s Calastrales no nrntegmos Pt
367300 Comdenades UT M. Huso 30 ETRSS3 Lunes , 20 de Julio de 2019
— de

Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO Buscador de
inmuebles y visor de cartografico, consulta y certificacion de bien
inmueble. [Consultado el 29 de julio 2019]. Disponible en:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?buscar=S
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2.1.3 Urbanismo.

2.1.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacién de Ocupacion de Suelo de
Espafia (SIOSE) 2014 y CORINE Land Cover 2018. La denominacion de las
capas es conforme con las especificaciones de la Directiva Inspire 2007/2/EC.*

By

Imagen 9. Superficie Cubierta Terrestre
X S AR T e G A ,,

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de cubierta
terrestre. Gobierno Espafia. [Consultado el 26 de julio 2019].
Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 1. Convenciones de Superficie Cubierta terrestre

Cubierta terrestre CORINE SIMBOLOGIA
(Escalas < 1:100.000) RECINTOS
[l Tejido urbano continuo Bosques de frondosas .
. l:l Farcelas rasticas
[l Tejido urbano discontinuo M Bosques de coniferas X
X ) - Construcciones sobre
B Zonas industriales o comerciales Bosques mixtos razarte
- - . . Construcciones bajo
[l Redes viarias, ferroviarias y terrenos asociados Pastizales naturales razante Y
Zonas portuarias Landas y matorrales mesdfilos l:l Solares v patios
Asropuertos Matorrale s esclerdfilos Jardines v
P . l:l ronas deportivas
M Zonas de extraccién minera Matorral boscoso de transicién o
l:l Pizcinas v estangues
Ml Escombreras y vertederos Playas, dunas y arenales
B Zonas en construccién Roquedo LiHEAS
Zonas verdes urbanas Espacios con vegetacién escasa || *~~%Limites administrativos
. Limits suslo urkbano
Instalaciones deportivas y recreativas B Zonas quemadas Manzana f Poligona
Tierras de labor en secano Glaciares y nieves permanentes Parcela
5 b i Construccion/subparcela
errenos regados permanentemente umedales y zonas pantanosas hobiliario Urbano
Arrozales Il Turberas y prados turbosos —— Hidrografia
M Vinedos Marismas Zona verde
Frutales Salinas ATRIBUTOS
. Poligono
Olivares Zonas llanas intermareales 816
93985 ranzana
Prados y praderas M Cursos de agua 1s Parcela urbana
Cultivos anuales y permanentes asociados Léminas de agua EE Parcela ristica
Maosaico de cultivos Lagunas costeras B Construcciones
Terrenos agricolas con vegetacion natural Estuarios *b.c  Subparcelas
Sistemas agroforestales (dehesa) Mares y océanos 54 M= de policia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de
cubierta terrestre. Gobierno Espafia. [Consultado el 26 de
julio 2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

» GOOLZOOM. Calle Gavilan 21, Malaga, superficie cubierta terrestre. [En linea]. Recuperado de:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.1.3.2 Usos del suelo. La parcela esta en una zona de uso residencial

Imagen 10. Usos del suelo.

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo. Gobierno Espafia.
[Consultado el 26 de julio 2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 2. Usos del suelo

011 Agricultura SIMBOLOGIA
] 1 _2 Forestal RECINTOS
- 1_3 Minas y canteras l:lParce\as risticas
- . l:l Construcciones sobre
- 1_4 Pesca y acuicultura rasarte ]
Construcciones bajo
@ 2 Sector secundario rasante
3 tor b= i . - Solares y patios
- cor nclaro Jardines y
-3 1 Servicios comerciales z0nas deportivas
. l:l Pizciras v estangues

- 3_3 Servicios comunitarios

. 3_4 Servicios recreativos y culturales LINEAS

+--+ Limites acministrativos

[0} ¢ Redes de transporte y logistica —— Linke suslc utbano
e WlainizaNE S Poligono
)41 Redes de transporte — Parcela
. —— Construccion/zubparcela
- 4_3 Utilidades ——— Maobiliario urbano
[0 5 Uso residencial — Hidrourafia
— onawerde
[ 5_1 Areas de transicion ATRIBUTOS
) 5_2 Arsas abandonadas 016 Poigaro

= . 93985  Manzana
[ 5_3 Areas naturales sin uso econémico 15 Farcela wbena

l:l 6_3_1 Zonas terrestres sin uso econdmico | 7 Pacearistcs

. . . -V Construcciones
D 6_3_2 Zonas de agua sin uso econdmico
wboe Subparcelas

n 6_6 UUso desconocido B4 e ge policia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie
de cubierta terrestre. Gobierno  Espanfia.
[Consultado el 26 de julio 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.1.4 Plantas arquitecténicas. La planimetria de los dos primeros niveles se
evidencia la distribucion estratégica que se plantea para desarrollar la ocupacion
al maximo en un espacio muy reducido para dos apartamentos compuestos por
dos alcobas, sala comedor, cocina, bafio, aseo, distribuidor, lavadero cumpliendo
todos los parametros establecidos para las dimensiones permitidas segun la tabla
de la norma de PGOU (Malaga).

Tabla 3. Superficies utiles minimas y condiciones de distribucion

VIVIENDA O APARTAMENTO E'g.:UTD%
ESTANCIAS

Espacio
4D 3D 2D 1D ko (o)

LA sl 20m*@3m [18m* @ 3m [16mE@3m (16 m>P3m [16 m* D 3,5m
Cocina 7m? 7m? 7m? 7m?
D111 (O RREN (12+8+8+8)m? | (12+8+8)m? | (12+8) m? 12 m? 10 m?
Baiio 3 m? 3m? 3m? 3m? 3m?
Distribuidor 1,50 m? 1,50 m? 1,50 m? 1,50 m? 1,50 m?
Lavadero 2m? 2 m? 2m3 2m?
Aseo 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m?

30,50 m?

Fuente: Normas Urbanisticas PGOU (Méalaga). Ordenanzas. Titulo XIl. [En linea]
http://urbanismo.malaga.eu/opencms/export/sites/urbanismo/.content/galerias/doc
umentos/TITULO-XII.pdf

En el nivel de Planta Baja Se encuentra direccionado el acceso por un punto
central para la distribucion a los apartamentos, marcando jerarquia en la
composicién en temas de estética exterior, a su vez cuenta con un patio posterior
independiente a zonas comunes; el siguiente nivel mantiene la misma distribuciéon
interna exceptuando que posee balcones frontales y posteriores, y en el nivel de
planta alta se encuentra un aparta estudio para el propietario de 88.37 m?
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Plano 1. Planta baja
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Plano 2. Planta nivel 1
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Plano 3. Planta nivel 2

Fuente: elaboracion propia.
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Plano 4. Planta de cubiertas
|

Fuente: elaboracién propia.
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2.1.5 Fachadas. La composicion de las fachadas se basa en la linealidad del entorno respecto a que esta en una
zona de proteccion por lo tanto debe tener continuidad en el paisaje urbano, el eje central es el acceso que es la
jerarquia, en la parte posterior se demarca linealidad vertical de las ventanas y puertas dando a dos patios

independientes.

Plano 5. Fachadas laterales
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Fuente: elaboracion propia.
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2.1.6 Cortes. Los cortes estan demarcando en las areas principales del proyecto, donde se maneja el juego de los
niveles para la espacialidad interior y se evidencia la entrada de luz por medio de los lucernarios en la cubierta.

Plano 6. Corte longitudinal y transversal
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Fuente: elaboracion propia.
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2.1.7 Areas. Esta es la cuantificacion de las areas del edificio segtn los niveles,
con los espacios internamente, segun las exigencias del promotor y la norma
vigente ante Urbanismo.

Plano 7. Area por niveles, Calle Gavilan 21
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Fuente: elaboracion propia.

Tabla 4. Cuadro de areas y superficies utiles planta baja

CUADRO DE AREAS PLANTA BAJA
‘ ] ‘ Limite
Nivel Nombre Numero Area superior

0_S8TR |Habitacién |191 1211 m? 0_8TR
0_STR |Bario 192 3.17 m? 0_STR
0_8TR |Aseo 195 1.61m? 0_S8TR
0_STR |Salén-Com |200 1912 m? 0_STR

edor
0_STR |Bario 203 3.18 m? 0_STR
0_STR |Habitacion |205 12.32m? 0_STR
0_S8TR |Habitacién |237 9.58 m? 0_STR
0_STR |Cocina 271 6.38 m* 0_STR
0_S8TR |Habitacién |274 8.00 m? 0_8TR
0_STR |Salén-Com |275 16.33 m* 0_STR

edor
0_S8TR |Distribuidor |279 2.96 m? 0_8TR
0_STR |Lavadero |280 2.00 m* 0_STR
0_STR |Distribuidor |283 470 m? 0_8TR
0_STR |Cocina 284 4.71m? 0_STR
0_S8TR |Patio 316 2212m? 0_8TR
0_STR |Patio 317 2222 m? 0_STR

Fuente: elaboracion propia.

40



Tabla 5. Cuadro de areas y superficies utiles planta nivel 1

CUADRO DE AREAS PLANTA NIVEL 1
) Limite
Nivel Nombre Numero Area superior

1_8TR Habitacién (285 1211 m? 1_8TR
1 8TR Bafio 286 317 m? 1 8TR
1_8TR Aseo 287 1.61m? 1_8TR
1_STR Saldén-Com |288 18.92m? 1_8TR

edor
1_S8TR Bafio 289 318 m? 1_8TR
1_8TR Habitacién (290 12.32m? 1_8TR
1_S8TR Cocina 291 6.3 m? 1_8TR
1_8TR Habitacion |282 9.58 m? 1_8TR
1 8TR Habitacién (294 7.87 m? 1 8TR
1_S8TR Saldén-Com |295 1913 m? 1_8TR

edor
1_STR Lavadero |297 2.00 m? 1_8TR
1 8TR Distribuidor {288 575 m? 1 8TR
1_8TR Cocina 299 471 m? 1_8TR
1_STR Terraza 318 2.38m? 1_8TR
1_8TR Terraza 319 1.72 m? 1_8TR

Fuente: elaboracion propia.

Tabla 6. Cuadro de areas y superficies utiles planta nivel 2
CUADRO DE AREAS PLANTA NIVEL 2

) Limite
Mivel Mombre |MNOmero| Area sUperior

2_5TR |Habitacidon |262 1016 m* |2_5TR
2 5TR (Terraza 270 2084 m® [2_5TR
2_STR |Habitacion 355 1262 m* |2_STR

2_STR |Bano 356 286m* |2_5TR
2_STR |Cocina 357 g09m® |2_5TR
2_5TR |Bafio 358 496 m® |2_5TR
2_STR |Comedor  |359 11.23 m? |2_5TR
2_5TR |Saldn 367 1494 m? |2_5TR

2_STR |Distribuidor [368 256mE |2_STR
Fuente: elaboracion propia.

2.1.8 Renders. La materialidad que se utiliza es pintura blanca con alicatado de
pizarra para dar un contraste en tonalidades negras marcando ejes verticales en
fachada.
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Imagen 11. Fotomontaje de fachada de acceso y el entorno, Calle Gavilan 21

Fuente: elaboracion propia.

Imagen 12. Fotomontaje de perspectivay el entorno, Calle Gavilan 21

o

Fuente: elaboracion propia.
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Imagen 13. Fachada posterior, Calle Gavilan 21

Fuente: elaboracion propia.

Imagen 14. Patio posterior, Calle Gavilan 21

Fuente: elaboracion propia.

2.1.9 Participacion en el proyecto. En el proyecto Calle Gavilan 21 se elaboré
para la empresa KUBO Architecture & Engineering S.L.P. el disefio y planificacién
de espacios al interior del edificio con la distribucién apropiada para cumplir con
los parametros que exige la norma y las necesidades pedidas por el promotor,
para obtener 4 apartamentos para el alquiler y uno para uso propio; el maqueteo
de la planimetria para la presentacion, la elaboracion de las tablas de areas Uutiles,
el levantamiento y modelado en el software Revit, el disefio de fachadas y
materialidad para la estética exterior con apoyo de los softwares de SketchUp y
Lumion, la rederizacion de las imagenes de presentacion y respectivos
fotomontajes en Photoshop con el entorno actual.
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2.2 JOHAN MIRO HOTEL NCH- TORREMOLINOS, MALAGA- ESPANA

2.2.1 Descripcion general. Descripcion general. Este proyecto es un hotel de 4
niveles y 4 soétanos, realizado por KUBO Architecture & Engineering S.L.P. en fase
de anteproyecto y esquema basico de obra nueva, ubicado en una parcela de
1501 m2 para el promotor Moisés Chocron Levy; cuya solicitud de disefio es
desarrollar un edificio para la industria hotelera, uso compatible segun el estudio
urbano de la norma de dos estrellas con el maximo de aprovechamiento de la
superficie del lugar teniendo un 45% de edificabilidad en planta baja, cuenta con
aproximadamente de 60 habitaciones y 60 plazas de aparcamientos.

La configuracién volumétrica del hotel est4 dada por la forma de la parcela la cual
busca tener mayor ocupaciéon del espacio jugando con la forma curva del lugar y
conformandose en un remate para el paisaje urbano actual, debido a que limita
con la avenida Johan Miro por el costado norte, con los juzgados y la plaza
Antonio machado por el costado sur aprovechando en el disefio los retrocesos
para las zonas comunes y dar un espacio publico permeable.

Imagen 15. Ortofoto Torremolinos, ubicacion del proyecto
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Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 26 de julio 2019].
Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Imagen 16. Ortofoto ubicacion del proyecto
3 L5 ST

Sadl 72 S . R EREYR) W
Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto.
[Consultado el 26 de julio 2019]. Disponible
en: https://es.goolzoom.com/mapas/

2.2.2 Catastro.

Imagen 17. Referencia catastral Avenida Joan Miro 1(D) suelo
] CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

ﬁg- e
-

. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
J,NFQRMACIO_N_ GRAFICA . E: 1/1000
5940001UF6554S0001TY | A ) L | g

o - | |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE ;I e 1 —L 1% %
LOCAL ZACYON. / S
| AV JOAN MIRO 1[D] Suelo | / / f
(29620 INOS [MALAGA] | - ’/_’ A
<~ R o
f; ,,,,,,,,, T ] | ] ‘:/ 3 — N g
O GONTE G PARTICEACEN. SUPERTICIE CONSTRUDA I P / | \
[_1woom00 ] S s 5 |
PARCELA CATASTRAL g ) [ o / (
~/ / samo |
F;‘:;‘j‘:uu MIRO 1[D] ] ’i\ // / d Y':
| TORREMOLINOS [MALAGA] ] T V' ) e §
== —— N ~_/ //\ /' awoucwas §
[ - ] 1501 Il Suelo sin edificar ] [ [ T / /'\"'l .
e di
| I
Preggsoo , I & / \ | \
A / / / seved \ I\
‘\\ \\ /J ;’ / // \ s
\ [ ) / \ \
\ /
| ‘j]td_{mo / / JL—W?‘—J | | ‘!i»nlx

Este d noes 1. pero sus dat den ser través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

0 OETRSAY Miércoles . 5 de Junio de 2019

Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO. Buscador de
inmuebles y visor de cartografico, consulta y certificacion de bien
inmueble. [Consultado el 5 de junio 2019]. Disponible en:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?del=29&
mun=103&refcat=5940001UF6554S0001TY &final=
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2.2.3 Urbanismo.

2.2.3.1 Superficie de cubierta terrestre. El proyecto estd ubicado en una parte
del tejido urbano continuo en una residencial, comercial.

Imagen 18. Superficie Cubierta Terrestre

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de cubierta terrestre. Gobierno
Espanfa. [Consultado el 26 de julio 2019]. Disponible  en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 7. Convenciones de Superficie Cubierta terrestre

Cubierta terrestre CORINE SIMBOLOGIA
(Escalas < 1:100.000)

M Tejido urbane continuo | Bosques de frondosas RECINTOS

M Tejido urbano discontinuo W Bosques de coniferas l:l Parcelas risticas

M Zonas industriales o comerciales I Bosques mixtos |:| Fonstruscionss soors

Wl Redes viarias, ferroviarias y iados = Pasti - E:Sn:tml’:cciﬂﬂés bajo
Zonas portuarias Landas y matorrales meséfilos - Solares y patios
Aeropuertos | Matorrales esclerdfilos Jarcines y

M Zonas de extraccién minera 1! Matorral boscoso de transicién zonas deportivas

M Escombreras y vertederos Playas, dunas y arenales l:l Pisdinas y estangues

M Zonas en construccién | Roquedo LiHEAS

| Zonas verdes urbanas Espacios con vegetacién escasa || +--+Linites administrativos
incttaionx daprivas y res I s umadr i e
Tierras de labor en secano | Glaci; Yy nieves p —— Parcela
T gad [0 Humedales y zonas pantanosas |~ mﬁ;‘:;cfrzz‘fpme‘a

| Armozales B Turberas y prados turbosos —— Hidragraria

M Vifedos | Marismas ~ fona verds

W Frutales Salinas ATRIBUTOS

I Olivares 0 Zonas llanas intermareales 903‘; gs '::E"S:z:a
Prados y praderas [l Cursos de agua 15 Parcslaurbana
Cultivos anuales y permanentes asociados | Laminas de agua 29 Parcela ritica
Mosaico de cultivos [ ] Lagunas costeras VD Construcciones

| Terrenos agricolas con vegetacién natural Estuarios abe Subparcelas
Sistemas agroforestales (dehesa) Mares y océanos 84 M de policia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de
cubierta terrestre. Gobierno Espafia. [Consultado el
26 de julio 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.2.3.2 Usos del suelo.

Imagen 19. Usos del suelo

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo. Gobierno Espafa.
[Consultado el 26 de julio 2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 8. Usos del suelo

11 Agricultura SIMBOLOGIA
- 1_2 Forestal RECINTOS
. 1_3 Minas y canteras l:l Parcelas risticas
- ) Construcciones sobre
. 1_4 Pesca y acuicultura [ o
Construcciones bajo
[ 2 Sector secundario rasanis
. 3 Sector terciario [ sotres v patos
Jardines y
B 3_1 Servicios comerciales e o
- |:| Piscinas y estangues

- 3_3 Servicios comunitarios

. 3_4 Servicios recreativos y culturales LINEAS

+--+Limites administrativos

[0} 4 Bedes de transporte y logistica —— Limite suelo urbana
s Manizana | Poliyono
[ 4_1 Redes de transporte — Parcela
- —— Construccidnisubparcels
- 4—3 Utilidades ~ Mobiliario urbano
05 Uso residencial — Hrogratia
— Lona verde
[Os_1 Areas de transicién ATRIBUTOS
[ 5_2 Areas abandonadas 816 Foigoro

: . 93985 Manzana
) 5_3 Areas naturales sin uso econémico
- 15 Parcela urbana

[ 5_3_1 Zonas terrestres sin uso econémico | 35 Parsarisica

o - s B Construcciones
D 6_3_2 Zonas de agua sin uso econdmico
wbe  Subparcels

[ 5_5 Uso desconocide B4 N de policia
Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de cubierta terrestre. Gobierno
Espafa. [Consultado el 26 de julio 2019].
Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.2.4 Plantas arquitectonicas. En las plantas se encuentra la distribucion del
area de hospede con dos tipos de alcobas sencillas y dobles cada una de estas
con su bafo propio, los puntos fijos estan en los extremos de la circulacion central.

Imagen 20. Distribucidon y Usos Planta baja, Johan Miro Hotel NCH

g/l : el
i SIGH -l i ol [iaed NS ool e 0

Fuente: KUBO, Johan Miro.

Imagen 21. Distribuciéon y Usos Planta 1, Johan Miro Hotel NCH

Fuente: KUBO, Johan Miro.
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En el remate del edificio cuenta con 10 habitaciones y una terraza de 184.05 m?
para complementar las &reas sociales y disfrutar de la visual panoramica.

Imagen 23. Distribuciéon y Usos Planta 3, Johan Miro Hotel NCH

o

09

S0

Fuente: KUBO, Johan Miro.

En la planta de s6tano 1 se encentran los servicios de restaurante con una sala de
comedor de 245.25 m? lavanderia de 43.87 m? administrativos, cuartos de
almacenaje, de instalaciones y un patio de 190.91 m? que permite la entrada de
luz y ventilacién natural en el interior.

Imagen 24. Distribuciéon y Usos Planta sétano 1, Johan Miro Hotel NCH

Fuente: KUBO, Johan Miro.

en los sotanos 2, 3y 4 estan las plazas de aparcamiento con un area de 503.85™
para los automoviles demandantes del hotel con acceso por medio del
montacargas que desciende o asciende el vehiculo, ademas de los cuantos
tecnicos requeridos y los punstos fijos.
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Imagen 25. Distribucion y Usos Planta s6tano 2, Johan Miro Hotel NCH

[ prs—

Fuente: KUBO, Johan Miro.
Imagen 26. Distribuciéon y Usos Planta sétano 3, Johan Miro Hotel NCH

Fuente: KUBO, Johan Miro.
Imagen 27. Distribucion y Usos Planta s6tano 4, Johan Miro Hotel NCH

e e K

Fuente: KUBO, Johan Miro.
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2.2.5 Fachadas. La plastica se deriva por planos continuos que rodean y realzan
zonas especificas con un cambio de materialidad como las terrazas internas.

Imagen 28. Fachada 1y 2, Johan Miro Hotel NCH
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Fuente: KUBO, Johan Mi"ro_.

2.2.6 Cortes.
Imagen 29. Corte longitudinal, Johan Miro Hotel NCH
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Fuente: KUBO, Johan Miro.

Imagen 30. Corte transversal, Johan Miro Hotel NCH
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Fuente: KUBO, Johan Miro.
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2.2.7 Renders. La ambientacion exterior de los patios proyectados en los
retrocesos de los linderos se mimetiza con la fitotectura actual, resaltando el
volumen monocromatico y minimalista.

Imagen 31. Fotomontaje de implantacion con el acceso con el entorno actual,
Johan Miro, Hotel NCH

Fuente: elaboracion propia.

Imagen 32. Fotomontaje en ambientacién nocturna con el entorno actual,
Johan Miro Hotel NCH
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Fuente: elaboracion propia.
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Imagen 33. Perspectlva interior del patlo Johan Miro Hotel NCH
-] 3 2

Fuente: elaboracion propia.

Imagen 34. Fachada en ambientacion nocturna, Johan Miro Hotel NCH

Fuente elaboramon propla
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2.2.8 Mercadotecnia y promocion inmobiliaria. En la fase final del proyecto en
ejecucion del hotel se realiza la promocién inmobiliaria de algunas sesiones del
proyecto, KUBO realiza dos vallas publicitarias donde se genera la informacion
pertinente para el contacto de la venta especificamente de las plazas de
aparcamientos.

Imagen 36. Valla 1 de promocion de venta, Johan Miro Hotel NCH

KUSC
architecture & engineerig P - i
T T P T
£ ; T ! 1T | [
LT N A NN
HOTEL DOS ESTRELLAS, 50 HABITACIONES / VENTA DE 50 PLAZAS DE APARCAMIENTO
informacion: 693 845 899- 951 204 558

Fuente: elaboracion propia.

Imagen 37. Valla 2 de promocién de venta, Johan Miro Hotel NCH

3O

architecture & engineering

HOTEL DOS ESTRELLAS, 50 HABITACIONES / VENTA DE 50 PLAZAS DE APARCAMIENTO
informacion: 693 845 899- 951 204 558

www.kuboarquitectos.es

Fuente: elaboracion propia.
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2.2.9 Participacion en el proyecto. En el proyecto avenida JOAN MIRO 1D,
HOTEL NCH Como parte final del esquema bésico, se elabord para la empresa
KUBO Architecture & Engineering S.L.P. las modificaciones volumétricas del
edificio segun el disefio actualizado del hotel en el software de SketchUp,
modelado de detalles exteriores en Revit, la ambientacion de acuerdo a la
fitotectura y el paisajismo que se quiere proyectar en las areas comunes y
publicas, la materialidad y la estética de la visualizacion en software de Lumion,
renderizado de imagenes y el fotomontaje el proyecto con el entorno actual. En la
fase final de ejecucion se realizo las vallas publicitarias de promocion inmobiliaria
de las plazas de aparcamiento en la parcela de desarrollo.

2.3. AVENIDA CARIBE 40, 41, 42, 43, BENALMADENA- ESPANA

2.3.1 Descripcién general. Es un proyecto de en obra nueva de vivienda
unifamiliar en conjunto, disefiado por KUBO Architecture & Engineering S.L.P. en
fase de ejecucion para la constructora IHP INVEST IN SPAIN, S.L.P. para
promocion inmobiliaria; ubicado en un terreno con topografia inclinada, colindante
a viviendas adsosadas en los dos sentidos y posterior, en el sentido frontal se
encuentra con una via marcando el acceso; la tipologia de organizacién del
proyecto es en barras independientes pero compartiendo muros laterales entre si,
cada vivienda es desarrollada de forma escalonada de acuerdo a la pendiente,
cuenta con una vista que permite un disefio mas comodo y abierto en sus
fachadas, teniendo como finalidad el aprovechamiento de las visuales.

ye

Imagen 38. Ortofoto Avenida del Caribe, ubicacion del proyecto
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Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el
12 de agosto 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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Imagen 39 Ortofoto ublcaC|on de Ios Iotes del proyecto

Fuente GOOLZOOM Ortofoto [Consultado el
12 de agosto 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.3.2 Catastro. La informacién catastral del plan parcial de la Avenida del Caribe
consta de 4 parcelas (03, 04, 05, 06) para el disefio de viviendas unifamiliares
adosadas.

Imagen 40. Referencia catastral Avenida Caribe 40

S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
@ Bl . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
1923606UF6512S0001DW I 2 <

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locapaci
| AV CARIBE DEL 41 Suelo PARCELA 40 |
29631 BENALMADENA MALAGA]

[ Suelo sin edif. ] [
coeriopyTE o paRTIGPACIOY sestcn o
100,000000 [ =

PARCELA CATASTRAL

srusaon
| AV CARIBE DEL 41 PARCELA 40 |
| BENALMADENA (MALAGA] |

no s enca
[ ) ][ 489 I Suelo sin edificar ]

i L |
LBERT
@
361,800 . 35 361,%0

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos' de a SEC.

402,100

31500 Coordenadas UTM Huso30ETRSE) Lunes . € de Agosto de 2018

Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO. Buscador de
inmuebles y visor de cartografico, consulta y certificacion de bien
inmueble. [Consultado el 12 de agosto 2019]. Disponible en:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?del=29
&mun=25&refcat=1923606UF6512S0001DW&final=
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Imagen 41. Referencia catastral Avenida Caribe 41
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

i-ﬁi RS EEEG. DE DATOS CATASTRALES DE BEN INWUEBLE
INFORMACION GRAFICA . £ 1/1000
1923605UF651280001RW I - = l

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE L e

PARCELA CATASTRAL . 4

“““ i N

Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO.
Buscador de inmuebles y visor de cartografico,
consulta y certificacion de bien inmueble.
[Consultado el 12 de agosto 2019]. Disponible
en:https://wwwl.sedecatastro.gob.es/Cartografia/
mapa.aspx?del=29&mun=25&refcat=1923606UF6
512S0001DWé&final=

Imagen 42. Referencia catastral Avenida Caribe 42
—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

é&é g mesm, T DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
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Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL
CATASTRO. Buscador de inmuebles y visor de
cartografico, consulta y certificacion de bien
inmueble. [Consultado el 12 de agosto 2019].
Disponible
en:https://wwwl.sedecatastro.gob.es/Cartografia
/mapa.aspx?del=29&mun=25&refcat=1923604U
F6512S0001KW&final=
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Imagen 43. Referencia catastral Avenida Caribe 43
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‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
0 ETRSS Lunes, 12 de Agosto de 2019

Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO. Buscador de inmuebles y visor

de cartografico, consulta y certificacion de bien inmueble. [Consultado el 12 de
agosto

2019].

Disponible

en:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?del=29&mun=25&refcat
=1923603UF6512S00010W&final=

2.3.3 Urbanismo.

2.3.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacién de Ocupacion de Suelo de
Espafia (SIOSE) 2014 y CORINE Land Cover 2018. La denominacion de las

capas es conforme con las especificaciones de la Directiva Inspire 2007/2/EC.*

* GOOLZOOM. Avenida del Caribe, 21, Benalmadena, superficie cubierta terrestre. [En linea].
Recuperado de: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Imagen 44. Superficie Cubierta Terrestre

NS
Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de cubierta terrestre. Gobierno
Espafia. [Consultado el 12 de agosto 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 9. Convenciones de Superficie Cubierta terrestre

Cubierta terrestre CORINE i
" (Eacatas < 1:100.000) SIMBOLOGIA

M Tejido urbano continuo
M Tejido urbano discontinuo
M Zonas industriales o comerciales

| Bosques de frondosas
M Bosques de coniferas
11l Bosques mixtos

M Redes viarias, ferroviarias y

| Zonas portuarias
Aeropuerios

M Zonas de extraccién minera

M Escombreras y vertederos

M Zonas en construccién

| Zonas verdes urbanas

Ir iones deportivas y
Tierras de laboren secano
T gad
| Arrozales
M Vinedos
[ Frutales
I Olivares
Prados y praderas
Cultivos anuales y permanentes asociados
Mosaico de cultivos
T agricol i6n natural
| Sistemas agroforestales (dehesa)

o
' Landas y matorrales meséfilos
1| Matorrales esclerdfilos
[ Matorral boscoso de transicién
Playas, dunas y arenales
" Roquedo
Espacios con vegetacion escasa
I Zonas quemadas
. Glaciares y nieves permanentes
Il Humedales y zonas pantanosas
M Turberas y prados turbosos
_ Marismas
Salinas
[l Zonas llanas intermareales
M Cursos de agua
| Laminas de agua
I Lagunas costeras
Estuarios
Mares y océanos

RECINTOS

l:l Parcelas risticas

l:lcunstruccmnes sobre
rasante

Construcciones bajo
rasante

- Solares v patios

Jardines y
zonas deportivas

T —

LiHEAS
+--+Limtes administrativos
e Lt SUlo Urhano
—— Manzana / Poligono
— Parcela
—— Canstruccidnisubparcela
~— hahiliario urbano
—— Hidragratis
— Loma verde

ATRIBUTOS

Paigona

016
93085

15 Parcela urkana

Manzana

33 Parcela ristica
TR Construccionss
abc  Subparcelas

54 N° de policia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de
cubierta terrestre. Gobierno Espafia. [Consultado el
12 de agosto 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.3.3.2 Usos del suelo. El desarrollo urbano entra en un espacio residencial de
gran demanda en ventas debido a que est4 en una zona importante en la costa del
sol, correlacionada con una red de trasporte importante.

Imagen 45. Usos del suelo

-/ . \

AROUDA

mc ARRET!
AT

Av. de CRNENDA

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo. Gobierno Espaa.
[Consultado el 12 de agosto 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 10. Usos del suelo

7 Agricuhura SIMBOLOGIA
' _2 Forestal RECINTOS
B ' _3 Minas y canteras [ |parcetas ristioas

l:l1 _4 Pesca y acuicultura
.E Sector secundario

) 3 Sector terciaric

B 3_1 Servicios comerciales

) 2_3 Servicios comunitarios
LiHEAS

) 3_4 Servicios recreativos y culturales - -
+==+Limites administrativos

-4 Redes de transporte y logistica —— Limite suela urbana
—— Manzana / Paligone
DA-_I Redes de transporte —— Parcela
- —— Construcciénisubparcels
B +_3 Viilidade s o .

B 5 VUse residencial — Hisrogratia
—— Zana verde

DG—I Areas de transicion ATRIBUTOS

DG_Z Arsas abandonadas @16  Poligona

93985 M

15 Par na
[CJ&_3_1 Zonas terrestres sin uso econdmico g Parcela ristica
SHVIT Construcciones

[ 5_3 Areas naturales sin uso econdmico

D6_3_2 Zonas de agua sin uso econdmico
DG_S U so desconocido

b2 Subparcelas
e de polica

Fuente: MINISTERIO DE  HACIENDA.
Superficie de cubierta terrestre. Gobierno
Espafa. [Consultado el 12 de agosto 2019].
Disponible en:https://es.goolzoom.com/mapas/

2.3.4 Plantas arquitectonicas. La planimetria de cada vivienda se compone de
una planta a nivel del terreno y va descendiendo dos plantas bajo el nivel del
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terreno por la inclinacién topografica de los lotes, las urbanizaciones son de 130
m”se componen de garaje para usar como estacionamiento, 3 habitacién una suite
con vestir y bafo privado, el area social con un gran espacio de sala, comedor,

despacho, despensa, cocina, bafios, cuartos de servicios y piscinas desde 29 m?
hasta 40 m?.

Imagen 46. Planta baja, s6tano 1 sGtano 2 con resumen de Superficie,
Avenida Caribe 40
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Fuente: KUBO, Avenida Caribe 40.

Imagen 47. Planta baja, s6tano 1 sétano 2 con resumen de Superficie,
Avenida Caribe 41
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Fuente: KUBO, Avenida Caribe 41.
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Imagen 48. Planta baja, s6tano 1 sétano 2 con resumen de Superficie,
Avenida Caribe 42

1200
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Fuente: KUBO, Avenida Caribe 42.

Imagen 49. Planta baja, s6tano 1 sétano 2 con resumen de Superficie,
Avenida Caribe 43
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Fuente: KUBO, Avenida Caribe 43.

2.3.5 Fachadas. Las fachadas de las viviendas de caribe manejan una similitud
en el acceso, con vallas en los cerramientos cerrados de 2,10 metros maximo y

celosias verticales de 1 m de altura.
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Imagen 50. Fachadas de las viviendas Av. Caribe 40, 41, 42, 43

Fachada de valla Av. Caribe 40

T———— 270 -Planta Cubiert
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{| | (i il
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MR

Fuente: KUBO, Avenida Caribe 40,41, 42, 43.

2.3.6 Cortes. Los cortes transversales se generan para mostrar el escalonamiento
de las viviendas, con la distribucion de piso a piso de forma descendiente
mediante plataformas en la construccién, factor comun en toda la composicién, se
representa un pedazo importante del proyecto la piscina infinita, tendencia en el
disefio contemporaneo.
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Imagen 51. Fachadas de las viviendas Av. Caribe 40, 41, 42, 43

Corte Transversal Av, Caribe 40 Corte Transversal Av. Caribe 42
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Fuente: KUBO, Avenida Caribe 40,;{1, 42', 43.

2.3.7. Renders. Las visuales de los proyectos son el eje central para la estética
exterior por esto se maneja una gran amplitud en los ventanales y permeabilidad
con el entorno, el uso de materialidad natural y moderna a la vez.

Imagen 52. Perspectiva exterior de las viviendas Av. Caribe 40, 41, 42, 43

Fuente: KUBO, Avenida Caribe 40, 41, 42, 43.
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Imagen 53. Visual exterior vivienda Av. Caribe 41

g oo

%FUenﬁtﬁe: KUBO, Avenida Caribe 40, 41, 42,

Imagen 54. Disefo interior area social Av. Caribe 41

Fuente: KUBO, Avenida Caribe 40, 41, 42, 43.

2.3.6. Fase de ejecucion. Después del anteproyecto y la fase de esquema
basico, se precede a la entrega del mismo en ejecucion lo que conlleva a tener el
calculo y disefio de los sistemas de instalaciones de cada una de las viviendas,
realizadas por una, empresa de ingeniaria dedicada a estas mediciones segun la
guia y las especificaciones técnicas; los sistemas que se entregan son: el Solar
(energia renovable con paneles fotovoltaicos), Suelo Radiante (sistema de
calefaccion), Fontaneria, Electricidad saneamiento y Climatizacion (aire
acondicionado y refrigerante) para obtener el empaquetado de la planimetria final
y obtener el visado de la licencia de obra ante el ayuntamiento.
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2.3.6.1 sistema solar. Las instalaciones para la energia fotovoltaica es una de las
soluciones que se ofrecen para autoconsumo doméstico en la generacion de
energia eléctrica mediante paneles solares para consumo interior de la vivienda
usando sus tejados o cubiertas para obtencion la energia solar.?

Plano 8. Instalaciéon del sistema solar planta baja, Av. Caribe 40
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Ed3sdezsaksé @ AFR 2019

ciDieo: B

Fuente: elaboracion propia.

2.3.6.2 sistemas suelo radiante. El sistema de climatizacion por suelo radiante
en una vivienda es, basicamente, una tuberia plastica que recorre toda la
superficie de las distintas habitaciones cubriendo cada rincon de las mismas por
debajo del propio suelo. Por su interior circula un caudal de agua a baja
temperatura, esto es, a unos 40°C, de manera que calienta el suelo creando un
ambiente sumamente agradable, igualmente en verano puede enfriarse el suelo
para conseguir un ambiente fresco y saludable.?®

EDF. Autoconsumo energético. Servicio Integral de Proyectos Energéticos. Autoconsumo
doméstico. [En linea]. Recuperado de: https://www.edfsolar.es/

® CLEANERGYSOLAR. Tutorial [Solar Térmica]. La energia solar en la calefaccién. [En linea].

Recuperado de:
https://web.archive.org/web/20140221155536/http://www.cleanergysolar.com/2011/10/11/tutorial-
solar-termica-la-energia-solar-en-la-calefaccion/
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Plano 9. Instalacion del sistema de suelo radiante planta baja, Av. Caribe 40|

CONCTONT

1:100 Suelo Radiante Planta 06aja
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Fuente: elaboracion propia.
2.3.6.3 sistemas fontaneria. Las Instalaciones de Fontaneria son las encargadas

del abastecimiento y suministro de agua potable; siendo las mismas de caracter
béasico en cualquier edificacion.?’

Plano 10. Instalacion del sistema de fontaneria planta baja, Av. Caribe 40
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Fuente: elaboracion propia.

? CONSTRUMATICA METAPORTAL DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION. Construpedia
Instalaciones de fontaneria. [En linea]. Recuperado
de:https://lwww.construmatica.com/construpedia/Categoria:Instalaciones_de Fontaneria
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2.3.6.4 sistemas electricidad. Una instalacion eléctrica es el conjunto de circuitos
eléctricos que tiene como objetivo dotar de energia eléctrica a edificios,
instalaciones, lugares publicos, infraestructuras, etc. Incluye los equipos
necesarios para asegurar su correcto funcionamiento y la conexion con los
aparatos eléctricos correspondientes.?®

Plano 11. Instalacién de electricidad planta baja, Av. Caribe 40

T T+

Fuente: elaboracion propia.

2.3.6.5 sistemas saneamiento. Descripcion de tareas en la Instalacion de
Saneamiento en Edificios, y de los controles a realizar, tanto en la ejecucién como
en los materiales que intervienen. Se indican aqui la ejecucion de arquetas, red
horizontal colgada y vertical de saneamiento de la obra.?

Plano 12. Instalacion del sistema de saneamiento planta baja, Av. Caribe 40

Fuente: elaboracion propia.

*ELECTROCEMA. Instalaciones eléctricas. Instalaciones eléctricas. [En linea]. Recuperado de:
https://lwww.electrocema.es/instalaciones-electricas/

* CONSTRUMATICA METAPORTAL DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION. Construpedia

Instalaciones de Saneamiento. [En linea]. Recuperado
de:https://lwww.construmatica.com/construpedia/Instalaciones_de Saneamiento
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2.3.6.6 sistemas climatizacion. Las Instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y
Agua Caliente constituyen las instalaciones que determinan las condiciones
térmicas de un edificio. Son las que permiten brindar el confort necesario para el
desarrollo de actividades humanas dentro de un ambito desde donde se utilizan y
controlan dichas instalaciones.*

Plano 13. Instalacién del sistema de climatizacién planta sétano 1, Av. Caribe
40
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Fuente: elaboracion propia.

2.3.7. Detalles constructivos. Para el ayuntamiento de urbanismo se deben
incluir en la memoria de planimetria los detalles constructivos de zonas
especificas que necesiten aclaraciones tectonicas de como se va a realizar, o
como es internamente el funcionamiento de la parte constructiva por esto se
hacen 4 detalles constructivos de cada una de las viviendas dependiendo el
sistema y método que se emplea.

El detalle 1 es el arranque de la escalera in situ a la solera, con el muro de
contencion del sotano; el detalle 2 es el muro de contencion sismo con amarre a
una placa sencilla y a la viga; el detalle 3 es de la piscina infinita y el ultimo es el
muro de contencion con inicio de muro con ventaneria oscilobatiente y remate de
placa de entrepiso.

% CONSTRUMATICA METAPORTAL DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION. Construpedia
Instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y Agua Caliente. [En linea]. Recuperado de:
https://www.construmatica.com/construpedia/Instalaciones_de_Calefacci%C3%B3n,_Climatizaci%
C3%B3n_y Agua_Caliente
de:https://lwww.construmatica.com/construpedia/Instalaciones_de Saneamiento
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Imagen 55. Detalle 1 solera con arranque de escalera y muro sismo de
soOtano de Av. Caribe 40
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Fuente: elaboracion propia.

Imagen 56. Detalle 3 piscina infinita, Av. Caribe 40
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Fuente: elaboracion propia.
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Imagen 57. Detalle 4

muro de contencion con arranque de ventanay placa de

entre piso, Av. Caribe 40
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Fuente: elaboracion propia.

Tabla 11. Convenciones de los detalles constructivos, Av. Caribe 40

Zapata corrida

Forjado de losa

Anclaje de marco

Viga perimetral 38x40 Barras @4
Estribos @8 ¢/10 cm

5 Hormigon elaborado

6 Lamina de vidrio

7 Aislamiento termico fibra de vidrio
8 Mortero monocapa

9 Armadura vertical

10 Armadura horizontal @10 a 15

11 Armadura superior

12 Viga de borde de forjado reticular
13 Marco de ventana

14 Acabado de suelo

15 Armadura inferior

16 Hormigon de limpieza

17 Losa de cimentacion en hormigon
18 Zuncho

19 Hormigon

BWN =

20 Forjado reticular

21 Malla electro soldada

22 Solera

23 Mallazo armado de solera

24 subbase zahorra compactada
25 Terreno

26 Flejes

27 Viga escalera

28 Separadores >= 5 ctms

29 Cerco @8 s/20
30 Piedra para la proteccion al desague

31 Tubo drenante
32 Terreno compactado

33 Capa de impermeabilizacion

34 Malla electrosoldada Q524
Alambre acindar T-500
Alambre lonjitudinales110 ¢/15 cm
Alambre tranversal 1 10 ¢/15 cm

35 Venencitas

36 Reboque hidrufufo 1:3

37 Drenaje de fondo marca jacuzzi

38 Adhesivo impermeablemarca Klaukol

39 Bloque hormigon

Fuente: elaboracion propia.
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Plano 14. Detalles constructivos en formato de presentacion, Av. Caribe 40
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Hormigen elaborado

Lamina de vidrio

Aislamiento termico fibra de vidrio
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Armadura vertical

10 Armadura horizontal D10 a 15

11 Armadura superior

12 Viga de borde de forjado reticular

13 Marco de ventana

14 Acabado de suelo

15 Armadura inferior

16 Hormigon de limpieza

17 Losa de cimentacion en harmigon

18 Zuncho

19 Hormigon

20 Forjado reticular

21 Malla electro soldada

22 Solera

23 Mallazo armado de solera

24 Subbase zahorra compactada

25 Terreno

26 Flejes

27 Viga escalera

28 Separadores >= 5 ctms

28 Cerco 08 520

30 Piedra para la proteccion al desague

31 Tubo drenante

32 Terreno compactade

33 Capa de impermeabilizacién

34 Malla electrosoldada Q524
Alambre acindar T-500
Alambre lonjitudinales110 ¢/15 cm
Alambre tranversal 1 10 ¢/15 em

35 Venencitas

36 Reboque hidrufufo 1:3

37 Drenaje de fondo marca jacuzzi

38 Adnesivo impermeablemarca Klaukol
39 Blogue hormigon
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Detalles Constructivos E27
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Fuente: elaboracion propia.
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2.3.8 Participacion en el proyecto. En el proyecto avenida del caribe que cosnta
de 4 vivinedas adosadas como parte final de la fase de proyecto en ejecucién, se
elabor6 para la empresa KUBO Architecture & Engineering S.L.P. las
modificaciones, el maqueteo en las plantillas y el montaje de los 6 diferentes tipos
de sistemas de instalacionestales como el Solar, Suelo Radiante, Fontaneria,
Electricidad, saneamiento y Climatizacion, a cada una de las plantas actualizado
los cambio exixtente usando AutoCad y Revit, por otro lado se relizo los detalles
constructivos de cada edificacion caribe 40,41,42,43 con las especificaciones
tecnicas , el montaje de los mismos en los formatos manejados en la empresa.

2.4. LOCAL SANCHA DE LARA N° 11, MALAGA- ESPANA

2.4.1 Descripcion general. Esta remodelacion interior es un proyecto para
adaptacion de nuevo espacio de una oficina en local de venta de joyeria y oro en
un edificio de usos mixtos, por niveles, se encuentra localizado en una zona muy
comercial en el centro de Malaga un lugar muy turistico donde existe gran
demanda de compradores potenciales,el promotor Miguel Heredia Santiago, que
se dirige a KUBO Architecture & Enginering S.L.P. para generale la solicitud del
disefio nuevo que se mantienen varias fases: levantamiento arquitecténico, el
disefio interior y el presupuesto con las variables a tener en cuenta para en la
parte de ejecuciébn de obra; se caracteriza por la optimizacion del espacio
generando tres sectores importantes dando una independencia de lo publico y lo
privado del local, el &rea de recepcién, el mostrador para exposicion de joyas y la
oficina de ventas que cuenta con si propia sala de estar para darle un toque mas
de frescura al entorno.

_Ima’gen 58. Ortofoto Local San

cha de Lara, distrito centro de Malaga
v 2 '

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 14
de agosto 2019]. Disponible en:

https://es.goolzoom.com/mapas/
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Imagen 59. Ortofoto ublcaC|on del edificio N°11 del proyecto

Fuente GOOLZOOM Ortofoto.

[Consultado el 14 de agosto
2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.4.2 Catastro. El local esta ubicado en el edificio 11 de la calle sancha de Lara,
en la planta de nivel mas 1, propiedad horizontal puerta 4.

Imagen 60. Referencia catastral Local Sancha de Lara

B CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%ﬁ% = DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INHUEBLE
'LNFORMAC\ON GRAFICA E: W:WOOO

3248208UF7634N0007FD |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZAGIGN
‘CL SANCHA DE LARA 11 Es:1 PI1:01 Pt:04 ‘

23015 MALAGA [MALAGA] |

pppppppppp a i 5
‘ Oficinas ‘ ‘ 1961 ‘

PARCELA CATASTRAL

STuAcIoN
‘ CL SANCHA DE LARA 11 ‘

[MALAGA (MALAGA] |

supRecE nea
[ 409 | [division horizontal] |

CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*

OFICINA 1 o1 03 38
ELEMENTOS COMUNES. 6

Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO. Buscador de
inmuebles y visor de cartogréafico, consulta y certificaciéon de bien
inmueble. [Consultado el 14 de agosto 2019]. Disponible
en:https://wwwl.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?del=29
&mun=900&refcat=3248208UF7634N0007FD&final=
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2.4.3 Urbanismo.

2.4.3.1 Superficie de cubierta terrestre.

Imagen 61. Superficie de cubierta terrestre

e
OMM
s

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de cubierta terrestre. Gobierno
Espafia. [Consultado el 14 de agosto 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 12. Convenciones de Superficie Cubierta terrestre

Cubierta terrestre CORINE SIMBOLOGIA
(Escalas < 1:100.000)
M Tejido urbano continuo I Bosques de frondosas RECINTOS
M Tejido urbano discontinuo M Bosques de coniferas l:l Parcelas risticas
M Zonas industriales o comerciales I Bosques mixtos I:lf;g;:'{g“‘””“ sobre
Wl Redes viarias, f iarias y jad Pastizal ! -Eaugas:&gccmnes hajo
Zonas portuarias Landas y matorrales mesdfilos - Salares y patios
Aeropuertos 1! Matorrales esclerdfilos Jardines
Il Zonas de extraccién minera [ Matorral boscoso de transicién zonas deportivas
M Escombreras y vertederos Playas, dunas y arenales l:l Fizcinas y estandues
Ml Zonas en construccién | Roquedo LiHEAS
| Zonas verdes urbanas Espacios con vegetacién escasa [ +--+Linites administrativas
Tk N . . e it SUIEIO UFbERD
! P ¥ Il Zonas quemadas e iz ¢ Poligane
Tierras de labor en secano Glaci y nieves p —— Parcela
Te gad te 1l Humedales y zonas pantanosas :iﬂzm;f;ﬁz;”:pame‘a
| Arrozales M Turberas y prados turbosos — Hidrografia
M Vifedos | Marismas ~—— Zonaverde
W Frutales Salinas ATRIBUTOS
I Clivares I Zonas llanas intermareales 016 Paligona
Prados y praderas Il Cursos de agua 9315;85 g::;j:jmana
Cultivos anuales y permanentes iads [ Lami de agua 33 Parcela ristica
Mosaico de cultivos I Lagunas costeras I Construcciones
| Terrenos agricolas con vegetacién natural Estuarios bt Subparcelas
Sistemas agroforestales (dehesa) Mares y océanos S4 N7 de policia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de
cubierta terrestre. Gobierno Espafia. [Consultado el
14 de agosto 2019]. Disponible
en:https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.4.3.2 Usos del suelo. Por la localizacién el uso permitido es comercial
empresarial, dentro del campo residencial, por lo tanto no se permite servicios
industriales.

Imagen 62. Usos del suelo

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo. Gobierno Espafa.
[Consultado el 14 de agosto 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 13. Usos del suelo

[ Agricultura SIMBOLOGIA
- 1_2 Forestal RECINTOS
- 1_3 Minas y canteras [ | parcstas risticas
- R l:l Construcciones solre
- 1_4 Pesca y acuicultura rasants
Construcciones bajo
B 2 Sector secundario rasanis
L - Solares y patios
-3 Sector terciario ey
-3_1 Servicios comerciales onEs depanivas
|:| Piscinas y estancues
-3_3 Servicios comunitarios
- . LiHEAS
-3_4 Servicios recreativos y culturales #e4Linkes ccnmstaios
) ¢ Redes de transporte y logistica —— Linite suslo urbano
—— Manzana / Poligona
) +_1 Redes de transporte —— Parcela
i —— Conatruccion/subparcela
- 4_3 Wiilidade s ——— Mobiliaria Urbano
)5 Vso residencial — Herografia
— Zona verde
D 6_1 Aresas de transicidn ATRIBUTOS
[ 5_2 Arsas abandonadas 916 Foliane

A ) 03985 Manzana
[ 5_3 Areas naturales sin uso econémico 15 Parcsia ubana

D 6_3_1 Zonas terrestres sin uso econdmico | 5 Parcelstcs

- - n -HVI Construcciones
D 6_3_2 Zonas de agua sin uso econdmico she  Suporodas

[ 56 Uso desconocido B4 N°depolicia
Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de cubierta terrestre. Gobierno
Espafia. [Consultado el 14 de agosto 2019].
Disponible en:https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.4.4 Levantamiento Arquitectonico. En primera instancia para la remodelacion
la oficina no cuenta con la planimetria requerida para este caso, por lo tanto, se
hace el levantamiento arquitectonico en el programa BIM y asi comenzar el disefio
interior siguiendo este procedimiento:

e Fotografias del lugar y sus detalles internos en la distribucion del estado actual
en el que se encuentra.

Realizacion de croquis del lugar.

Mediciones con el metro laser.

Mediciones con el metro.

Levantamiento y medicion de las fachadas interiores.

Levantamiento en AutoCad 2D apoyados de la triangulacién realizada.
Levantamiento en 3D con el programa BIM en Revit del estado actual.

2.4.4.1 Reconocimiento fotografico. Para proyectar los planos, se tiene como
referencia las fotografias del lugar para ejecutar el levantamiento de la manera
mas cercana.

Imagen 63. Detalle de alturas en el encuentro de vigas con columna
perimetral

Fuente: KUBO, Local Sancha de Lara.

Imagen 64. Detalle acceso local

Fuente: KUBO, Local Sancha de Lara.
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2.4.4.2 Levantamientos de las mediciones. Después de esto se realiza la
correspondiente medicion y levantamiento mediante el distancio metro y metro
para medidas mas reducidas, un croquis a mano alzada, con triangulaciones del
lugar y las subdivisiones que sean necesarias para la precision de la planimetria y
los alzados de las fachadas interiores.

Imagen 65. Croquis a mano alzada del levantamiento
L’{ .v~ {

Fuente: elaboracion propia.

2.4.4.3 Levantamiento y digitalizacion de la planimetria. Para digitalizar los
planos en AutoCad y hacer el levantamiento en software B.l.M con mas precision
se hace una triangulacién en las mediciones, posterior a esto se hace el
levantamiento en Reuvit.

Imagen 66. Croquis base de AutoCad
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Fuente: elaboracion propia.

2.4.5 Plantas Arquitecténicas. Para la remodelacién se cuantifica el area util de
la  superficie de 3565 m? y un baflo de 1,83 m?
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Plano 15. Levantamiento estado actual, Local Sancha de Lara
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Fuente: elaboracion propia.
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Plano 16. Disefo interior de la reforma
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Fuente: KUBO, Local Sancha de Lara.
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2.4.6 Areas. Las areas nuevas muestran la remodelacion segin las peticiones
espaciales para la configuracion del local de ventas de la joyeria.

Tabla 14. Areas de la remodelacién

Superficies Utiles

Numero ‘Uso ‘ Superficie Util
0_STR
1 Oficina de venta 20.32 m?
2 Bafio 1.83 m?
3 Galeria 3.68 m?
4 Sala de espera 10.74 m?
0_STR: 4 36.57 m?
Total general: 4 36.57 m?

Fuente: KUBO, Local Sancha de Lara.

2.4.7 Disefo interior. Se maneja una paleta de colores monocromaticos., que
generan sobriedad con unos toques de elegancia en la decoracién, las molduras
en las paredes y accesorios decorativos creando relevancia en ciertos espacios,
para asi dar caracterizacion con el estilo del promotor que desea quiere transmitir,
apoyados de la luminosidad en todos los espacios.

Imagen 67. Render de la sala de recepcion, Local Sancha de Lara

Fuente: KUBO, Local Sancha de Lara.

81



Imagen 68. Render sala, Local Sancha de Lara

ISV 4 L 2
- A %

\Fuehte: KUBO, Local Sancha de Lara.

Imagen 69. Render oficia de venta, Local Sancha de Lara

Fuene: KUBO, Local Sancha de Lara.

2.4.8 Participacion en el proyecto. Para la empresa KUBO Architecture &
Enginering S.L.P. en el proyecto de remodelacion del local Sabcha de Lara interior
se realizo toda la parte previa de planimetria y poder obtener la configuracion
espacial actual levantamiento arquitectonico como se evidencia en las imagenes
de estado actual, las mediciones, planimetria digital en B.l.M en Revit y AutoCad y
el modelado en 3D.
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2.5 CALLE MERCURIO N° 5 - MALAGA, MALAGA- ESPANA

2.5.1 Descripcion general. Este proyecto es un disefio en fase de anteproyecto
para obra nueva en las parcelas 10 y 11 de los propietarios, promotores de las
parcelas Rubén Zumaquero Cano y Blanca Boj Cano encargando a la empresa
KUBO Architecture & Enginering S.L.P. plantear y desarrollar una vivienda
unifamiliar adosada de dos niveles y su propia piscina en un sector de expansion
urbana actualmente por el PGOU de la zona de Orozco donde se mantienen unas
especificaciones normativas de los retrocesos de las fachadas de 3 metros del
lindero publico y a 3 metros de separacién al lindero privado de fondo.

Las determinantes de altura son 7m maximo de elevacion sobre el nivel de la
acota 0 de andén para el proyecto, la fachada frontal debe ser arraz del lindero
con la separacion correspondiente minimo de 5,5 metros de longitud y debe estar
completamente adosado a los laterales del volumen. Las parcelas son de 105.2
m? sumando un total e 210m? donde el indice de ocupacién es del 60%
correspondiente a 126 m? para planificar la distribucién de la solicitud de tener en
primer nivel tener Garaje, sala comedor y cocina abierta con chimenea, buscar un
manejo de doble altura en el area social, lavanderia, bafio y una habitacion
auxiliar, un area de BBQ y piscina. En el segundo nivel plantea dos habitaciones
una de ellas tipo suite donde esté conexo al vestier, y su bafio propio, ademas del
otro bafio para la independencia de los servicios.

Imagen 70. Ortofoto Barrié Orozco, ubicacion del proyecto

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado
el 17 de septiembre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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Imagen 71. Ortofoto ubicacién del proyecto
yy, o

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto.
[Consultado el 17 de septiembre
2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.5.2 Catastro.

Imagen 72. Referencia catastral parcela 10, Calle Mercurio N°5

oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi SPERR DO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

e cATASTAC

RENCIA CA

R ASTRALD NMUEB
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA
s N

LOCALIZACON
| ex MERCURIO 7 Susio P-25.8.10 |
| 29130 MALAGA [MALAGA] |

Usopmnces
| Suelo sin edif. | | |

100,000000

PARCELA CATASTRAL

smuscien
| e MERCURIC 7 P-28.8.10 |
[MALAGA MALAGA] |

A i TIPO DE FINCA
- [ 108 il Suelo sin edificar ]

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pusdsn ser verificados a través del
"ACEeS0 8 0308 Catastrales ho protegidos” dé 1a SEC.

367800 Cocrdenadas T Huso 30 ETRSES Martes., 17 de Septiembre de 2019
imite de |

Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO. Buscador de
inmuebles y visor de cartogréafico, consulta y certificacién de
bien inmueble. [Consultado el 17 de septiembre 2019].
Disponible en:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?del=2
9&mun=900&refcat=7976810UF6677NO001XH&final=
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2.5.3 Urbanismo.

2.5.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Las parcelas 10 y 11 estan dentro de la
categoria de parcelas rurales en el suelo urbano consolidado de Orozco.

Lm 73. Superficie Cubierta Terrestre

ci

IStan
F

ER
[}

S 1L

Los Worales

_+ cALLEalle §i

nnnnnnn

[ =

ENDA. Superficie de cubierta terrestre.
Gobierno Espafa. [Consultado el 17 de septiembre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 15. Convenciones de Superficie Cubierta terrestre

Cubierta terrestre CORINE SIMBOLOGIA
(Escalas < 1:100.000)
RECINTOS

Bosques de frondosas
M Bosques de coniferas l:l Parcslas risticas
Construcciones sobre

Bosques mixtos Tt
[l Redes viarias, ferroviarias y terrenos asociados Pastizales naturales Construccionss bajo

M Tejido urbano continuo
[l Tejido urbano discontinuo
B Zonas industriales o comerciales

ragante
Zonas portuarias Landas y matorrales mesdfilos l:l Solares y patios
Aeropuertos Matorrales esclerdfilos Jardines

[l Zonas de extraccién minera
[l Escombreras y vertederos
B Zonas en construccién

Zonas verdes urbanas

Instalaciones deportivas y recreativas

Tierras de labor en secano

Terrenos regados permanentemente

Arrozales
M Vifedos

Frutales

Olivares

Prados y praderas

Cultivos anuales y permanentes asociados

Mosaico de cultivos

Terrenos agricolas con vegetacién natural

Sistemas agroforestales (dehesa)

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
terrestre.

de cubierta

Matorral boscoso de transicién

Playas, dunas y arenales

Roquedo

Espacios con vegetacién escasa
W Zonas quemadas

Glaciares y nieves permanentes

Humedales y zonas pantanosas
Ml Turberas y prados turbosos

Marismas

Salinas

Zonas llanas intermareales
I Cursos de agua

Laminas de agua

Lagunas costeras

Estuarios

Mares y océanos

Gobierno

[Consultado el 17 de septiembre 2019].
en: https://es.goolzoom.com/mapas/

¥
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L —

LiHEAS
+--+Limites administrativos
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—— Manzana / Poligono
—— Parcela
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—— Hidrogratia
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ATRIBUTOS
0i6 Poligono
93985 Manzana
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Bt Construcciones
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Superficie
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Disponible
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2.5.3.2 Usos del suelo. La parcela estd en una zona de uso residencial de
expansion urbana.

Imagen 74. Usos del suelo
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Fuente: E HACIENDA. Usos del suelo. Gobierno Espafia.

[Consultado el 17 de septiembre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 16. Usos del suelo

D 1_1 Agric‘.ultura SIMBOLOGIA

) ' _2 Forestal RECINTOS

l:l Parcelas risticas

B ' _3 Minas y canteras
. Caonstrucciones sobre
[} 1 _4 Pesca y acuicultura [ Somst
. Construcciones bajo
.2 Sector secundario rasarte
. - Solares y patios
£ 3 Sector terciario ] e

Jardines y
@ 3_1 Servicios comerciales zonas deportivas

l:l Fistings v estangues

LiEAS

) 3_3 Servicios comunitarios

l:lE_4 Servicios recreativos y culturales
.4 Redes de transporte y logistica

) 4_1 Redes de transporte

) 4_3 Utilidades

B} 5 Uso residencial

DE_I Areas de transicién

DG_2 Areas abandonadas

[} 6_3 Areas naturales sin uso econédmico
EIS_S_‘I Zonas terrestres sin uso econdmico
D6_3_2 Zonas de agua sin uso econdmico
DE_S Uso desconocido

Fuente:
Superficie de cubierta terrestre.

#==+Limtes administrativos

= Liinite: suelo urbano

e Wanzana § Poligono

—— Parcela

—— Construccisn/subparcel
Makiliario urkana

—— Hidrografia
— Zona verde
ATRIBUTOS
016 Paligana
93985 Manzana
15 Parcela urbana
i3 Parcela ristica
WD Construcciones
albe  Subparcelas
B4 N® de policia

&

MINISTERIO DE HACIENDA.

Gobhierno

Espafa. [Consultado el 17 de septiembre

2019]. Disponible
https://es.goolzoom.com/mapas/

en:

86


https://es.goolzoom.com/mapas/

2.5.4 Plantas arquitectonicas. Las plantas cuentan con una distribucién
apropiada para dar independencia a las zonas tales como la de servicios, la social,
la privada y la de ocio al aire libre con una piscina de 8.4 m?.

Grafico 2.Esquema de distribucidn planta baja
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Fuente: elaboracion propia
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Fuente: elaboracion propia.
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Plano 17. Planta baja.
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Fuente: elaboracion propia.
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La planta alta de encuentran la habitacién principal tipo suite con 33.27 m? y la
habitacién auxiliar de 15.21 m? con salida a la terraza posterior con visual hacia el
patio, en el interior se genera un vacio para crear la doble altura del area social.

Plano 18. Planta nivel 1
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Fuente: elaboracién propia.
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La planta de sétano cuenta con el cuarto de instalaciones de 13.95 m? y un &rea
para almacenaje 49.76 m*

Plano 19. Planta Sétano
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Fuente: elaboracion propia.
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Plano 20. Planta de cubiertas
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Fuente: elaboracion propia.
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2.5.5 Fachadas. Para el disefio compositivo de las fachadas se hace del retroceso y la adicion permitida de no
mayor a 60 con del lindero en linea virtual verticalmente, focalizando areas especificas del proyecto para remarcar
las, usando cambio de texturas como madera piedra mezclados en el monocromatico estilo, como es el la parte
frontal donde realza los médulos de habitaciones dormitorios y en la posterior el médulo de bafios y la chimenea.

Plano 21. Fachadas de valla
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Fuente: elaboracion propia.
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Plano 22. Fachada principal
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Fuente: elaboracion propia.
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Plano 23. Fachada posterior
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FAIE

ITUACION: Calle Mercuric

PROMOTOR:
Ruben Ruisefior

FIRMAS:

ARGUITECTO ¥ N COLEGIADO:
Jose Franciseo PErez Man

1712 C.0.A Malaga
Azdo Pozterior
FECHA: PLANG: HUMERQ DE PLANO:
JUNIC 2019 | Alzado Posterior
mCALA .
Como .
indico CODIGO: PBES-0?

Fuente: elaboracion propia.
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2.5.6 Cortes.

Plano 24. Corte longitudinal
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IMuACION:  Calle Mercurio

M

PACMOTOR: FRMAS:
Rulben Ruisefior

l

ARGUITECTO ¥ HF COLEGUADO:
Jose Francisco Perez Mar
1712 C.0.A Malaga

FECHA: PLANO: HUMERC: DE PLANC:
Seceién Longitudinal - . o

JUNIO 2017 | seccion Longitudinal

SICALA: .

Como :

indica CODIGO: PBS-08

Fuente: elaboracion propia.
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Plano 25. Corte transversal

Saccidn Transvarsal
1:75
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8.00 -2 Cubierta
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FASE ANTEPROYECTO

ITUACION: Calle Mercurio

FROMOTOR:
Ruben Ruisefior

O

ARGUITECTO ¥ 18 COLEGIADO:
Jose Francisca Perez Man
1712 C.0.A Malaga

. FECHA: PLANG: HUMERO DE PLANO:
:::::: Transvaral

JUNIC 2009 | seccisr Transversal

sCALA:

Como :

indica CODIGO: PB3O7

Fuente: elaboracion propia.
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2.5.7 Bioclimatica. Este proyecto esta orientado en sentido nor-este en la piscina
estratégicamente ubicada para que la incidencia solar abarque mayor tiempo en
esta, solo cuenta con una cercha para proporcionar sombra en ese sentido.

Grafico 4. Esquema bioclimatico de calle mercurio

Fuente: elaboracion propia.

2.5.8 Areas. Esta es la cuantificacion de las areas de la vivienda adosada se tiene
una ocupacién en el nivel de acceso un area de 102.11 m* el segundo nivel
cuenta con 89.7 m? los espacios internamente, segun las exigencias del promotor

y la norma vigente ante Urbanismao.

Imagen 75. Area y ocupacion por niveles, Calle Mercurio N° 5

g ® @ & @ @ @
- | ] ey
| Pllinta Alt |
—_— orche = nta Alta — . '
837Tm? —| 89.07 m? | R ;:;p,:naz
2 OB e . m
}_ 76.06 m?
Edificabiidod Cubierta

Edificabiidad 1.Planta Alta
1:200

- o . —" — 1:200
Edificabiided Sotano

1:200

Edificabiidad 0.Planta Baja
1:200

Fuente: elaboracién propia.
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Tabla 17. Cuadro de areas y superficies utiles de Calle Mercurio N° 5

Superficies Construidas v Computables

, Computa | Computa Mo Area
Nombre Area 100% 0% computa | Computable

Cubierta
[Cubierta [278m | | | |

1 Planta Alta
|Planta Alta [89.07mz |si [Ne 3 [89.07 2
0.Planta Baja

Planta Baja 9374 m? Si Mo Mo 93.74 m?
Porche 8.37T m?

Sotano

|Sotano |76 06 m* |

Total: 360.02 m? 182.81 m?

Fuente: elaboracion propia.

Tabla 18. Cuadro de superficies utiles de Calle Mercurio N° 5

Superficies Utiles
Uso | Superficie Util
1.Planta Alta
Terraza 10.07 m2
Dormitorio 1521 m*
Bario J2m?
Dormitono 13.13 m*
Bario 792m?
Vestier 12.22 m2
0.Planta Baja
Dormitonio T95m*
Bafio 273m?
Cocina 11.11 m2
Despensa 264 m?
Lavanderia 22m?
Saldn 13.45 m2
Comedor 10.05 m?
Sotano
Sotano 4976 m?
Cuarto de 1395 m?
Istalaciones
Total: 174,42 m*?

Fuente: elaboracion propia.
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2.5.9 Renders.

T

25

Imagen 76. Fotomontaje de fachada de acceso Calle Mercurio N° 5

o g =

Fuente: elaboracion propia.

Imagen 77. Fachada posterior Calle Mercurio N° 5

Fuente: elaboracién propia.
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Imagen 78. Piscina Calle Mercurio N° 5

Fuente: elaboracion propia.

Imagen 79. Jardin Caﬂe Mercurio N° 5

2.5.10 Participacién en el proyecto. En el proyecto Calle Mercurio 5 se elaboré
para la empresa KUBO Architecture & Enginering S.L.P. el disefio y planificacién
del anteproyecto, partiendo con la distribucidn, el encaje de especificaciones en
las necesidades de los clientes con tres modelos de distribucion para realizar el
modelado BIM arquitectonico, el levantamiento topografico en Revit donde se
implanta las parcelas para desarrollar, como resultado se realiza todo el disefio de
la vivienda, como se evidencia en la planimetria , el maqueteo y montaje en los
formatos de presentacion de las plantas, cortes en 3D, 2D y fachadas, por otro
lado se realiz6 toda la cuantificacion de las éareas de ocupaciéon Utiles y
construidas, la composicion de la estética exterior e interior con la materialidad en
Lumion, la renderizacion, los fotomontajes y arreglos de a visualizacion final del
proyecto basico y por ultimo la planimetria de los acabados de cielos raso,
tabigueria y acabados de suelos.
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2.6 CALLE CAMPILLOS - ALHAURIN DE LA TORRE, MALAGA- ESPANA

2.6.1 Descripcidon general. Este proyecto es disefiado por KUBO Architecture &
Enginering S.L.P. para el promotor Jose Antonio Pérez Reyes que genera la
peticion de encargo de desarrollar una vivienda unifamiliar aislada ven una parcela
rectangular de 1185 m? bajo la normativa de Alhaurin de la torre, dentro de la
categoria N6 (alojamientos aislados) lo que determina que el volumen
arquitectonico no debe estar alineada al lindero vial y que se puede plantear
alojamientos en propiedad vertical, la fachada principal puede tener una longitud
de 15 m.

El indice de ocupacién de la parcela es del 10 %, lo que da 118.5 m? para la
composicién de una vivienda de un nivel con dos sectores, el privado con 2
habitaciones, una suite, bafio y el sector social con cocina, sal6n, comedor,
integrados en un solo espacio amplio y abierto que los conecte entre si un eje de
patio, ademés cuenta con una piscina de 23.1 m?.

La parcela se caracteriza por ser cuesta arriba desde la cota 90.5 msnm hasta
107.97 msnm que se encuentra la parte util para la obra nueva, cuenta con una
rampa de acceso ya establecida que se usa como parte fundamental en el disefio
y se obtiene la visual del esquema direccionado a la pendiente cuesta abajo de la
ladera donde se encuentra el lote.

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 17 de
septiembre 2019]. Disponible en: Recuperado de:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto.
[Consultado el 17 de septiembre
2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.6.2 Catastro.

Imagen 82. Referencia catastral parcela 09, Calle Campillos 568 suelo
@ CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA . E: 171000
P E‘ t

[cL camPILLOS 568 Suelo |
| 23130 ALHAURIN DE LA TORRE [MALAGA] |

.
I Suelo sin edif. | | |

‘COEFICIENTE DE PARTICIPACIK

PARCELA CATASTRAL
\GmoxMHLLos 568 |
| ALHAURIN DE LA TORRE [MALAGA] |

il ‘ ‘SUPERFIC\E GRAFICA PARGELA [nv] TIPO DE FINGA.

[ [} 1485 | Suelo sin edificar |

35355*1/* \ 358850

documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
ceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

TM. Huso 30 ETRS8S. Miércoles , 19 de Junio de 2019

COORDINACION GRAFICA CON EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: MALAGA 11
Cédigo fi ral: 2002500518091

cha c : 19/

Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO. Buscador de
inmuebles y visor de cartografico, consulta y certificacion de bien
inmueble. [Consultado el 19 de junio 2019]. Disponible en:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?del=29&
mun=7&refcat=8767109UF5586N0001A0&final=
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2.6.3 Urbanismo.

2.6.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Las parcela esta dentro del tejido urbano
discontinué, en el area sub urbana.

Imagen 83. Superficie Cubierta Terrestre

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de cubierta terrestre.
Gobierno Espafia. [Consultado el 17 de septiembre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 19. Convenciones de Superficie Cubierta terrestre

Cubierta terrestre CORINE SIMBOLOGIA
(Escalas < 1:100.000)
M Tejido urbano continuo 1 Bosques de frondosas RECINTOS
M Tejido urbano discontinuo [l Bosques de coniferas l:l Parcelas risticas
M Zonas industriales o comerciales Il Bosques mixtos l:l Construccionss sobre
Wl Redes viarias, f iarias y iados | Pastizal L ‘r:a“s"::';:m“"“ bajo
. Zonas portuarias  Landas y matorrales meséfilos - Solsres y patios
' Aeropuertos I Matorrales esclerdfilos Jardines v
M Zonas de extraccién minera 1 Matorral boscoso de transicién zenas deportivas
M Escombreras y vernederos Playas, dunas y arenales l:l Flscinas y estandes
M Zonas en construccién | Roquedo LiHEAS
| Zonas verdes urbanas Espacios con vegetaci ==+ Limiles administrativos
instlacionesdeporivas  cre B Zoras cuemades ey
Tierras de labor en secano . Glaci ¥ nieves p Parcela
- —— Canstruccidn/subparcela
Te g p Il Humedales y zonas pantanosas "
——— Mabiliario urkano
| Arrozales M Turberas y prados turbosos —— Hidrografia
M Viredos © Marismas ~ - Zonaverde
[ Frutales Salinas ATRIBUTOS
W Olivares I Zonas llanas intermareales D"‘;j;‘gs i‘n"’gm”
| Prados y praderas I Cursos de agua 1s P::;::rbam
Cultivos anuales y permanentes asociados _ Laminas de agua 33 Parcela ristica
Mosaico de cultivos [ | Lagunas costeras v Construcciones
|| Terrenos agricolas con vegetacion natural Estuarios abe Subparcelas
| Sistemas agroforestales (dehesa) Mares y océanos 4 e e poicia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de
cubierta terrestre. Gobierno Espafa. [Consultado el
17 de septiembre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.6.3.2 Usos del suelo. La parcela estd en una zona de uso residencial, en
desarrollo de viviendas de bajo indice de construccion.

Imagen 84. Usos del suelo

e et

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo. Gobierno Esb%ﬁa.
[Consultado el 17 de septiembre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 20. Usos del suelo

- Agricultura SIMBOLQGIA
- 1_2 Forastal RECINTOS
- 1 3 Minas v canteras [ | arcstas risticas

- ¥ l:lcansvuccinnes sobire
- 1_4 Pesca y acuicultura rasants

—_ Construcciones bajo
[l 2 S=ctor secundario rasarts

tard - Solares y patios

) 3 Sector terciario rcinesy
- 3 1 Servicios merciales Zonas deportivas

— |:| Piscinas v estanques

.3_3 Servicios comunitarios

-3_4 Servicios recreativos y culturales LHERS

+=-+ Limites administrativos

[ 4 Redes de transporte y logistica —— Linite susio urbano
e Manzana / Poligono
[ 4_1 Redes de transports —— Parcela
. —— Canstruccién/subparcela
- 4_3 Utilidades — Mobiliario urbano
)= VUse residencial — Hragrafia
—— Iona verds
[ 5_1 Arsas de transicién ATRIBUTOS
[ 52 Arsas abandonadas 016 Foligono

n ) 03985  Menzana
[ 5_3 Areas naturales sin uso econémico \s  Pacelubans

l:l 6_3_1 Zonas terrestres sin uso econdmico | 3 Pacesrstics
- - n IV Construcciones

D 6_3_2 Zonas de agua sin uso econdmico whe  Subparces

[ 55 Uso desconocido 54 N°depolcia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de cubierta terrestre. Gobierno
Espafa. [Consultado el 17 de septiembre
2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.6.4 Plantas arquitecténicas.

En las plantas se evidencia dos volumenes de

areas, demarcadas en la distribucion del proyecto para dar independencia a los

espacios sociales y privados.

Plano 26. Emplazamiento y cubiertas

Junio 2019 | Emplazamiento 0 2

co0IGO: PRz

Fuente: KUBO, Calle Campillos.

Plano 27. Planta baja
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Fuente: KUBO, Calle Campillos.
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2.6.5 Fachadas. En las fachadas se evidencia que la vivienda se desarrolla en la
parte superior y mas llana de la parcela partiendo de la accesibilidad de la rampa
que existe, para utilizarla en el disefio y componer los dos volumenes

arquitectonicos.

Plano 28. Fachada oeste y norte

e
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Junio 2019 | Azades Ceste y Norte

Atzao Nort B o4

- comeze (3 coico: 804

Fuente: KUBO, Calle Campillos.

Plano 29. Fachada este y sur

Alzado Este
12100

om: 1

Alzados Este y Sur 05

CODIGO: PEOS

Alzado Sur
11

Fuente: KUBO, Calle Campillos.
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2.6.6 Cortes.

Plano 30. Corte longitudinal, Calle Campillos

e Anfeproyecto
STUACKON: Calle Campillos 568

PROMOTOR: i

Junio 2019 | seccién Longitudinal 0 6

B
Volumetria Seccion fooieled G CODIGO: PB0S

Fuente: KUBO, Calle Campillos.

Imagen 85. Corte Transversal, Calle Campillos

>\;v

el ——— |

[~

Fuente: KUBO, Calle Campillos.

2.6.7 Distribucion esquemaética. Para la elaboracion del modelado de la vivienda,
posteriormente la presentacién del anteproyecto se realiza dos planteamientos de
distribuciones sobre la topografia actualizada, bajo los parametros de la norma en
cuestiones de edificabilidad y ocupacion, con las necesidades del promotor
desarrollados mediante una plataforma.
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Gréfico 5. Esquema propuesto n° 1 de distribucion Calle Campillos

\ {

3.00

TITHOTY

(13.11 mi)
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(15.24 m?)

NN

Fuente: elaboracion propia.

Gréfico 6. Esquema propuesto n° 2 de distribucion Calle Campillos

\

)

@Dorm' orio
(14.2{ m?
i 970

IS N

Fuente: elaboracion propia.

7

2.6.8 Renders. Este proyecto se caracteriza por mantener la fitotectura nativa del
lugar haciendo la parte del paisajismo y utilizdndola a su vez de barrera de
aislamiento con los vecinos mezclando texturas muy naturales a la materialidad,
resaltando elementos de composicion.
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Imagen 86. Perspectiva de acceso Calle Campillos

Fuente KUBO, CaIIe Camplllos

Imagen 87. Plataforma exterior de piscina Calle Campillos

Fuente: KUBO, Calle Campillos.

Imagen 88. Perspectiva de acceso pr|n0|al Calle Campillos

Fuente: KUBO, Calle Camplllos
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2.6.9 Participacion en el proyecto. Para este proyecto de la empresa KUBO
Architecture & Enginering S.L.P. se realiz6 el replanteo de las areas y el disefio de
la distribucion como modelo de ejecucion para el modelado BIM del anteproyecto,
también se hizo el levantamiento de las caracteristicas actuales del lote, como el
modelado de la rampa y los linderos permitidos para ejercer el esquema
volumétrico y correcciones de la topografia actual de la parcela donde se implanta
la vivienda.

2.7 APARTAMENTO JOYERO - MALAGA, MALAGA- ESPANA

2.7.1 Descripcion general. Este proyecto es una remodelacion interior de un
apartamento de 86 m? ubicado en la Avenida Manuel Agustin Heredia N° 4, planta
+1, puerta N°1 en un sector muy importante de la ciudad debido a que esta en el
centro y muy cerca al puerto maritimo; el promotor Miguel Heredia Santiago
realiza la peticion a KUBO Architecture & Enginering S.L.P. de hacer una re-
distribucion del espacio interior para mejorar las condiciones actuales de la
propiedad horizontal, realizando adecuaciones pertinentes modificando ciertas
areas especificas como la cocina y poder obtener el nUmero de habitaciones que
se desea sin dafar la estética, la composicion interior del edificio, manteniendo un
estilo clasico y vanguardista al mismo tiempo. El proyecto se realiza en dos fases:
la de levantamiento arquitectonico y la otra es el disefio interior que
posteriormente se realiza el presupuesto a tener en cuenta en la obra para el
cliente segun los costes de las constructoras y proveedores actuales.

Imagen 89. Ortofoto Barri6 Soho, ubicacion del proyecto

1l

Q"; \ \g 6\;’ 115 _‘_*3

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 20 de septiembre 2019].
Disponible en: Recuperado de: https://es.goolzoom.com/mapas/

110


https://es.goolzoom.com/mapas/

Fuente: GO-LZOM. ' [Consultado el 20 de
septiembre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.7.2 Catastro.

Imagen 91. Referencia catastral Av. Manuel Agustin Heredia 4 PI: 01 Pt: 01,
Apartamento Joyero

scxmamocemoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬂ-ﬁ-& SHRR  BriAcos DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
3145304UF7634N0002HI |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALBACION
‘ AV MANUEL AGUSTIN HEREDIA 4 Es:1 PI:01 Pt:01 ‘

29001 MALAGA [MALAGA] |

E: 1/1900

[ Residencial

‘OEFICIENTE DE PARTICIPACIEN

5,852000

PARCELA CATASTRAL

amucit
[ AV MANUEL AGUSTIN HEREDIA 4 |
\ MALAGA [MALAGA] \

llllllll A PO DE FINCA
| 1965 ][ 333 | [division |
CONSTRUCCION
Destoa P pr
VIVIENDA 1 o1 01 86
ELEMENTOS COMUNES 22

SpaEbN A 373,050 /- - 373,100
5 050,/ )

Este docur no es una certificacic al, pero sus datos pueden ser verificados a traves del

"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

373100 Coordenadas U TM. Huso 30 ETRSES Viemes , 20 de Septiembre de 2019
imite de Manzana

Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO. Buscador de
inmuebles y visor de cartografico, consulta y certificacion de bien
inmueble. [Consultado el 20 de septiembre 2019]. Disponible en:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?del=29&
mun=900&refcat=3145304UF7634N0002HI&final=
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2.7.3 Urbanismo.

2.7.3.1 Superficie de cubierta terrestre.

ficie Cubierta Terrestre

(P T e TR L S
”" bl

¢ Aty

“’\ ]|

i
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-
Fuente: MINISTERIO

DE HACIENDA.
Espafia. [Consultado el 20 de
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 21. Convenciones de Superficie Cubierta terrestre

Cubierta terrestre CORINE
(Escalas < 1:100.000)

[l Tejido urbano continuo Bosques de frondosas

M Tejido urbano discontinuo [l Bosques de coniferas

B Zonas industriales o comerciales [l Bosques mixtos

[l Redes viarias, f ias y iad Pastizales naturales
Zonas portuarias Landas y matorrales mesdfilos
Aeropuertos Matorrales esclerdfilos

[l Zonas de extraccién minera Matorral boscoso de transicion
M Escombreras y vertederos

B Zonas en construccién

Playas, dunas y arenales
Roquedo
Zonas verdes urbanas Espacios con vegetacidn escasa
B Zonas quemadas

Glaciares y nieves permanentes

laciones deportivas y rec
Tierras de labor en secano

Terrenos regados permanentemente [l Humedalles y zonas pantanosas

Arrozales W Turberas y prados turbosos
B Vifedos Marismas

Frutales Salinas
W Olivares [ Zonas llanas intermareales

Prados y praderas
Cultives anuales y permanentes asociados
Mosaico de cultivos

M Cursos de agua
Léminas de agua
Lagunas costeras
Estuarios
Mares y océanos

Terrenos agricolas con vegetacién natural

Fuenté: MINISTERIO DE HACIENDA.

de cubierta terrestre.  Gobierno
[Consultado el 20 de septiembre 2019].
en: https://es.goolzoom.com/mapas/

i

o

Superficie de cubierta terrestre. Gobierno
septiembre

SIMBOLOGIA

3649
PR
6

CENTRO ENSANCHE

Disponible

RECINTOS

l:l Parcelas isticas

l:l Construcciones sobre
rasante

Construcciones hajo
rasante

l:l Solates y patios

Jardines y
zonas deportivas

l:l Piscinas v estancues

LiHEAS
+--+Limites administratives
s Limite Ul UPbENO
e fgnZzana f Poligono
—— Parcela
—— Construccion/subparcela

Mahilizria urbana

—— Hidrogratia
— Lona verde
ATRIBUTOS
0i6 Poligono
93985 Manzana
15 Parcela urbana
i Parcela rlstica
I Construcciones
abc  Subparcelas

84 N° de policia

Superficie
Espana.
Disponible
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2.7.3.2 Usos del suelo. La remodelacion del apartamento estd en una zona
céntrica de gran confluencia de transporte y logistica que en su mayoria es de uso
residencial.

Imagen 93 Usos del suelo
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Fuente. MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo. Gobierno Espafa.
[Consultado el 20 de septiembre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 22. Usos del suelo

' -1 Agricultura SIMBOLOGIA
[ ' _2 Forestal RECINTOS

. Parcelas risticas
B ' _3 Minas y canteras ]

) [ Jcenstuesines soure
[ ' 4 Pesca y acuicultura rasants
[ erstyecnes ko
.E Sector secundario rasants
o |:| Solares  petios

() 3 Sector terciario Jordras y

Tonas deportivas

I:l Piscinas y estanguss

B 3_1 Servicios comerciales

) 3_3 Servicios comunitarios

L . LiHEAS
4 o ]
- 3_4 Servicios recreat s y culturales $mmt Linitos sdministrativas
.4 Redes de transporte y logistica — Limts suelo urbano
e Manizan f Poligion
D471 Redes de transporte —— Parcela

—— Construccién/subparcela

B +_3 Utilidades Mabiliario urbano
) . —— Hierografia
B 5 Vso residencial  neverts
[ s_1 Areas de transicion ATRIBUTOS
D 6_2 Areas abandonadas 0i6  Poligono
. ) . 93985 Manzan
[ 5_3 Arsas naturales sin uso econdmico s Parcelaurbana

[CJ6_3_1 Zonas terrestres sin uso econdmico 55 Parcels ristica

. M Construcciones
[ 6_3_2 Zonas de agua sin uso econédmico
abe Subpav:e\ss

[} 6_5 Uso desconocido Ne e polici
Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de cubierta terrestre. Gobierno
Espafia. [Consultado el 20 de septiembre
2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.7.4 Levantamiento Arquitectdnico. Para la primera etapa en la remodelacion
del apartamento se realiza la planimetria del estado actual en el que se encuentra
el lugar, por medio de una medicion y levantamiento arquitecténico en la
plataforma BIM.

2.7.4.1 Reconocimiento fotogréafico. Se crea una galeria de imagenes del estado
actual del apartamento para tener como referencias en la ejecucién de la
planimetria y por otro lado obtener un comparativo en el resultado final del disefio.

Imagen 94. Estado actual de la cocina

Fuente: KUBO, Apartamento Joyero.

Imagen 95. Habitacién principal

Fuente: KUBO, Apartamento
Joyero.

114



2.7.4.2 Levantamientos de las mediciones. Con los croquis a mano alzada, la
medicion y levantamiento con el distancio metro se realiza el levantamiento en
Revit, mediante el encaje de las medidas aportadas y las imagenes de referencia.

Imagen 96. Croquis a mano alzada del levantamiento
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Fuente: KUBO, Apartamento Joyero.
2.7.4.3 Levantamiento y digitalizacion de la planimetria.
Imagen 97. Levantamiento en Revit
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- 0 Piar ~ (S suelo +  EB Montante [l Grupodemodeio ~ (B~ BB can id =]
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E] Plano de planta -
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Grafi LIPS
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emploCarpinteria
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0EEE R EEEEE
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Fuente: elaboracion propia.

2.7.5 Plantas Arquitecténicas. El apartamento cuenta con 84.2 m? de area (til en
la cuantificacion por espacios que se realiza, mediante esto se determina los
espacios para las modificaciones.

115



Plano 31. Levantamiento de distribucion actual Apartamento Joyero
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Fuente: elaboracion propia.
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Plano 32. Distribucion reformada Apartamento Joyero
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Fuente: KUBO, Apartamento Joyero.
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2.7.6 Areas. La cuantificacion de areas de la distribucion actual, muestra que se
encuentran dos dormitorios y espacio residual de armarios, despensa y aseo que
sirven para ser removidos para poder plantear espacios con mayor amplitud y
obtener los tres dormitorios y n bafio mas confortable en su interior.

Tabla 23. Areas de las superficies Utiles actuales

10_Superficies Utiles
Superficie
Namero |Uso Util
0_STR
1 Salon-Comedor 2501 m?
2 Dormitorio 13.75 m?
Y Dormitorio 797 m?
4 Habitacion 545 m?
5y Bafio 336 m?
6 Aseo 141 m?
T Caocina 13.78 m?
8 Despensa 1.37 m?
9 Hall 453 m?
10 Armario 0.50 m?
11 Distribuidor 7.69m?
0_STR: 11 84.82 m?
Total general: 11 8482 m?

Fuente: elaboracion propia.

Tabla 24. Areas de las superficies Gtiles reformadas

10_Superficies Utiles

Namero ‘Uso ‘ Superficie Util
0_STR
44 Salon-Comedor 2450 m2
45 Dormitorio 11.08 m?
46 Dormitorio 771 m2
47 Dormitorio 807 m?
48 Bafio 5.14 m2
49 Cocina 1140 m2
51 Hall 15.77 m?
0_STR: 7 83.68 m?
Total general: 7 83.68 m2

Fuente: KUBO, Apartamento Joyero.

2.7.7 Disefio interior. El disefio interior del apartamento se basa en el concepto
del estilo parisino, donde se mezcla lo antiguo y nuevo, mediante elementos
tradicionales y otros mas modernos creando una atmésfera sobria pero
vanguardista al mismo tiempo.

El juego con la luz es fundamental, por esto el uso de paredes blancas generan
amplitud a los espacios interiores, integrando un punto de color para dar contraste;
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el mobiliario tiene una estética vintage para hacerla parte de la decoracion, con el
uso de alfombras dando centralidad y protagonismo a ciertos espacios por su
cambio de tonalidad y textura.

Imagen 98. Render del hall distribuidor, Apartamento Joyero

Fuente: KUBO, Apartamento Joyero.

Imagen 99. Dormitorio principal, Apartamento Joyero

s -

Fuente: KUBO, Apatameto Joyero.
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Imagen 100. Salén-comedor, Apartamento Joyero

Fuente: KUBO, Apartarﬁento Joyero.

2.7.8 Participacién en el proyecto. Para la empresa KUBO Architecture &
Enginering S.L.P. en el proyecto de remodelacion interior del Apartamento Joyero
se realiz6 toda la planimetria del estado actual como se evidencia en le plano 31,
el encaje del levantamiento con las medidas dadas por la medicion como lo
muestra la imagen 73, el levantamiento en 3D en Revit, la cuantificacion de las
areas utiles con que se cuenta para la redistribucion, el maqueto de la planimetria
para la presentacion en la formato de entrega y la maqueta en 3D des estado
actual para realizar el comparativo del antes y despues.
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2.8 SANTA CLARA 30 - ALHAURIN DE LA TORRE, MALAGA- ESPANA

2.8.1 Descripcion general. Este es un proyecto de uso residencial en fase de
esquema basico de KUBO Architecture & Enginering S.L.P., para una vivienda
unifamiliar adosada que se encuentran en unas parcelas desarrollo urbano en del
barrio Cortijo de Tabico en Alhaurin de la Torre; el lote cuenta con un area
aproximada de 251 m? sin edificar, regidos por el PGOU, de esta provincia, que
marcan pautas de solo permitir planta baja, mas un nivel mas con una altura
maxima de 7 metros, retrocesos de linderos hacia los vecinos de 3 metros y
retrocesos hacia las areas publicas de 4 metros con un indice de ocupacion del
80%, correspondiente a 200.8 m? para la ejecucién de la vivienda.

Imagen 102. Ortofoto barrio Cortijo de Tabico, ubicacion del proyecto

i
it

{ 3 3 v Do, AN ‘ J T
Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 02
de octubre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Imag

en 103. Ortofoto ubicacion del proyecto Santa Clara 30
W l.v W R ‘:.A ;_: t 14 o~ g

\
B

Fuente: GOOLZOO. Ortof. [onsultao el 02
de octubre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.8.2 Catastro.

Imagen 104. Referencia catastral parcela 33, Santa Clara N° 30
ﬁ' — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
3

o SCHMNA Do DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Cme
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUES _INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
- 2 |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE \ K
|A\; §'§'»§"m CLARA 64 N2-16[B] Suelo RESIDENCIAL P10 | . e Y ‘
| 29130 ALHAURIN DE LA TORRE [MALAGA] | . i
R i
|J' e Suelo sin edif. ] - = 2 [
CENTE DE PARTICPAL awsancE =0, - T
100,000000 - S L /\\
[ WD p
PARCELA CATASTRAL 2 w37 )
- N R I
AV SANTA CLARA 64 N2.16[B] -~ . — \
ALHAURIN DE LA TORRE [MALAGA] ‘ o6e. 20 \.
= ap  gueenic GeAna saecEA s T 2 mes, B \
| ~ [ 251 | Suelo sin edificar | s o
. [ —
B e
— P
- — 1
— — \
- O
4 _ |
y
—

‘sus datos pueden ser verificados a través del

Martes . 2 de Julio de 2019

Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO.
Buscador de inmuebles y visor de cartogréafico, consulta y
certificacion de bien inmueble. [Consultado el 02 de julio
2019]. Disponible en:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?
refcat=3293733UF6539S&from=0VCBusqueda&pest=rc&f
inal=&RCCompleta=3293733UF6539S0000XD&ZV=NO&d
el=29&mun=7

2.8.3 Urbanismo.
2.8.3.1 Superficie de cubierta terrestre

Imagen 105. §uperficie Cubierta Terrestre

//]/’ —“""ﬁ‘iQ‘-.ii_u\ FRUEIBEO |
(0% -

L

0

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de cubierta
terrestre. Gobierno Espafia. [Consultado el 02 de octubre 2019].
Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Tabla 25. Convenciones de Superficie Cubierta terrestre

Cubierta terrestre CORINE SIMBOLOGIA
(Escalas < 1:100.000) RECINTOS
M Tejido urbano continuo Bosques de frondosas l:l Parcelas risticas
M Tejido urbano discontinue M Bosques de coniferas l:ICnnstru::mnss stbre
M Zonas industriales o comerciales Bosques mixtos Ea;aﬂmrsmmﬁ o
[l Redes viarias, ferroviarias y terrenos asociados Pastizales naturales rasarte
Zonas portuarias Landas y matorrales mesdfilos |:| Solares v patios
Aeropuerios Matorrales esclerdfilos Jz?)’r?aiageie{:lumvas
W Zonas de extraccién minera Matorral boscoso de transicién l:l Piscinas y estangues
M Escombreras y vertederos Playas, dunas y arenales
M Zonas en construccién Roquedo LiHEAS
Zonas verdes urbanas Espacios con vegetacion escasa :t;;g:sszg;gi:iz;ﬂgus
Instalaciones deportivas y recreativas W Zonas quemadas —— Manzana { Poligono
Tierras de labor en secano Glaciares y nieves permanentes —Parcela
Terrenos regados permanentemente Humedales y zonas pantanosas o mﬁ;‘:;cﬂ;u:pmw
Arrozales M Turberas y prados turbosos — Hidrogratia
M Vinedos Marismas T Zona verde
Frutales Salinas ATRIBUTOS
Clivares Zonas llanas intermareales g"‘;égs ':An:‘gigsa
Prados y praderas B Cursos de agua 1 Parceta urbana
Cultivos anuales y permanentes asociados Laminas de agua 73 Parcela rstica
Mosaico de cultivos Lagunas costeras v Construcciones
Terrenos agricolas con vegetacién natural Estuarios be Subparcelss
Sistemas agroforestales (dehesa) Mares y océanos o e de policiz

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de
cubierta terrestre. Gobierno Espafia. [Consultado el
02 de octubre  2019]. Disponible  en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.8.3.2 Usos del suelo. Debido a la ubicacién de la parcela rustica, esta en una
zona sin uso econdémico se plantea desarrollar de manera urbana.

o ZBMA>. ,'J\T {  A e e \ v‘“ e L
Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo. Gobierno Espafa.
[Consultado el 02 de octubre 2019]. Disponible en:

https://es.goolzoom.com/mapas/
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Tabla 26. Usos del suelo
D 1_1 Agricultura
] ' _2 Forestal
B 1 _3 Minas y canteras
)14 Pesca y acuicultura
.2 Sector secundarioc
.3 Sector t=rciario

B 3_1 Servicios comerciales

) 3_3 Servicios comunitarios

) 3_4 Servicios recreativos y culturales
D4 Redes de transporte y logistica

[ 4_1 Bedes de transporte
B 2+_3 Uiilidades

B} 5 Uso residencial
DG_I Areas de transicion
DG_2 Areas abandonadas

[ 5_32 Areas naturales sin uso econdmico
[CJ5_3_1 Zonas terrestres sin uso econdmico

[CJ6_3_2 Zonas de agua sin uso econdmico

DG_G Uso desconocido
MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de cubierta terrestre. Gobierno
Espafia. [Consultado el 02 de octubre 2019].

Fuente:
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Mobiliario urbano
—— Hidrografia
—— Zona verde
ATRIBUTOS
016
93985
15 Parcela urbana
E5
o

Poligona
Manzana

Parcela ristica
Construcciones
Subparcelas
N° de policia

abe
[

https://es.goolzoom.com/mapas/

2.8.4 Plantas arquitectonicas.

en:

Plano 33. Montaje Planta baja Santa Clara 30
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Fuente: elaboracion propia.
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Plano 34. Montaje de Planta alta Santa Clara 30
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Fuente: elaboracion propia.
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Plano 35. Montaje Planta cubiertas Santa Clara 30
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Fuente: elaboracion propia.
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La distribucién interna se maneja en barra dando como centralidad el punto fijo
para ser el eje de distribucion de los espacios de servicio y los sociales.

2.8.5 Fachadas.
Imagen 107. Fachada longitudinal Santa Clara 30

Fuente: KUBO, Santa Clara 30.

Imagen 108. Fachadas trasversales Santa Clara 30

Fuente: KUBO, Santa Clara 30.
2.8.6 Cortes

Imagen 109. Corte longitudinal, Santa Clara 30

Fuente: KUBO, Santa Clara 30.
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Imagen 110. Corte Transversal, Santa Clara 30

£48 1858

348 - 18R Ata

lti%

@& B—&ﬁﬁ!a Baja

'Fuente: KUBO, Santa Clara 30.

2.8.7 Areas.

Tabla 27. Superficies utiles, Santa Clara 30

Superficies Utiles

Uso | Superficie Util
1. Planta Alta

Dormitorio 2 15.30 m?
Dormitorio 1 14.85 m?
Bario 4.00 m?
Vestibulo 6.65 m?
Escalera P1 8.75 m?
Vestidor 5.07 m?
Bario Suite 3.69m?
Dormitorio 16.11 m?
Suite

0. Planta Baja

Escalera PB 8.75 m?
Aseo 1.92 m?
Saldn-Comedor 26.80 m?
Despensa 2.28 m?
Lavanderia 2.64 m?
Cocina 17.64 m?
Hall 8.28 m?
Piscina 12.77 m?
Total: 155.48 m?

Fuente: elaboracién propia.
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Tabla 28. Superficies construidas y computables, Santa Clara 30

Superficies Construidas y Computables

P Computa | Computa No Area

Nombre Comentarios Area 100% 50% computa | Computable
2.Cubierta
|Cubierta | [89.30m? | | | |
1. Planta Alta
|p|ama Alta |In’rerior |go_4o m2 |s|' |No |No |9o.4o m?
0. Planta Baja
Planta Baja Interior 80.16 m? Si No No 80.16 m2
Porche 1 Abierto a 3 lados |7.69 m? No No Si 0.00 m?
Porche 2 Abierto a 2 lados |8.70 m2 No Si No 4352
Porche 3 Abierioa 1 lado |2.38 m?2 Si No No 2.38 m2
Total: 278.63m? 177.29 m?

Fuente: elaboracion propia.

Imagen 111. Planos de edificabilidad, Santa Clara 30
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Edificabilidda Planta Baja
1:250
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Edificabilidda Planta Alta
1:250

" Cubierta
8930 m*

Edificabilidad Cubierta
1:250

Fuente: elaboracion propia.
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2.8.8 Renders.

Imagen 112. Perspectiva de acceso Santa Clara 30

Fuente: KUBO, Santa Clara 30.

Imagen 113. Fachada posterior S;inta Clara‘ 30

Fuente: KUBO, Santa Clara 30.
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2.8.9 Participacion en el proyecto. Para la finalizacion del esquema basico del
proyecto Santa Clara 30 se realizO para la empresa KUBO Architecture &
Engineering S.L.P. el maqueteo de los planos, acotacion total de los espacios
interiores, el montaje de la planimetria en los formatos de presentacion, los planos
de ocupacion y edificabilidad cémo se evidencian en la imagen 86, las tablas de
cuantificacion de éareas utiles y el estudio de la contabilidad de los porches para
realizar las tablas de ocupacion segun la normativa vigente en el PGOU de
Alhaurin de la Torre.

2.9 CALLE PINTADA N°50- NERJA, MALAGA- ESPANA

2.9.1 Descripcion general. Este proyecto es para la construccion y apertura de
un nuevo establecimiento hotelero encuadrado en la categoria de Apartamentos
turisticos de tres llaves en el Centro Histérico de Nerja, provincia de Malaga que
cuenta actualmente con una gran demanda turistica, disefiado por KUBO
Architecture & Engineering S.L.P. para la empresa promotora RODRINERJA,
Actualmente en la parcela existe una edificacion de dos plantas con una superficie
construida total de 422 m? segln catastro. Debido al estado actual de la
edificacion, que se encuentra fuera de la normativa, se realizara la demolicién para
poder construir un nuevo edificio conforme a la ordenanza vigente. La normativa
urbanistica por la que se ve afectada es el Capitulo 6.2 — Ordenanza Centro
Historico de Nerja (CN), dentro del Titulo VI Normativa Particular por Ordenanzas
del PGOU de Nerja.

El proyecto se compone de planta s6tano, planta baja, planta primera, planta
segunda y planta alta totalizando 4 niveles sobre la malla vial, cuenta con area de
terraza, piscina, salon de juegos y 9 apartamentos dentro de 5 modelos de
distribucién espacial.

Imagen 115. Ortofoto Nerja, ubicacion del proyecto
214 /lz'\ L ¥ ’;‘u e e '~,‘*3‘ X ';’ 55T \
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Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 20 de septiembre
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Imagen 116. ofoto ubicacién del proyecto
;) i % 4 J ~ il SR

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 20 de
septiembre 2019]. Disponible en:

https://es.goolzoom.com/mapas/

2.9.2 Catastro.

Imagen 117. Referencia catastral Calle Pintada N°50

= CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
m MR mEES. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN NHUEBLE

R RENCIA CATASTRAL D NIV B
1975523VF2617N0001JE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E- 1/1000
r FH bl EL]

e
[cL PINTADA 50 |
| 29780 NERJA [MALAGA] |

| Residencial | [ 1saw0 ]

100,000000

PARCELA CATASTRAL

Tuazicey

[cL PINTADA 50 |
|NERJA MALAGA] |

EARCELA A TEO DS E

‘ 422 ‘ | 387 ‘ | Parcela construida sin divisién horizontal |
CONSTRUCCION
Destino Escalera i et Supertcie
COMERCIO 1 00 ] 128
VIVIENDA 1 00 02 132
VIVIENDA 1 o o 181

no es una certi 5 pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acoeso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

421800 Coordenadas LL.T.M. Husa 30 ETRSES Viemes , 20 de Septiembre de 2019

Limite de Manzana
u

Fuente: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO. Buscador de inmuebles
y visor de cartogréfico, consulta y certificacion de bien inmueble.
[Consultado el 20 de septiembre 2019]. Disponible en:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?del=29&mun=7
5&refcat=1975523VF2617N0001JE&final=
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2.9.3 Urbanismo.

2.9.3.1 Superficie de cubierta terrestre

Imagen 118. Superficie Cubierta Terrestre

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de cubierta terrestre.
Gobierno Espafia. [Consultado el 20 de septiembre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 29. Convenciones de Superficie Cubierta terrestre

Cubierta terrestre CORINE i,
(Escalas < 1:100.000) SIMBOLOGIA
M Tejido urbano continuo [ Besques de frondosas RECINTOS
M Tejido urbano discontinuo W Bosques de coniferas |:| Parcelss risticas
M Zonas industriales o comerciales [ Bosques mixtos l:l Constricolanes sobre
M Redes viarias, k iarias y iad Pastizal ! E:g::&:cciunes bajo
Zonas porluarias Landas y matorrales meséfilos - Solares ¥ patios
Aeropuertos 1! Matorrales esclenSfilos Jardings y
M Zonas de extraccién minera | Matorral boscoso de transicién zonas deportivas
Ml Escombreras y vertederos Playas, dunas y arenales l:l Piecinee y estanbes
M Zonas en construccién " Roquedo LiHEAS
| Zonas verdes urbanas Espacios con vegetacién escasa | +--+Limites acministrativos
. . N e Liimite 3UEID UrbaNG
Instalaciones deportivas y recreativas [l Zonas quemadas —— Manzana / Poligono
Tierras de labor en secano ~ Glaci ¥ nieves p te —— Parcela
— Construccidn/zubparcela
Te regados 1! Humedales y zonas pantanosas " obilirio urbano
Arrozales [ Turberas y prados turbosos —— Hidragrafia
i 2 — Zona verde
M Vinedos Marismas
I Frutales Salinas ATRIBUTOS
W Olivares I Zonas llanas intermareales 9'?;1955 :”’90"0
lanzana
Prados y praderas I Cursos de agua s Parcela urbans
Cultivos anuales y permanente s asociados . Laminas de agua 23 Parcela ristica
Mosaico de cultivos I Lagunas costeras I Construcciones
T agricol getacion natural Estuarios abe Subparcelss
Sistemas agroforestales (dehesa) Mares y océanos B4 Wedepolch

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de
cubierta terrestre. Gobierno Espafia. [Consultado el
20 de septiembre 2019]. Disponible
en:https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.9.3.2 Usos del suelo.

Imagen 119. Usos del suelo

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo. Gobierno Espafia.
[Consultado el 20 de septiembre 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 30. Usos del suelo

O 11 Agricultura SIMBOLOGIA
- 1_2 Forestal RECINTOS
@@ '_3 Minas y canteras [ ] arcetes ristcas
- . Construecianes sobre
[ 1_4 Pescay acuicultura rasarl
-Cnnstm:mnnas bajn
@ 2 Sector secundario
[0} 3 Sector terciario [ soires y o
dardings y
[ 3_1 Servicios comerciales e eportves

|:| Piscinas v estancues

LiHEAS
+-- 4+ Lintes administrativos

[0} 3_3 Servicios comunitarios
[0 3_4 Servicios recreativos y culturales

[0} 4 Redes de transporte y logistica = Linite suelo urbano
—— Manzans IPoiigonn
-4_1 Redes de transporte — Parcsa
. — Construcciinisubparcels
@) +_3 Utilidades ~ Mokiiaria wbano
5 Uso residencial —— Hirografia
— Lonaverde
[J5_1 Arsas de transicién ATRIBUTOS
[J5_2 Areas abandonadas 016 Poigono
R 93985
[J5_3 Areas naturales sin uso econdmico orzena
— Is  Farcelswbana
[ 6_3_1 Zonas terrestres sin usoc econdmico | 32 Pacslarsica

I am Const
[J5_5_2 Zonas de agua sin uso econémico e g
a, Subparcelas

[ 5_6 Uso desconocide e e polcia
Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de cubierta terrestre.
Gobierno Espafa. [Consultado el 20 de
septiembre  2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

294 Plantas arquitectoénicas. Dentro de una superficie util total del edificio de
899.72 m? se desglosan 5 plantas la planta s6tano con un area (til de 104.75 m?
planta baja con 301.11 m? planta primera con 176.28 m? Ia planta segunda con
155.01 m?y en Gltima instancia esta planta alta con 162.58 m*
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Plano 36. Distribucion Planta Baja Calle Pintada N°50

e | [ R

Fuente: KUBO, Calle Pintada N°50.

La planta se compone de un local comercial para alquiler por el costado derecho
del acceso y por el izquierdo se encuentra la entrada al edificio de los
apartamentos turisticos, un amplio espacio de distribucién con el punto fijo,
cuartos de servicio, almacenaje, un apartamento de tipo bajo, el espacio social con
terraza, piscina y cuarto de juegos.

Plano 37. Distribucion Planta Primera Calle Pintada N°50

En el segundo nivel del edificio se encuentran cuatro apartamentos dos de ellos de
tipo A y B con terraza independiente, C y D con vista al exterior de la parcela que
los balcones forman la fachada de acceso.
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Plano 38. Distribucion Planta Segunda Calle Pintada N°50
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Fuente KUBO Calle Plntada N°50.

Plano 39. Distribucion Planta Alta Calle Pintada N°50

Fuente KUBO Calle Plntada N°5‘0

Plano 40. Distribuciéon Planta S6tano Calle Pintada N°50

Fuente KU88 Calle Plntada N°50
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2.9.5 Fachadas. La fachada principal del edificio se compone por los elementos
salientes de 40 cm sobre fachada y un maximo ancho de 2 m desfasados de los
linderos internamente.

Plano 41. Fachada oeste Calle Pintada N°50

Fuente: KUBO, Calle Pintada N°50.

Plano 42. Fachada este Calle Pintada N°50
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Fuente: KUBO, Calle Pintada N°50.
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2.9.6 Cortes.

Plano 43. Corte trasversal Calle Pintada N°50
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Fuente: KUBO, Calle Pintada N°50.

Plano 44. Corte longitudinal Calle Pintada N°50
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Fuente: KUBO, Calle Pintada N°50.

2.9.7 Renders. La estética de la fachada marca una linealidad en los patrones de
llenos y vacios con los balcones con un estilo andaluz en sus cerramientos
mimetizandose con el entorno con la gama de colores blancos en la mamposteria
y el recubrimiento de pintura exterior.
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Imagen 120. Fotomontaje acceso Calle IT“iQtad N°50

AR
Fuente: KUBO, Calle Pintada N°50.

2.9.8 Disefio interior. En la fase final del proyecto en ejecucion se requieren los
disefios interiores de cada tipo de apartamento para completar el presupuesto de
los acabados con su decoracion, es por ello que se realiz6 el disefio puntual de los
espacios que componen cada tipo de alojamiento, siendo en un total de 5 tipos
diferentes; tales como: tipo Bajo, tipo A, tipo B, tipo C y tipo D.

El disefio interior para cada apartamento, se basa en el estilo Mediterraneo, estilo
gue se caracteriza por crear una atmosfera muy natural en el ambiente, reflejando
frescura y descanso, para esto se usan acabados de pisos en madera o hierro
forjado, mobiliarios de uso exterior de composicion simple, sin ornamentacion en
mimbre, madera, o hierro en tonalidades célidas; se integra el uso de tejidos y
textiles naturales para cortinas y alfombras; objetos decorativos inspirados en el
mar, flores silvestres, plantas aromaticas; para las paredes se usa una paleta de
colores de azules aturquesados, azules indigos, blancos y rojos para ciertos
elementos, azulejos o mosaicos en bafios y en cocinas, ya que los espacios
deben reflejar ser muy limpios, extensos y luminosos.

2.9.8.1 Apartamento Tipo Bajo. Este apartamento se encuentra en la planta 0, es
de 64.26 m? para personas con movilidad reducida, por lo que cuenta con mayor
especialidad que los demas, tiene dos habitaciones, sala-comedor-cocina, bafio
adaptado y patio propio.

138



Imagen 121. Patio exterior apartamento Tipo Bajo

v

Fuente: elaboracién propia.

Imagen 122. Cocina abierta apartamento Tipo Bajo

Fuente: elaboracion propia.
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Imagen 123. Habitacién principal apartamento Tipo Bajo

Fuente: elaboracién propia.

Imagen 124. Baio apartamento Tipo Bajo

Fuente: elaboracion propia.
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Imagen 125. Sala apartamento Tipo Bajo

!

Fuente: elaboracion propia.

2.9.8.2 Apartamento Tipo A. Este apartamento cuenta con un area util de 45.48
m?, estd compuesto por una habitacién, sala- comedor-cocina, bafio y terraza solo
en planta primera.

Imagen 126. Sala- comedor apartamento Tipo A

n

Fuente: KUBO, Calle Pintada N°50.

Imagen 127. Habitacién apartamento Tipo A

‘ y. & o
Fuente: KUBO, Calle Pintada N°50.
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2.9.8.3 Apartamento Tipo B. El area util del alojamiento 42.52 m? esta
compuesto por una habitacion, sala- comedor-cocina en un mismo espacio, bafio y
terraza solo en la planta primera.

Imagen 128. Sala-comedor y pasillo apartamento Tipo B

Fuente: elaboracion propia.

Imagen 129. Habitacién apartamento tipo B

Fuente: elaboracion propia.

2.9.8.4 Apartamento Tipo C. Este tipo de apartamento tiene de area util 33.31
m?, cuenta con una habitacién, sala- comedor-cocina con balcén al exterior y
bafio.
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Imagen 130. Hall de entrada apartamento Tipo C

Fuente: elaboracién propia.

Imagen 131. Bafio apartamento Tipo C

Fuente: elaboracion propia.

2.9.8.5 Apartamento Tipo D. Este tipo de apartamento tiene de area util 32.99 m?
es el de menor area 0til respecto a los demas, aun asi cuenta con una habitacion,
sala-comedor-cocina con balcén al exterior y bafio.

Imagen 132. Baiio apartamento Tipo D

Fuente: elaboracion propia.
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2.3.9. Detalles constructivos. En fase de ejecucion se realizan todos los
sistemas de instalaciones en una carpeta de memoria para el ayuntamiento de
urbanismo donde también estén incluidos detalles constructivos para culminar el
proceso del visado de la licencia de obra y construccién de zonas especificas que
necesiten aclaraciones tecténicas de la materialidad y composicion, para esto se
realizan 4 detalles constructivos. El detalle 1 es el empalme de los muros de la
fachada con amarre de la placa de entrepiso; el detalle 2 es el muro tradicional de
sétano con empalme de muro sismo normal hacia la fachada principal con amarre
a una placa sencilla; el detalle 3 es el arranque del muro sismo en la planta de
sétano.

Imagen 133. Encuentro de muros sismo S25 4Np_4Np en cerramiento de
fachada con amarre de placa de entre piso
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Fuente: elaboracion propia.

Imagen 134. Encuentro de muro sétano S35 4Np_4Np con forjado y muro
sismo S25_4Np_4Np
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Fuente: elaboracion propia.

144



Imagen 135. Inicio de cimentacion de losay muro s6tano S35 _4Np_4Np
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Fuente: elaboracion propia.

Tabla 31. Convenciones de los
Base Compactada

Grava

Hormigon de limpieza

Calzos de apoyo >= 5 ctms

Armadura inferior @ 12a 0.2

Armadura superior 112a 0.2

Argamassa de acabamento

Armadura inferior 6 = 16

9 Armadura superior4 = 16

10 Zuncho # 102 0.2

11 Cerco~ 10a 0.2

12 Resina EpOxi

13 Cordén bentonico

14 Piedra para la proteccién al desague Grava

W0~ Ok WM =

15 Tubo drenante = 200
16 Aislante

Fuente: elaboracion propia.

LLILRLLLK
SUANANAN
NP

detalles constructivos, Calle Pintada N°50
17 Terreno compactado

18 Enfoscado

19 Hormigon

20 Membrana plastica Tela
Asfaltica,Poliurea o similar

21 Aislante Neopor

22 Canasta de armado

24 Armadura vertical # 10 a 15
25 Armadura horizontal © 10 a 15

26 Armado vertical y horizontal en forma de
zuncho sin estribos

27 Mallazo ME B500T = 4x20x20
28 Armadura superior © 10 a 15
29 Acabado de suelo

30 Enlucido acabado de fachada
31 Rodapie

32 Acabado interior
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Imagen 136. Ficha técnica de muro s6tano S35 _4Np_4Np
SISMO || |
MURO SOTANO S35 _4NP_4NP®

SEPAIN

Anchura Total:
o 35cm

Peso del Médulo:
o +6,309 kg/m*

Espesor del Hormigon:
o 25cm

Resistencia al Fuego (cf. test RUG 5208):
o =140 mins

Figura 1; Visualizacion 3D

{43 7 8 7 341 Montaje:

o 1 x4 cm Neopor

o 25 cm Hormigon

o 1 x4 cm Neopor

|t | ) |

143 7 5§ 7 3 41

’ 0 7
Figura 2: Red 2D

Aislamiento (cf. test UGent AJ 1009):

o U> 0,35 Wim*K

Figure 1: Transferencia Térmica

Fuente: SISMO BUILDING TECHNOLOGY SPAIN. Documentos. Documentacion
[Consultado el 2 de octubre 2019]. Disponible en:
https://www.sismospain.com/inc/uploads/2018/02/10.-Ficha-te%CC%81cnica-
S35_4NP_4NP.pdf
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Imagen 137. Ficha técnica de muro cerramiento S25_4Np_4Np

CERRAMIENTO S25_4NP_4NP®

Anchura Total:
a 25cm

Peso del Madulo:
o 5437 ka/m*

Espesor del Hormigon:
o 15cm

Resistencia al fuego (cf. test RUG 5208)
o = 140 mins

Figura 1: Visualizacidn 3D

o8 341 Montaje:
oo |

4

o 1x4cm Neopor

a 15 cm Hormigén

o 1x4cm Neopor

Las ree
14 3 g 3 41
# 208 &

Figura 2: Red 2D

o Aislamiento Termico:
(Cf. test U): U > 0,457 Wim*K
o (Cf. Teorico CTE ): U = 0,345
I Wim*K
o Aislamiento Acustico:
(Ra Teorico CTE ): Ra= 56 db

[a]

Figura 3: Transferencia Térmica

Fuente: SISMO  BUILDING TECHNOLOGY  SPAIN. Documentos.
Documentacion [Consultado el 8 de octubre 2019]. Disponible en:
https://www.sismospain.com/inc/uploads/2018/01/6.-FICHA-TECNICA-
S25_4ANP_8NP-.pdf
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Plano 45. Detalles constructivos en el formato de presentacion de Calle Pintada N°50

DETALLES CONSTRUCTIVOS
1:30

1 Base Compactada 17 Terreno compactado

2 Grava 18 Enfoscado

3 Hormigon de limpieza 19 Hormigon

4 Calzos de apoyo >= 5 ctms 20 Membrana plastica Tela

5 Armadura inferior © 12a 0.2 Asfaltica,Poliurea o similar

6 Armadura superior 1 12a0.2 21 Aislante Neopor

7 Argamassa de acabamento 22 Canasta de armado

8 Armadura inferior 6 @ 16 24 Armadura vertical # 10 a 15

9 Armadura superior 4 © 16 25 Armadura horizontal # 10 a 15
10 Zuncho # 102 0.2 26 Armado vertical y horizontal en forma de
11 Cerco © 102 0.2 zuncho sin estribos

12 Resina EpOxi

13 Corddén bentonico 27 Mallazo ME B500T « 4x20x20

14 Piedra para la proteccion al desague Grava 28 Armadura superior © 10 a 15
29 Acabado de suelo

30 Enlucido acabado de fachada
31 Rodapie

32 Acabado interior

15 Tubo drenante = 200
16 Aislante

T T
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Fuente: elaboracion propia
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2.9.10 Participacion en el proyecto. Para la finalizacion del proyecto basico y de
ejecucion de Calle Pintada N° 50 se realizé para la empresa KUBO Architecture &
Engineering S.L.P. el levantamiento y las correcciones de los acabados en
Skechup; la ambientacion y el planteamiento interior de los 5 apartamentos tipo
del edificio como se evidencia en las imagenes 121-125 y 128-132; el disefio del
mobiliario y objetos decorativos inspirados en el estilo mediterrdneo, la
renderizacion de cada uno de los espacios interiores en Lumion, por otro lado se
realizé los detalles constructivos, el montaje en los formatos de presentacion e
investigacion de los materiales utilizados del edificio para el empaquetado de
planos culminando el proceso de visado.
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3. CONCLUSIONES

A través de la pasantia internacional se aplicaron los conocimientos adquiridos en
la academia de manera profesional, donde se evidencio el énfasis de la facultad
mediante el dinamismo y la versatilidad a la hora de disefar, el amplio
conocimiento de los sistemas de construccion, el buen nivel para la representacion
visual, el paisajismo y el urbanismo, fueron la bases para:

e elaborar anteproyectos desde la fase inicial de los diseflos con alzados
topogréficos, composiciones volumétricas y las distribuciones espaciales
pertinentes.

e realizar la contabilidad de &reas utiles y constituidas con su planimetria segun
los pardmetros normativos exigidos por cada ayuntamiento en donde se
localizaban los proyectos.

e desarrollar la representacion visual en su estado final con la respectiva
ambientacion exterior, montajes del estado actual para las presentaciones ante
los promotores.

e realizar levantamientos arquitecténicos participando en todas las etapas de
desarrollo, para elaborar planteamientos de reformas interiores, mediante el
uso de softwares para la modelado digital

e realizar los montajes de la planimetria de instalaciones técnicas y los detalles
constructivos para la finalizacion de los procesos de visado en los tramites de
las licencias de obra.
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