PASANTIA EN PROYECTOS INTERNACIONALES CON LA EMPRESA KUBO
ARCHITECTURE & ENGINEERING, MALAGA, ESPANA

MARIA ALEJANDRA FONTECHA HERNANDEZ

FUNDACION UNIVERSIDAD DE AMERICA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
BOGOTA D.C
2019



PASANTIA EN PROYECTOS INTERNACIONALES CON LA EMPRESA KUBO
ARCHITECTURE & ENGINEERING, MALAGA, ESPANA

MARIA ALEJANDRA FONTECHA HERNANDEZ

Proyecto integral de grado para optar al titulo de
ARQUITECTO

Asesores:
JOSE FRANCISCO PEREZ MARI
Arquitecto
ANA PLAZA
Arquitecta
FRANCISCO ESTEBANEZ FLORIDO
Arquitecto Técnico

FUNDACION UNIVERSIDAD DE AMERICA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
BOGOTA D.C
2019



Bogota D.C. Octubre de 2019

NOTA DE ACEPTACION

Firma del Presidente Jurado

Firma del Jurado

Firma del Jurado

Estudiante Movilidad Académica

Maria Clemencia Rojas
Directora Registro Académico



DIRECTIVAS DE LA UNIVERSIDAD

Presidente de la Universidad y Rector del Claustro

Dr. Mario Posada Garcia-Pefna

Vicerrector de Desarrollo y Recursos Humanos

Dr. Luis Jaime Posada Garcia-Perfia

Vicerrectora Académica y de Posgrados

Dra. Ana Josefa Herrera Vargas

Decano Facultad de Arquitectura

Arg. Oscar Rodriguez Valdivieso



Las directivas de la Universidad de América, los jurados calificadores y el cuerpo
docente no son responsables por los criterios e ideas expuestas en el presente
documento. Estos corresponden Uunicamente a los autores.



Este trabajo estd dedicado primero a Dios por
haberme permitido llegar hasta este punto de la
vida y darme salud, sabiduria, paciencia y
fortaleza para lograr mis objetivos profesionales.
A mi mama Doris Janeth Hernandez, por siempre
haberme apoyado desde el inicio de la carrera y
creer en mi. A Duvan Garzoén por su ayuda y
motivacion, especialmente en los momentos mas
dificiles.



Agradezco a Dios por haberme
acompafado y guiado a lo largo de mi
carrera. A mi mama y a mis tios por
apoyarme en todo momento y darme las
herramientas para tener una excelente
educacion. A mis docentes por aportar a mi
formacion profesional y su apreciacion al
trabajo realizado durante mi carrera.



CONTENIDO

INTRODUCCION
OBJETIVOS
1. KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

1.1 MISION

1.2 VISION

1.3 ARQUITECTURA Y DISENO

1.4 REFORMAS E INTERIORISMO

1.5 ASESORAMIENTO FINANCIERO

1.6 GESTION DE PROYECTOS BIM

1.7 BIM (BUILDING INFORMATION MODELING)
1.8 OBRAS EJECUTADAS

2. PARTICIPACION EN PROYECTOS INTERNACIONALES DURANTE LA

PASANTIA

2.1 INVESPANIA 258 — SAN ROQUE, CADIZ - ESPANA
2.1.1 Descripcién general

2.1.2 Catastro

2.1.3 Urbanismo

2.1.3.1 Superficie de cubierta terrestre
2.1.3.2 Usos del suelo

2.1.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela
2.1.4 Requisitos del cliente

2.1.5 Plantas arquitectonicas

2.1.6 Fachadas

2.1.7 Secciones

2.1.8 Areas

2.1.9 Renders

2.1.10 Participacion en el proyecto

2.2 CAMPO DE GOLF — PUERTO REAL, CADIZ - ESPANA
2.2.1 Descripcién general

2.2.2 Catastro

2.2.3 Urbanismo

2.2.3.1 Superficie de cubierta terrestre
2.2.3.2 Usos del suelo

2.2.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela
2.2.4 Requisitos del cliente

2.2.5 Bioclimatica

2.2.6 Plantas arquitectonicas

2.2.7 Fachadas

pag.

25
26
27

27
27
27
28
28
29
29
30

31

31
31
32
33
33
34
35
35
36
40
44
46
47
49

49
49
51
51
51
52
53
53
54
56
59



2.2.8 Secciones 63

2.2.9 Areas 65
2.1.10 Renders 66
2.2.11 Participacion en el proyecto 68
2.3 CALLE VEGA 18 — VELEZ, MALAGA - ESPANA 68
2.3.1 Descripcion general 68
2.3.2 Catastro 70
2.3.3 Urbanismo 70
2.3.3.1 Superficie de cubierta terrestre 70
2.3.3.2 Usos del suelo 71
2.3.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela 72
2.3.4 Requisitos del cliente 72
2.3.5 Plantas arquitectonicas 74
2.3.6 Fachadas 78
2.3.7 Secciones 82
2.3.8 Areas 84
2.3.9 Renders 86
2.3.10 Participacion en el proyecto 88
2.4 CALLE CAMPILLOS 568 — PINOS DE ALHAURIN, MALAGA - ESPANA 88
2.4.1 Descripcién general 88
2.4.2 Catastro 90
2.4.3 Urbanismo 90
2.4.3.1 Superficie de cubierta terrestre 90
2.4.3.2 Usos del suelo 91
2.4.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela 92
2.4.4 Plantas arquitectonicas 93
2.4.5 Alzados 94
2.4.6 Secciones 95
2.4.7 Renders 96
2.4.8 Participacién en el proyecto 98
2.5 BERLIN - BENALMADENA, MALAGA - ESPANA 99
2.5.1 Descripcién general 99
2.5.2 Catastro 100
2.5.3 Urbanismo 101
2.5.3.1 Superficie de cubierta terrestre 101
2.5.3.2 Usos del suelo 102
2.5.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela 103
2.5.4 Requisitos del cliente 103
2.5.5 Plantas arquitectonicas 104
2.5.6 Alzados 106
2.5.7 Secciones 108
2.5.8 Renders 109
2.5.9 Participacion en el proyecto 111



2.6 AV. JOAN MIRO — TORREMOLINOS, MALAGA - ESPANA 111

2.6.1 Descripcion general 111
2.6.2 Catastro 113
2.6.3 Urbanismo 113
2.6.3.1 Superficie de cubierta terrestre 113
2.6.3.2 Usos del suelo 114
2.6.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela 115
2.6.4 Requisitos del cliente 116
2.6.5 Esquemas de usos 116
2.6.6 Plantas arquitectonicas 119
2.6.7 Alzados 124
2.6.8 Secciones 126
2.6.9 Areas 128
2.6.10 Renders 129
2.6.11 Participacién en el proyecto 130
2.7 SANTA CLARA 30 — ALHAURIN DE LA TORRE, MALAGA - ESPANA 131
2.7.1 Descripcién general 131
2.7.2 Catastro 132
2.7.3 Urbanismo 133
2.7.3.1 Superficie de cubierta terrestre 133
2.7.3.2 Usos del suelo 134
2.7.4 Plantas arquitectonicas 135
2.7.5 Alzados 136
2.7.6 Secciones 137
2.7.7 Renders 137
2.7.8 Participacién en el proyecto 140
2.8 SANTA CLARA 10A — ALHAURIN DE LA TORRE, MALAGA - ESPANA 140
2.8.1 Descripcién general 140
2.8.2 Catastro 142
2.8.3 Urbanismo 142
2.8.3.1 Superficie de cubierta terrestre 142
2.8.3.2 Usos del suelo 143
2.8.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela 144
2.8.4 Requisitos del cliente 145
2.8.5 Plantas arquitectonicas 146
2.8.6 Alzados 149
2.8.7 Secciones 150
2.8.8 Areas 151
2.8.9 Renders 152
2.8.10 Participacién en el proyecto 154
2.9 CALLE EMILIO DIAZ 50,52 y 54 — MALAGA, MALAGA - ESPANA 154
2.9.1 Descripcién general 154
2.9.2 Catastro 156

10



2.9.3 Urbanismo

2.9.3.1 Superficie de cubierta terrestre
2.9.3.2 Usos del suelo

2.9.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela
2.9.4 Requisitos del cliente

2.9.5 Plantas arquitectonicas

2.9.6 Alzados

2.9.7 Secciones

2.9.8 Renders

2.9.9 Participacion en el proyecto

2.10 LOCAL SANCHA DE LARA — MALAGA, MALAGA - ESPANA
2.10.1 Descripcién general

2.10.2 Catastro

2.10.3 Urbanismo

2.10.3.1 Superficie de cubierta terrestre
2.10.3.2 Usos del suelo

2.10.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela
2.10.4 Requisitos del cliente

2.10.5 Plantas arquitectonicas

2.10.6 Areas

2.10.7 Disefo interior

2.10.8 Renders

2.10.9 Participacién en el proyecto

2.11 MCARTHURGLEN - MALAGA, MALAGA - ESPANA

2.11.1 Descripcién general

2.11.2 Catastro

2.11.3 Urbanismo

2.11.3.1 Superficie de cubierta terrestre

2.11.3.2 Usos del suelo

2.11.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela

2.11.4 Requisitos del cliente

2.11.5 Plantas arquitectonicas

2.11.7 Disefo interior

2.11.8 Materialidad

2.11.9 Renders

2.11.9.1 Renders proyecto de distribucion y disefio management suite
(estado actual)

2.11.9.2 Renders proyecto de distribucion y disefio management suite
(propuesta)

2.11.10 Participacién en el proyecto

2.12 DOSSIERES
2.12.1 Dossier KUBO Architecture & Engineering
2.12.1.1 Participacién en el proyecto

11

157
157
158
159
160
161
166
168
170
171

172
172
173
174
174
175
176
176
176
179
179
180
182

183
183
184
185
185
186
187
187
187
194
194
195

195

199
202

203
203
204



2.12.2 Dossier Afioreta

2.12.2.1 Participacion en el proyecto
2.12.3 Dossier McArthurGlen
2.12.3.1 Participacion en el proyecto

3. CONCLUSIONES
BIBLIOGRAFIA

12

204
206
206
207

208
209



Imagen 1.
Imagen 2.
Imagen 3.
Imagen 4.
Imagen 5.
Imagen 6.
Imagen 8.

LISTA DE IMAGENES

Espacio de trabajo

Propuesta de disefio — Taralpe 5A
Zonasocial — Calle Canada de los Cardos
Modelo de plantilla de KUBO

Proceso BIM

Fachada Jacobina Imagen 7. Fachada Juno
Fachada Jacobina Imagen 9. Fachada Juno
Imagen 10.
Imagen 11.
Imagen 12.
Imagen 13.
Imagen 14.
Imagen 15.
Imagen 16.
Imagen 17.
Imagen 18.
Imagen 19.
Imagen 20.
Imagen 21.
Imagen 22.
Imagen 23.
Imagen 24.
Imagen 25.
Imagen 26.
Imagen 27.
Imagen 28.
Imagen 29.
Imagen 30.
Imagen 31.
Imagen 32.
Imagen 33.
Imagen 34.
Imagen 35.
Imagen 36.
Imagen 37.
Imagen 38.
Imagen 39.
Imagen 40.

Ortofoto San Roque

Ortofoto Invespania 258

Referencia catastral Invespania 258

Superficie de cubierta terrestre Invespania 258

Usos del suelo Invespania 258

Topogréafico y parametros urbanisticos Invespania 258
Superficies construidas y computables - Invespania 258
Vista exterior suroeste desde la piscina - Invespania 258
Vista exterior desde el acceso - Invespania 258

Vista exterior sureste desde la piscina - Invespania 258
Ortofoto Puerto Real

Ortofoto Campo de Golf

Referencia catastral Campo de Golf

Superficie de cubierta terrestre Campo de golf

Usos del suelo Campo de golf

3D bioclimatico — Campo de Golf

3D bioclimatico — Campo de Golf

Superficies construidas y computables — Campo de Golf
Vista exterior suroeste desde la piscina — Campo de Golf
Vista exterior desde el acceso — Campo de Golf

Vista exterior sur desde el jardin — Campo de Golf
Ortofoto Vélez

Ortofoto Calle Vega 18

Referencia catastral Calle Vega 18

Superficie de cubierta terrestre Calle Vega 18

Usos del suelo Calle Vega 18

Superficies construidas y computables — Calle Vega 18
Vista exterior desde el acceso vehicular — Calle Vega 18
Vista hacia la terraza tipo “chill out” — Calle Vega 18
Vista fachada principal — Calle Vega 18

Vista del portico de acceso — Calle Vega 18

13

pag.

28
28
29
29
30
30
31
32
32
33
34
35
47
47
48
48
50
50
51
51
52
54
55
66
66
67
67
69
69
70
70
71
85
86
86
87
87



Imagen 41.
Imagen 42.
Imagen 43.
Imagen 44.
Imagen 45.
Imagen 46.
Imagen 47.
Imagen 48.
Imagen 49.
Imagen 50.
Imagen 51.
Imagen 52.
Imagen 53.
Imagen 54.
Imagen 55.
Imagen 56.
Imagen 57.
Imagen 58.
Imagen 59.
Imagen 60.
Imagen 61.
Imagen 62.
Imagen 63.
Imagen 64.
Imagen 65.
Imagen 66.
Imagen 67.
Imagen 68.
Imagen 69.
Imagen 70.
Imagen 71.
Imagen 72.
Imagen 73.
Imagen 74.
Imagen 75.
Imagen 76.
Imagen 77.
Imagen 78.
Imagen 79.
Imagen 80.
Imagen 81.

Pinos de Alhaurin

Ortofoto Calle Campillos 568

Referencia catastral Calle Campillos 568
Superficie de cubierta terrestre Calle Campillos 568
Usos del suelo Calle Campillos 568

Plano de emplazamiento Calle Campillos 568
Planta baja Calle Campillos 568

Planta sétano Calle Campillos 568

Alzado oeste y norte Campillos 568

Alzado este y sur Campillos 568

Seccion longitudinal Campillos 568

Vista exterior de los dormitorios Campillos 568
Vista desde el acceso peatonal Campillos 568
Vista exterior desde la piscina Campillos 568
Vista acceso vehicular Campillos 568

Vista exterior Campillos 568

Pinos de Benalmadena

Ortofoto Berlin

Referencia catastral Berlin

Superficie de cubierta terrestre Berlin

Usos del suelo Berlin

Topogréafico y parametros urbanisticos Berlin
Plano de emplazamiento Berlin

Planta baja Berlin

Planta alta Berlin

Planta sétano Berlin

Alzado lindero noroeste Berlin

Alzado lindero sur Berlin

Alzado lindero este Berlin

Alzado de valla Berlin

Seccién longitudinal 1y transversal 1 Berlin
Seccién longitudinal 2 y transversal 2 Berlin
Vista exterior desde la piscina Berlin

Vista exterior desde el acceso peatonal Berlin
Vista terraza exterior Berlin

Vista exterior Berlin

Ortofoto Torremolinos

Ortofoto Av. Joan Miro

Referencia catastral Joan Miro

Superficie de cubierta terrestre Joan Miro
Usos del suelo Joan Miro

14

89
89
90
90
91
93
93
94
94
95
95
96
96
97
97
98
99
100
100
101
102
103
104
104
105
105
106
106
107
107
108
108
109
109
110
110
112
112
113
113
114



Imagen 82.
Imagen 83.
Imagen 84.
Imagen 85.
Imagen 86.
Imagen 87.
Imagen 88.
Imagen 89.
Imagen 90.
Imagen 91.
Imagen 92.
Imagen 93.
Imagen 94.
Imagen 95.
Imagen 96.
Imagen 97.
Imagen 98.
Imagen 99.

Parametros del proyecto Joan Miro

Esquema de zonificacidon planta baja Joan Miro
Esgquema de zonificaciéon planta primera Joan Miro
Esquema de zonificacién planta segunda Joan Miro
Esquema de zonificaciéon planta tercer Joan Miro
Esgquema de zonificaciéon planta sétano 1 Joan Miro
Esquema de zonificacidon planta s6tano 2 Joan Miro
Esquema de zonificacidon planta s6tano 3 Joan Miro
Esquema de zonificacién planta s6tano 4 Joan Miro
Plano de emplazamiento Joan Miro

Planta baja Joan Miro

Planta primera Joan Miro

Planta segunda Joan Miro

Planta s6tano 2 Joan Miro

Planta s6tano 3 Joan Miro

Planta s6tano 4 Joan Miro

Alzado de valla Joan Miro

Alzado 1y 2 Joan Miro

Imagen 100.
Imagen 101.
Imagen 102.
Imagen 103.
Imagen 104.
Imagen 105.
Imagen 106.
Imagen 107.
Imagen 108.
Imagen 109.
Imagen 110.
Imagen 111.
Imagen 112.
Imagen 113.
Imagen 114.
Imagen 115.
Imagen 116.
Imagen 117.
Imagen 118.
Imagen 119.
Imagen 120.
Imagen 121.
Imagen 122.

Alzado 3y 4 Joan Miro

Seccion transversal 1 Joan Miro

Seccion transversal 2 Joan Miro

Seccién longitudinal 1 Joan Miro

Seccién longitudinal 2 Joan Miro

Superficies construidas y computables 1 Joan Miro
Superficies construidas y computables 2 Joan Miro
Render nocturno de fachada exterior Joan Miro
Render nocturno exterior desde la avenida Joan Miro
Render nocturno de fachada exterior Joan Miro
Ortofoto Alhaurin de la Torre

Ortofoto Santa Clara 30

Referencia catastral Santa Clara 30

Superficie de cubierta terrestre Santa Clara 30
Usos del suelo Santa Clara 30

Planta baja Santa Clara 30

Planta alta Santa Clara 30

Planta de cubiertas Santa Clara 30

Alzados Santa Clara 30

Seccién longitudinal y transversal Santa Clara 30
Vista desde la piscina exterior Santa Clara 30

Vista desde el jardin exterior Santa Clara 30

Alzado 3D desde el acceso Santa Clara 30

15

116
117
117
117
117
118
118
118
118
119
119
120
120
123
123
124
124
125
125
126
126
127
127
128
128
129
129
130
131
132
132
133
134
135
135
136
136
137
137
138
138



Imagen 123.
Imagen 124.
Imagen 125.
Imagen 126.
Imagen 127.
Imagen 128.
Imagen 129.
Imagen 130.
Imagen 131.
Imagen 132.
Imagen 133.
Imagen 134.
Imagen 135.
Imagen 136.
Imagen 137.
Imagen 138.
Imagen 139.
Imagen 140.
Imagen 141.
Imagen 142.
Imagen 143.
Imagen 144,
Imagen 145.
Imagen 146.
Imagen 147.
Imagen 148.
Imagen 149.
Imagen 150.
Imagen 151.
Imagen 152.
Imagen 153.
Imagen 154.
Imagen 155.
Imagen 156.
Imagen 157.
Imagen 158.
Imagen 159.
Imagen 160.
Imagen 161.
Imagen 162.
Imagen 163.

Vista desde el acceso vehicular Santa Clara 30
Vista desde la terraza exterior Santa Clara 30
Ortofoto Alhaurin de la Torre

Ortofoto Santa Clara 10A

Referencia catastral Santa Clara 10A
Superficie de cubierta terrestre Santa Clara 10A
Usos del suelo Santa Clara 10A

Superficies construidas Santa Clara 10A
Alzado lateral Santa Clara 10A

Vista exterior desde el acceso Santa Clara 10A
Alzado lateral Santa Clara 10A

Alzado principal Santa Clara 10A

Ortofoto Mélaga

Ortofoto Calle Emilio Diaz 50,52 y 54
Referencia catastral Calle Emilio Diaz 50
Referencia catastral Calle Emilio Diaz 52
Referencia catastral Calle Emilio Diaz 54

Superficie de cubierta terrestre Calle Emilio Diaz 50,52 y 54

Usos del suelo Calle Emilio Diaz 50,52 y 54
Tipologia A
Tipologia B

Vista de la fachada principal Calle Emilio Diaz 50, 52 y 54

Vista interior del patio Calle Emilio Diaz 50, 52y 54

139
139
141
141
142
142
143
145
152
152
153
153
155
155
156
156
157
157
158
161
161
170
170

Seccién 3D de fachada posterior Calle Emilio Diaz 50,52y 54 171

Montaje con el entorno Calle Emilio Diaz 50,52 y 54
Ortofoto Malaga

Ortofoto Local Sancha de Lara

Referencia catastral local Sancha de Lara

Superficie de cubierta terrestre Local Sancha de Lara
Usos del suelo Local Sancha de Lara

Sala de espera Local Sancha de Lara

Sala de joyas Local Sancha de Lara

Sala de venta Local Sancha de Lara

Sala de ventas Local Sancha de Lara

Oficina Local Sancha de Lara

Ortofoto Malaga

Ortofoto McArthurGlen

Referencia catastral McArthurGlen

Superficie de cubierta terrestre McArthurGlen

Usos del suelo McArthurGlen

Esquemas de iluminacion, ventilacion y climatizacion

16

171
172
173
173
174
175
180
180
181
181
182
183
184
184
185
186
194



Imagen 164.
Imagen 165.
Imagen 166.
Imagen 167.
Imagen 168.
Imagen 169.
Imagen 170.
Imagen 171.
Imagen 172.
Imagen 173.
Imagen 174.
Imagen 175.
Imagen 176.
Imagen 177.
Imagen 178.
Imagen 179.
Imagen 180.
Imagen 181.
Imagen 182.
Imagen 183.
Imagen 184.
Imagen 185.

Materiales para la propuesta interior de McArthurGlen
Acceso y recepcion (disefio original) McArthurGlen
Sala principal (disefio original) McArthurGlen

Sala principal (disefio original) McArthurGlen

Sala principal (disefio original) McArthurGlen

Sala de reuniones (disefio original) McArthurGlen
Despacho 1 (disefio original) McArthurGlen

Despacho 2 (disefio original) McArthurGlen

Sala principal (disefio original) McArthurGlen

Acceso y recepcion (propuesta de disefio) McArthurGlen
Sala principal (propuesta de disefio) McArthurGlen
Sala principal (propuesta de disefio) McArthurGlen
Sala principal (propuesta de disefio) McArthurGlen
Sala de reuniones (propuesta de disefio) McArthurGlen
Despacho 1 (propuesta de diseiio) McArthurGlen
Despacho 2 (propuesta de disefio) McArthurGlen
Sala principal (propuesta de disefio) McArthurGlen
Tabla de contenido, dossier KUBO

Caflada de los Cardos y Célebes Barat, dossier KUBO
Fichatécnica, dossier Afioreta

Planta baja, dossier Afioreta

BIM, sostenibilidad y eficiencia energética, dossier

McArthurGlen

Imagen 186.

Descripcién técnica de cada item, dossier McArthurGlen

17

194
195
195
196
196
197
197
198
198
199
199
200
200
201
201
202
202
203
204
205
205

206
207



Tabla 1.
Tabla 2.
Tabla 3.
Tabla 4.
Tabla 5.
Tabla 6.
Tabla 7.
Tabla 8.
Tabla 9.

LISTA DE TABLAS

Convenciones de superficie cubierta terrestre
Convenciones usos del suelo

Superficies utiles en planta baja - Invespania 258
Superficies utiles en planta alta - Invespania 258
Superficies utiles en planta sétano - Invespania 258
Convenciones de superficie cubierta terrestre
Convenciones usos del suelo

Superficies utiles en planta baja — Campo de Golf
Superficies utiles en planta alta — Campo de Golf

Tabla 10. Convenciones de superficie cubierta terrestre
Tabla 11. Convenciones usos del suelo

Tabla 12. Superficies utiles en planta baja — Calle Vega 18
Tabla 13. Superficies atiles en planta alta — Calle Vega 18
Tabla 14. Superficies utiles en planta s6tano — Calle Vega 18
Tabla 15. Convenciones de superficie cubierta terrestre
Tabla 16. Convenciones usos del suelo

Tabla 17. Convenciones de superficie cubierta terrestre
Tabla 18. Convenciones usos del suelo

Tabla 19. Convenciones de superficie cubierta terrestre
Tabla 20. Convenciones usos del suelo

Tabla 21. Convenciones de superficie cubierta terrestre
Tabla 22. Convenciones usos del suelo

Tabla 23. Convenciones de superficie cubierta terrestre
Tabla 24. Convenciones usos del suelo

Tabla 25. Superficies utiles en planta baja - Santa Clara 10A
Tabla 26. Superficies utiles en planta alta - Santa Clara 10A

Tabla 27.

Tabla 28. Convenciones de superficie cubierta terrestre
Tabla 29. Convenciones usos del suelo

Tabla 30.
Tabla 31.

Tabla 32. Superficies minimas para pasillos segun categoria
Tabla 33. Convenciones de superficie cubierta terrestre
Tabla 34. Convenciones usos del suelo

Tabla 35. Superficies utiles — Local Sancha de Lara

Tabla 36. Convenciones de superficie cubierta terrestre
Tabla 37. Convenciones usos del suelo

18

Areas construidas y computables - Santa Clara 10A

Superficies minimas de dormitorios segun categoria
Superficies minimas para bafios y aseos segun categoria

pag.

34
46
46
46
52
53
65
65
71
72
84
84
85
91
92
101
102
114
115
133
134
143
144
151
151
152
158
159
160
160
160
174
175
179
185
186



Plano 1.
Plano 2.
Plano 3.
Plano 4.
Plano 5.
Plano 6.
Plano 7.
Plano 8.
Plano 9.

Plano 10.
Plano 11.
Plano 12.
Plano 13.
Plano 14.
Plano 15.
Plano 16.
Plano 17.
Plano 18.
Plano 19.
Plano 20.
Plano 21.
Plano 22.
Plano 23.
Plano 24.
Plano 25.
Plano 26.
Plano 27.
Plano 28.
Plano 29.
Plano 30.
Plano 31.
Plano 32.
Plano 33.
Plano 34.
Plano 35.
Plano 36.
Plano 37.
Plano 38.

LISTA DE PLANOS

Planta de cubierta Invespania 258
Planta baja Invespania 258

Planta alta Invespania 258

Planta sétano Invespania 258

Alzado noreste Invespania 258
Alzado sureste Invespania 258
Alzado suroeste Invespania 258
Alzado de valla Invespania 258
Seccién longitudinal Invespania 258
Seccion transversal Invespania 258
Planta de cubierta Campo de Golf
Planta baja Campo de Golf

Planta alta Campo de Golf

Alzado de valla Campo de Golf
Alzado este Campo de Golf

Alzado sur Campo de Golf

Alzado oeste Campo de Golf
Seccion longitudinal Campo de Golf
Seccion transversal Campo de Golf
Planta de cubierta Calle Vega 18
Planta baja Calle Vega 18

Planta alta Calle Vega 18

Planta sétano Calle Vega 18

Alzado Noroeste Calle Vega 18
Alzado Noreste Calle Vega 18
Alzado Sureste Calle Vega 18
Alzado Suroeste Calle Vega 18
Seccion transversal Calle Vega 18
Seccioén longitudinal Calle Vega 18
Planta tercera Joan Miro

Planta s6tano 1 Joan Miro

Planta baja Santa Clara 10A

Planta alta Santa Clara 10A

Planta sétano Santa Clara 10A
Alzado principal y posterior Santa Clara 10A
Alzado lateral Santa Clara 10A
Seccioén longitudinal Santa Clara 10A
Secciones transversales Santa Clara 10A

19

pag.

36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
56
57
58
59
60
61
62
63
64
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

121

122

146

147

148

149

149

150

150



Plano 39.
Plano 40.
Plano 41.
Plano 42.
Plano 43.
Plano 44.
Plano 45.
Plano 46.
Plano 47.
Plano 48.
Plano 49.
Plano 50.
Plano 51.
Plano 52.
Plano 53.
Plano 54.
Plano 55.
Plano 56.
Plano 57.
Plano 58.
Plano 59.
Plano 60.
Plano 61.
Plano 62.
Plano 63.
Plano 64.

Planta baja opcién 1 Calle Emilio Diaz 50,52 54

Planta primeray segunda opcién 1 Calle Emilio Diaz 50,52 y 54

Planta baja opcién 2 Calle Emilio Diaz 50,52 y 54

Planta primera y segunda opcién 2 Calle Emilio Diaz 50,52 y 54

Alzado principal Calle Emilio Diaz 50,52y 54

Alzados posterior Calle Emilio Diaz 50,52 y 54

Secciones longitudinales Calle Emilio Diaz 50,52y 54
Secciones transversales Calle Emilio Diaz 50,52 y 54
Plano de estado actual Local Sancha de Lara

Plano base de estado reformado Local Sancha de Lara
Plano 3D de estado reformado Local Sancha de Lara
Plano 3D de estado actual McArthurGlen

Distribucion y dimensiones estado actual McArthurGlen
Muros y tabiques estado actual McArthurGlen

Plano de carpinterias estado actual McArthurGlen

Plano de acabados estado actual McArthurGlen

Falso techo estado actual McArthurGlen

Plano de equipos estado actual McArthurGlen
Ventilaciéon y aire acondicionado estado actual McArthurGlen
Plano de agua potable estado actual McArthurGlen

Plano de plomeria estado actual McArthurGlen
Proteccién contra incendios estado actual McArthurGlen
Plano eléctrico estado actual McArthurGlen

Instalacion para otros servicios estado actual McArthurGlen
Sistema de direccién publica estado actual McArthurGlen
Plano 3D reformado McArthurGlen

20

162
163
164
165
166
167
168
169
176
177
178
187
188
189
189
189
190
190
190
191
191
191
192
192
192
193



GLOSARIO

ADOSADO: se refiere a una vivienda que tiene alguna de sus paredes aledafias
con otra vivienda igual o con caracteristicas similares.!

ALICATADO: es el revestimiento de una pared u otra superficie hecho con
azulejos.?

APLACADO: revestimiento de una pared o muro hecho con piezas o fragmentos
de materiales pétreos naturales o artificiales como el gres.?

COMPOSITE: es un material sintético, compuesto por dos o mas moléculas que
difieren en forma, composicion quimica y son insolubles entre si. Estas moléculas
pueden formar estructuras muy resistentes y livianas.*

ENFOSCADO: capa de mortero 0 cemento que cubre un muro u obra de
construccion.®

FORJADO: son estructuras horizontales y planas que cumplen con las funciones
de habitabilidad, encadenamiento y estructural, como soportar su propio peso, las
sobrecargas de uso y tabiqueria.®

LEED: sigla que corresponde a Leadership in Energy & Environmental Design,
certificacion que expide el Green Building Council (USGBC) de los Estados Unidos’

ORTOFOTO: es un producto cartografico georreferenciado, en la que se pasa de la
representacion en perspectiva conica del territorio a una perspectiva ortogonal y con
escala.®

1 Gran diccionario de la Lengua Espariola. Adosadas. [En linea]. The free dictionary. [Consultado: 14 de junio
de 2019] Disponible en: https://es.thefreedictionary.com/adosadas

2 Oxford dictionaries. Alicatado. [En linea]. Lexico. [Consultado: 14 de junio de 2019] Disponible en:
https://www.lexico.com/es/definicion/alicatado

3 Construmatica Metaportal de Arquitectura, Ingenieria y Construccion. Aplacado. [En linea]. Construmatica.
[Consultado: 14 de junio de 2019] Disponible en: https://www.construmatica.com/construpedia/Aplacado

4 Urbipedia Archivo de arquitectura. Composite. [En linea]. [Consultado: 17 de junio de 2019] Disponible en:
https://www.urbipedia.org/hoja/Composite

5 Oxford dictionaries. Enfoscado. [En linea)]. Lexico. [Consultado: 17 de junio de 2019] Disponible en:
https://www.lexico.com/es/definicion/enfoscado

6 Construmatica Metaportal de Arquitectura, Ingenieria y Construccién. Forjados. [En linea]. Construmatica.
[Consultado: 17 de junio de 2019] Disponible en: https://www.construmatica.com/construpedia/Forjados

7 Consejo Colombiano de Construccion Sostenible. LEED es reconocida mundialmente por ser simbolo de

excelencia en construcciones sostenibles. [En lineal. Recuperado de:
https://www.cccs.org.co/wp/capacitacion/talleres-de-preparacion-leed/
8 Junta de Andalucia. [En linea]. Recuperado de:

http://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/site/rediam/menuitem.04dc44281e5d53cf8ca78ca731525ea0/
?vgnextoid=c6fd05464ea09110VgnVCM1000000624e50aRCRD&vgnextchannel=a76090a63670f210VgnVCM
2000000624e50aRCRD&vgnextfmt=rediam&lr=lang_es
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PARCELA: superficie de terreno legalmente conformada o dividida, que puede ser
soporte de aprovechamiento de acuerdo con las condiciones fijadas por la normativa
vigente.9

PGOU: significa Plan General de Ordenacion Urbana, este es la normativa
urbanistica basica del territorio, donde se encuentran los instrumentos técnicos y
normativos para ordenar el uso del suelo y regular sus condiciones, ya sea para
transformarlo o conservarlo.°

PILAR: en ingenieria y arquitectura un pilar, es un elemento de soporte o sostén de
un edificio, de orientacién vertical o casi vertical, destinado a recibir cargas (de
compresion generalmente) para transmitirlas a la cimentacion.*!

PLADUR: material de construccion que se compone de placas de yeso, separadas
por una de celulosa o cartén, que se emplea en decoracién y acabado de
interiores.?

RETRANQUEOS DE FACHADA: se llama retranqueo al retroceso de la edificacion
con respecto a la alineacion vial o de las medianeras.!3

RODAPIES: tabla, celosia o enrejado que se pone en la parte inferior de la
barandilla de los balcones para que no se vean los pies de las personas asomadas
a ellos.*

SATE: es un sistema de aislamiento térmico por el exterior, consistentes en un panel
aislante prefabricado, adherido al muro, cuya fijacién habitual es con adhesivo y
fijacion mecanica. 1°

SOLADOS: revestimiento de un piso o solera, realizado con placas, baldosas,
placas, tablas o adoquin (piedra, ceramica, madera, hormigén moldeado, etc.) en

9 EcuRed. [En linea]. Recuperado de: https://www.ecured.cu/Parcela

10 pGOU, Plan General de Ordenacién Urbana. [En linea] Disponible en: http://www.pgou.eu/ [Consultado el 23
de julio del 2019].

1 DiccionArqui. (2016). Pilar | Definicién Arquitectura. [En linea] Disponible en:
https://diccionarqui.com/diccionario/pilar [Consultado el 23 de julio del 2019].

12 Gran Diccionario de la Lengua Espafiola (2016). Pladur. [Consultado el 23 de julio del 2019] Disponible en:
https://es.thefreedictionary.com/pladur

BBPGOU de Malaga. Titulo XIl: Normas generales de edificacion, [versibn en linea].
http://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/pgou_ap2/Documento%20C.%20Normativa,%20ordenanzas%20y
%20fichas/2.%20%20Normas%20urbanisticas.%200rdenanzas/TITULO%20XIl.pdf [Consultado: 23 de junio
de 2019].

14 REAL ACADEMIA ESPANOLA: Diccionario de la lengua espafiola, 23.2 ed., [versién en linea].
<https://dle.rae.es> [Consultado: 23 de junio de 2019].

15 Anfapa.com. (2017). Asociacion de fabricantes de morteros y SATE. [En linea] Disponible en:
https://www.anfapa.com/es/sate/195/concepto [Consultado el: 23 jul. 2019].

22



piezas o continuo. El solado se aplica para el revestimiento de suelos tanto interiores
como exteriores.'®

TABIQUE: el tabique esta hecho con ladrillos sentados de plano y sirve para cargar
en él las vigas de una crujia.t’

TRASDOSADQO: placas delgadas fijadas a muros rigidos y gruesos para mejorar las
prestaciones (aislamiento térmico y acustico).'®

ZAHORRA: mezcla de arena y grava gruesa de distintos diametros que se coloca
sobre un terreno para rellenar y nivelar.®

16 Diccionario de la Construccion. [Consultado el 23 de junio del 2019]. Solado. Diccionario de la Construccion
en linea. Recuperado de http://www.diccionariodelaconstruccion.com/instalaciones-cerramientos-y-
acabados/acabados/solado

17 REAL ACADEMIA ESPANOLA. Tabique. Diccionario de la lengua espafiola, 23.2 ed., [En linea]. Disponible
en: <https://dle.rae.es> [23 de julio del 2019].

18 Construmatica.com. (2016). Trasdosado | Construpedia. enciclopedia construccion. [En linea] Disponible en:
https://www.construmatica.com/construpedia/Trasdosado [Consultado el 23 de julio del 2019].

19 Construmatica Metaportal de Arquitectura, Ingenieria y Construccion. Zahorra. [En linea]. Construmatica.
[Consultado: 14 de junio de 2019] Disponible en: https://www.construmatica.com/construpedia/Zahorra
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RESUMEN

Las pasantias internacionales ofrecidas por la Fundacion Universidad de América
en convenio con empresas extranjeras buscan brindar a los estudiantes una
oportunidad para ampliar sus horizontes de trabajo, vinculandolos con empresas
internacionales en otros paises, con el objetivo de enriquecer su acervo cultural y
establecer conexiones de tipo laboral para el futuro. Desde el afio 2017 son la
segunda opcion de grado de la Facultad de Arquitectura, opcion en la que los
estudiantes pueden poner a prueba los conocimientos adquiridos en la universidad
durante los cinco afios de formacién y al mismo tiempo se adquieren conocimientos
en las areas de disefo, planeacion y ejecucion de proyectos.

Como parte de la experiencia, durante los seis meses de la pasantia internacional
con la empresa KUBO Architecture & Engineering, en Malaga, Espafa, se
desarrollaron proyectos, de caracter residencial unifamiliar como Invespania 258,
viviendas multifamiliares con fines turisticos como el proyecto Calle Emiliano Diaz,
proyectos de uso hotelero, comercial y empresarial como Avenida Joan miro y el
management suite del centro comercial McArthurGlen Outlet, en donde se tuvo
participacion en el disefio y distribucion interna, disefio de fachadas y mobiliario,
desarrollo de modelos 3D y producciéon de imagenes de los proyectos para la
posterior presentacion a los promotores. Teniendo en cuenta la vision de la
empresa, se busca el desarrollo de proyectos que se adapten a un presupuesto
establecido por el cliente y se integre a una metodologia de desarrollo a través de
herramientas BIM, integrando las diferentes profesiones afines al disefio y
construccion de proyectos arquitecténicos.

PALABRAS CLAVE:

Disefio en BIM, sistema sismo, urbanismo, vivienda unifamiliar, normativa,
edificacion.
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INTRODUCCION

En el presente documento se presenta un resumen detallado de la participacion en
la empresa KUBO Architecture & Engineering, en la ciudad de Malaga — Espafia, en
un periodo de tiempo de 6 meses, las cuales tuvieron inicio el 01 de abril del 2019
y finalizaron el 20 de septiembre de 2019, con el propésito de cumplir a cabalidad
la pasantia.

Para lo anterior, se particip0 en los siguientes 11 proyectos: Invespania 258
localizado en San Roque, Espafia; Campo de Golf localizado en Cadiz, Espafia;
Calle Vega 18 localizado en Vélez, Espafia; Calle Campillos 568 localizado en Pinos
de Alhaurin, Espafa; Berlin localizado en Benalméadena, Espafia; Joan Miro
localizado en Torremolinos, Espafia; Santa Clara 30 y Santa Clara 10A, ambos
localizados en Alhaurin de la Torre, Espafia; Calle Emilio Diaz, local Sancha de Lara
y oficinas de McArthurGlen, localizados en Malaga, Espafia. Asi mismo se
realizaron 3 dossier de la empresa, los cuales fueron: Dossier general de la empresa
KUBO, dossier de venta del proyecto Aforeta y el dossier del proyecto de
presupuesto de McArthurGlen, ambos ubicados en Méalaga, Espafa.

Es importante destacar que las principales actividades realizadas en los proyectos
fueron de disefio y distribucion espacial interior, disefio de fachadas, levantamientos
arquitectonicos y topogréficos, ajustes a los disefios segun las modificaciones de
los clientes de cada proyecto. También se realiz6 maquetacion y presentacion de
las planchas para los proyectos béasicos que comprenden todo el disefio y
levantamiento del proyecto arquitecténico (plantas, secciones, alzados). Lo anterior
se disefia y modela en el programa de Revit, luego se pasa el proyecto al programa
de SketchUp para asignar materialidad y posteriormente se pasa a Lumion para dar
una terminacién a los materiales, y finalmente se afiade mobiliario e iluminacién al
proyecto para tener una visualizacion “mas real” del mismo, con el fin de vender la
idea al cliente.
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OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Realizar la pasantia internacional (en Malaga, Espafia) como opcion de trabajo de
grado en la Facultad de Arquitectura de la Fundacion Universidad de América, para
postular al titulo de arquitecto.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

¢ Disefar proyectos desde viviendas unifamiliares o multifamiliares, hasta hoteles
y disefio de fachadas entre otros, segun la programacién y prioridad semanal de
la empresa.

e Preparar documentos como dossiers para la presentacién de los diferentes
proyectos de la empresa a clientes nuevos o para la venta de algin proyecto en
especifico.

e Analizar nuevos sistemas constructivos y parametros técnicos a través de los
proyectos que maneja la empresa y asi poder diseflar de manera efectiva y
eficiente.

e Conocer las diferentes normativas de los ayuntamientos de las diferentes
ciudades donde se encuentran los proyectos que realiza la empresa, teniendo en
cuenta la informacién catastral y de urbanismo de la parcela.

e Delinear proyectos segun los parametros manejados por la empresa en la
plataforma de Revit.
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1. KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

La empresa KUBO Architecture And Engineering SLP. es una sociedad joven y
dinamica fundada el 13 de febrero del 2015. Estd compuesta por Arquitectos e
Ingenieros que en tiempo récord se ha convertido en uno de los referentes en el
sector de la arquitectura, la construccion, el desarrollo y la promocién inmobiliaria.

Imagen 1. Espacio de trabajo

' -

i

Fuente: KUBO Architecture
Engineering, S.L.P.

&

1.1 MISION

KUBO Architecture & Engineering, S.L.P. desarrolla y gestiona todo tipo de
proyectos arquitectonicos, ofreciendo en todo momento un servicio enfocado
exclusivamente a salvaguardar los intereses del cliente, para ello utiliza la
metodologia de trabajo BIM con la que consigue desde el momento del estudio de
cualquier proyecto obtener todos los parametros necesarios para el éxito del
proyecto.?°

1.2 VISION

La finalidad de KUBO Architecture & Engineering, S.L.P. es crecer dia a dia, tanto
nacional como internacionalmente, estudiando cada nueva oportunidad de negocio,
formandose y desarrollando proyectos a partir de la utilizacion de los softwares y
materiales mas pioneros en el mercado y asi expandir la empresa hasta poder llegar
a todos los clientes que necesiten de sus servicios.?!

1.3 ARQUITECTURA Y DISENO

Es el eje principal de la empresa, tomando cada oportunidad como un nuevo reto
para realizar un proyecto lleno de innovaciones en los disefios y proponiendo

20 KUBO Architecture & Engineering, S.L.P., dossier
21 KUBO Architecture & Engineering, S.L.P., dossier
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versatilidad en los materiales y sistemas constructivos segun las necesidades cada
cliente.

Imagen 2. Propuesta de disefio — Taralpe 5A

Fuente: KUBO Architecture & Engineerin, S.L.P.

1.4 REFORMAS E INTERIORISMO

Ofrece servicios de disefio de interiores desde apartamentos hasta locales y
reformas integrales basado en las caracteristicas expresadas por el cliente.

Trabajando codo con codo para mejorar la experiencia y sensacién del nuevo lugar.

Imagen 3. Zona social — Calle Cafiada de los Cardos

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

1.5 ASESORAMIENTO FINANCIERO

La empresa se encarga de dar soluciones financieras a todos los proyectos,
destacando el analisis de las relaciones bancarias y propuestas de actuacién en
consonancia con las necesidades inmediatas.??

22 KUBO Architecture & Engineering, S.L.P., dossier
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1.6 GESTION DE PROYECTOS BIM

El equipo técnico formado por arquitectos e ingenieros se encarga de controlar el
proyecto desde la fase inicial de estudios de viabilidad a la arquitectura, disefio de
interiores, construccion, promocién y mantenimiento.??

Imagen 4. Modelo de plantilla de KUBO

W B

FaenteArchltecture & Engineé;ing, S.L.P., d053|er
1.7 BIM (BUILDING INFORMATION MODELING)

BIM es una metodologia de trabajo colaborativa para el desarrollo de proyectos de
edificacidon y obra civil. Se realiza a partir de una maquetacion digital de la propuesta
que funciona como base para suministrar toda la informacion pertinente del
desarrollo del proyecto, desde el nacimiento de la idea hasta la finalizacién de la
obra.

Imagen 5. Proceso BIM
Arquitectura

g
1= Sestion de
Andlisis g

Lo = Planning
- I~ Gestion
Estructura F | L Lé B s
—«& d ‘\ gl de Costes
- rchtecture & engineerng 41—:.'—
" . : &’ o Gestion
Visualizacion I
o de Obra

Instalaciones

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P., dossier

23 KUBO Architecture & Engineering, S.L.P., dossier
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1.8 OBRAS EJECUTADAS

1.8.1 Herodoto

1.8.2 Calle Juno

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada

Area: 254,19 m?
Proyecto: Obra nueva
Afo: 2018

Imagen 6. Fachada Jacobina

Fuente: KUBO Architecture &
Engineering, S.L.P., dossier

1.8.3 Calle Garcés

Area: 421,37 m?
Proyecto: Obra nueva
Afo: 2016

Imagen 7. Fachada Juno

N
-

Fuente: KUBO Architecture &
Engineering, S.L.P., dossier

1.8.4 Torre Jaral

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada

Area: 407,56 m?
Proyecto: Obra nueva
Afio: 2018

Imagen 8. Fachada Jacobina

Area: 440,40 m?
Proyecto: Obra nueva
Afo: 2019

Imagen 9. Fachada Juno

Fuente: KUBO Architecture &
Engineering, S.L.P., dossier

Fuente: KUBO Architecture &
Engineering, S.L.P., dossier
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2. PARTICIPACION EN PROYECTOS INTERNACIONALES DURANTE LA
PASANTIA

2.1 INVESPANIA 258 — SAN ROQUE, CADIZ - ESPANA

2.1.1 Descripcion general. Se trata de un proyecto de obra nueva para realizar una
vivienda unifamiliar aislada de 308,37 m2 en la urbanizacién de Invespania en San
Roque, provincia de Cadiz. Este proyecto fue encargado por el promotor Israel
Gonzélez Sanchez para KUBO Architecture & Engineering; la parcela tiene
aproximadamente 512,71 m2 y su geometria es casi regular y su entorno inmediato
es la via de acceso vehicular.

La propuesta de vivienda se ha proyectado en tres niveles: planta baja con 126,00
m2, planta alta con 54,87 m? y semisétano con 107,61 m?. El proyecto cuenta con
una topografia inclinada, por ende, se busca principalmente tener un buen manejo
topografico para enfatizar las visuales hacia el mar en el area social (salon, cocina
y comedor) y suite, también se aprovecha la inclinacion del terreno para la
iluminacioén natural del semisétano. Se manejan moédulos para la distribucién interna
del proyecto, dejando las habitaciones hacia el lado noreste para vincular la casa
con la parcela que esta colindante con este lado, ya que esta parcela esta
planificada para ser construida a futuro por el mismo cliente; al lado suroeste se
ubica la rampa de acceso vehicular para llegar al semis6tano. Asi mismo, la
composicién de la plastica exterior esta dada por pérgolas para reducir la incidencia
solar y generar a su vez dinamismo en el disefio de la fachada. Se marca como
punto focal y jerarquico el modulo de circulacion vertical interna para contrastar la
pureza de la materialidad.

Imagen 10. Ortofoto San Roque

f /i e\ %
Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 25 de julio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Imagen 11. Ortofoto Invespania 258

> 3 )

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Cohsulta‘a\o el 25 de julio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
2.1.2 Catastro.

Imagen 12. Referencia catastral Invespania 258

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

FERENCIA CATASTRAL DEL INMU INFORMACION GRAFICA & 11000
7019167TF9271N000OKI ) Z S \
- ; ‘
< !

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

rosszacion
| UR INVESPANIA [TR] 17 Suelo PARCELA 258 |
[11360 SAN ROQUE [CADIZ) ]

— .
i Suslosin sai. ] f ]

e R ———
PARCELA CATASTRAL
[UR WvESPANA [TR117 ]
SAN ROQUE [CADIZ) ]

SUPEPLIE CONSTRUOA I SUPERACE GRAFIGATARCEIA YA TRODRAMEA
[ [) i 512 | Suelo sin edificar ]

Martes , 12 de Febrero de 2013

Fuente: CATASTRO: MINISTERIO DE HACIENDA. Consulta
descriptiva y certificacion de bien inmueble. Gobierno de
Espafia. [Consultado el 12 de febrero 2019]. Disponible en:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx
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2.1.3 Urbanismo.

2.1.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacién de Ocupacion de Suelo de
Espafia (SIOSE) 2014. La denominacién de las capas es conforme con las
especificaciones de la Directiva Inspire 2007/2/EC.%*

Imagen 13. Superficie de cubierta terrestre Invespania 258

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de Cubierta
terrestre. Gobierno de Espafa. [Consultado el 20 de junio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 1. Convenciones de superficie cubierta terrestre

Cubierta terrestre SIOSE
(Escalas > 1:100.000)

M Casco Prado
B Ensanche Combinacién de cultivos
1 Discontinuo Combinacién de cultivos con vegetacion
W Zona verde urbana B Bosque de frondosas
M Instalacién agricola y/o ganadi M Bosque de coniferas
W Instalacién forestal Il Bosque mixto
M Extraccién minera Pastizal o herbazal
W Industrial I Matorral
[ Servicio dotacional Bl Combinacién de vegetacién
11 Asentamiento agricolay huerta | Playa,dunao arenal
M Red viaria o ferroviaria Hoguada
Puerto W Temporal dandriiolado porincendh
T—— Suelo desnudo
1 Infraestructura de suministro Il Zona hiimeday pantancsa
M Infraestructura de residuos a Ll::::a
Cultivo herbaceo Salina
IInemacan W Curso de agua
1 Frutal citricos
I Lago o laguna
1 Frutal no citrico Bl Embalse
Il Viredo B Lamina de agua artificial
Olivar Wi
1 Otros cultivos lefosos Glaciar ylo nieve perpetua

! Combinacién de cultivos lef

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de  Cubierta terrestre.
Gobierno de Espafa. [Consultado el 20
de junio 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

24 GOOLZOOM. Invespania 258, San Roque, superficie cubierta terrestre. Gobierno de Espaiia. [Consultado el
20 de junio 2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.1.3.2 Usos del suelo.

Imagen 14. Usos del suelo Invespania 258

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo.
Gobierno de Espafa. [Consultado el 20 de junio 2019].
Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 2. Convenciones usos del suelo
11 Agricultura

-1_2 Forestal

[ ' _3 Minas y canteras

[ 1_4 Pescay acuicultura

[l 2 Sector secundario

(@) 3 Sector terciario

[E)3_1 Servicios comerciales

[0} 3_3 Servicios comunitarios

.3_4 Servicios recreativos y culturales

[} 4 Redes de transporte y logistica

[0} 4_1 Redes de transporte

@ +_3 Utilidades

[B)5 Uso residencial

[J6_1 Areas de transicién

[)6_2 Areas abandonadas

06_3 Areas naturales sin uso econémico
Ds_a_l Zonas terrestres sin uso econémico
[[)6_3_2 Zonas de agua sin uso econémico
[0} 6_6 Uso desconocido

Fuente: MINISTERIO DE
HACIENDA. Usos del suelo.
Gobierno de Espafia. [Consultado el
20 de junio 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.1.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela.

e Superficie de la parcela: 512,71 m? (Seguln escrituras)
e Calificacion: Unifamiliar aislada residencial

e Altura maxima: 9,50 m

e Edificabilidad maxima: 153,81 m?

e Ocupacion maxima: 153,81 m?

e Separacion a lindero publico: 5 m

e Separacion a lindero privado: 3 m

Imagen 15. Topogréafico y parametros urbanisticos Invespania 258

Topogréfico y Parametros
Urbanisticos

Topogréfico
120

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

2.1.4 Requisitos del cliente. Los siguientes son los parametros que dan pauta para
el disefio y distribucion de la vivienda:

e En planta baja: 3 dormitorios (cama doble, 2 camas sencillas y suite), bafo,
salén, comedor, cocina con isla, chimenea y piscina.

e Planta alta: 1 suite con bafo (ducha, bafiera, lavabo simple, W.C.) y vestier. La
cama y bafera debe tener vista al mar.

e Enfocar las visuales del area social hacia el mar.
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2.1.5 Plantas arquitectonicas.

Plano 1. Planta de cubierta Invespania 258
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 2. Planta baja Invespania 258
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 3. Planta alta Invespania 258

Fuente: elaboracion propia
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Plano 4. Planta sétano Invespania 258
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Fuente: elaboracion propia
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2.1.6 Fachadas.

Plano 5. Alzado noreste Invespania 258
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indica CODIGO:  PB-07

Fuente: elaboracion propia
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Plano 6. Alzado sureste Invespania 258
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 7. Alzado suroeste Invespania 258
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 8. Alzado de valla Invespania 258
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Fuente: elaboracion propia
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2.1.7 Secciones.

Plano 9. Seccién longitudinal Invespania 258
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 10. Seccién transversal Invespania 258
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Fuente: elaboracion propia
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2.1.8 Areas.

De acuerdo con los requisitos de los espacios y segun las medidas minimas del
PGOU del ayuntamiento de San Roque, se juega con la modulacion del disefio para
aprovechar al maximo cada espacio sin perder la armonia y fluidez de la propuesta.

Tabla 3. Superficies utiles en planta baja - Invespania 258

Superficies Utiles Planta Baja
Nombre Area
Bano 1 4.55 m?
Cocina 14.95 m?
Comedor 14.04 m?
Dormitorio 1 10.78 m?
Dormitorio 2 14.94 m?
Dormitorio principal 15.90 m?
Escalera 16.50 m?|
Pasillo 10.83 m?
Salén 17.43 m?
Total: 109.91 m?

Fuente: elaboracion propia

Tabla 4. Superficies utiles en planta alta - Invespania 258

Superficies Utiles Planta Alta
Nombre Area
Bano 2 2.87 m?
Distribuidor 8.87 m?
Escalera 6.50 m?
Mirador 23.60 m?
Terraza 83.80 m?
Total: 125.64 m?

Fuente: elaboracion propia

Tabla 5. Superficies utiles en planta sétano - Invespania 258

Superficies Utiles Planta Sétano

Nombre Area
Escaleras 13.00 m?
Sétano 76.46 m?
Total: 89.46 m?

Fuente: elaboracion propia
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Imagen 16. Superficies construidas y computables - Invespania 258
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Fuente: elaboracién propia

2.1.9 Renders

Imagen 17. Vista exterior suroeste desde la piscina - Invespania 258

1'

Fuente: elaboracion propia
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Imagen 18. Vista exterior desde el acceso - Invespania 258

4
./

Fuente: elaboracion propia

Imagen 19. Vista exterior sureste desde la piscina - Invespania 258

Fuente: elaboracion propia
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2.1.10 Participacion en el proyecto. En el proyecto Invespania 258 se elabor6 para
la empresa KUBO Architecture & Engineering los siguientes productos: plano 1
(disefio, distribucion y acotacién de planta de cubierta), 2 (disefio, distribucion y
acotacion de planta de baja), 3 (disefio, distribucion y acotacion de planta de alta),
4 (disefio, distribucion y acotacion de planta de so6tano), 5 (alzado noreste), 6
(alzado sureste), 7 (alzado suroeste), 8 (alzado de valla), 9 (seccién longitudinal),
10 (seccion transversal), las tablas 3 (superficies utiles en planta baja), 4 (superficies
Gtiles en planta alta), 5 (superficies Utiles en planta s6tano), tabla y planos de
superficies construidas y computables y las imdgenes de visualizacion exterior en
Lumion para la presentacion final hacia el cliente, imagen 17 (vista exterior suroeste
desde la piscina), 18 (vista exterior desde el acceso) y 19 (vista exterior sureste
desde la piscina).

2.2 CAMPO DE GOLF — PUERTO REAL, CADIZ - ESPANA

2.2.1 Descripcion general. Se trata de un proyecto de disefio basico para realizar
una vivienda unifamiliar aislada para ser rentada con finalidad vacacional de
aproximadamente 160 m? en Puerto Real, provincia de Cadiz, por la empresa KUBO
Architecture & Engineering; la parcela tiene aproximadamente 820 m? y su
geometria es regular, el entorno inmediato es la via de acceso vehicular colindante
con el lado norte y un campo de golf colindante con el lado sur.

La propuesta de vivienda se ha proyectado en dos niveles: planta baja con 79,29
m? y planta alta con 86,55 m? Cuenta con una topografia llana, permitiendo
desarrollar de manera mas facil el paisajismo exterior que se disefia con el fin de
vincular desde el acceso con la vivienda hasta finalizar con la piscina. Para la
distribucion interna, se parti6 de un médulo lineal en la planta baja para organizar
los espacios sociales (cocina, comedor y salén) y hacer que remate esta circulacion
en la zona BBQ y la piscina que se encuentran en el exterior con direccion al campo
de golf. Asi mismo, se ubican el punto fijo, aseo y armario cerca al acceso para un
mejor aprovechamiento del espacio interior. Para la planta alta, la principal pauta de
disefio son las visuales de los dormitorios hacia el campo de golf.

En cuanto al disefio exterior, se manejan muros y cubiertas diagonales para marcar
elementos de la composicion como el acceso en la planta baja y los dormitorios en
la planta alta para generar amplitud en la visual del lado sur. De igual forma, se
busca crear un juego en las fachadas del proyecto donde se proponen unas celosias
en los espacios de circulacion y de ocio para contrastar el minimalismo de los
colores.
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Imagen 20. Ortofoto Puerto Real
0 TR ™

S /

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 25 de julio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

Imagen 21. Ortofoto Campo de Golf

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 25 de julio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.2.2 Catastro.

Imagen 22. Referencia catastral Campo de Golf
ﬁ som oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

it
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'Q DEESPANA
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673991 5463N0001RW \ i
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[TNJP::;'LLANU EVA ALDEA REAL Suslo B < ‘ I
[11610 PUERTO REAL [cADIZY B
o Suviowin sat | £ — e
[mru.\;\:n: e J Fe. cam Tl ] ‘I‘ | = 7 —
| / / i
PARCELA CATASTRAL | | o= f‘ ] i /
i eoud 200 / ao [ T
[T PP VILLANUEVA ALDEA REAL ( { i / 1-‘, f’
|PUERTO REAL [CADIZ) PR U | [ S i / / / {
SUPESPIIE COMTRIDA . SUPSSEYE CRAPCA PARCELA 43 TIGDE G — — A { /
[ 0 ] 820 Suelo sin edificar T el /

sus datos pueden 2 traves del

Miércoles . 3 de Abrll de 2019

Fuente: CATASTRO: MINISTERIO DE HACIENDA. Consulta
descriptiva y certificacion de bien inmueble. Gobierno de
Espafa. [Consultado el 03 de abril 2019]. Disponible en:
https://wwwl.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx

2.2.3 Urbanismo.

2.2.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacion de Ocupacion de Suelo de
Espafia (SIOSE) 2014. La denominacion de las capas es conforme con las
especificaciones de la Directiva Inspire 2007/2/EC.?°

Imagen 23. Superf|C|e de cublerta terrestre Campo de golf

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de Cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia. [Consultado el 20 de junio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

25 GOOLZOOM. Avenida via Augusta, Puerto Real, superficie cubierta terrestre. Gobierno de Espaia.
[Consultado el 20 de junio 2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Tabla 6. Convenciones de superficie cubierta terrestre

Cubierta terrestre SIOSE
(Escalas > 1:100.000)

M Casco Prado
Wl Ensanche Combinacién de cultivos
1 Discontinuo Combinacién de cultivos con vegetacion
W Zona verde urbana [l Bosque de frondosas
[ Instalacién agricola y/o ganad B Bosque de coniferas
W Instalacién forestal Il Bosque mixto
M Extraccién minera Pastizal o herbazal
W Industrial I Matorral
I Servicio dotacional Bl Combinacién de vegetacion
1] Asentamiento agricola y huerta {1l Playa, dunao arenal
M Red viaria o ferroviaria Roquedo . )
Puerto W Temporal dadarHiolede e, d
Asropisro Suelo desnudo
I Infraestructura de suministro Il Zora hiieday pantancea
M Infraestructura de residuos & Iﬂl:::r:a
Cultivo herbaceo Salina
Ivemadan  Curso de agua
1 Frutal citricos B Lago o laguna
1! Frutal no citrico [l Embalse
i ;ﬁedo M Lémina de agua artificial
ivar Mar
I Otros cultivos lefosos Glaciar ylo nieve perpetua

[ Combinacién de cultivos lef

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de  Cubierta terrestre.
Gobierno de Espafia. [Consultado el 20
de junio 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.2.3.2 Usos del suelo.

Imagen 24. Usos del suelo Campo de golf

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo.
Gobierno de Espafia. [Consultado el 20 de junio 2019].
Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Tabla 7. Convenciones usos del suelo

11 Agricultura

[} 1_2 Forestal

[ 1_3 Minas y canteras

[} 1_4 Pescay acuicultura

.2 Sector secundario

(B 3 Sector terciario

[} 3_1 Servicios comerciales

[} 3_3 Servicios comunitarios

DS_4 Servicios recreativos y culturales

a4 Redes de transporte y logistica

[0} 4_1 Redes de transporte

[ 4_3 Utilidades

B 5 Uso residencial

DS_I Areas de transicion

[)6_2 Areas abandonadas

DS_3 Areas naturales sin uso econémico
DS_S_! Zonas terrestres sin uso econémico
06_3_2 Zonas de agua sin uso econdmico
DS_G Uso desconocido

Fuente: MINISTERIO DE
HACIENDA. Usos del suelo.
Gobierno de Espafa. [Consultado el
20 de junio 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.2.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela.

e Superficie de la parcela: 820 m?

e Calificacion: Vivienda unifamiliar aislada y adosada
e Altura maxima: 6,50 m

e Edificabilidad maxima: 328 m?

e Ocupacion maxima: 249,44 m?

e Separacion a lindero publico: 3 m

e Separacion a lindero privado: 3 m

2.2.4 Requisitos del cliente. Los siguientes son los parametros que dan pauta para
el disefio y distribucion de la vivienda:

e Area construida entre los 160 y 170 m? para disminuir gastos.
e Espacios sociales (salon, comedor y cocina) en un mismo eje y con vistas al
campo de golf o piscina.
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e Cuatro dormitorios (cada uno) con bafio, vestier y visual al campo de golf.
e Cocheray aseo en planta baja.
e No colocar vidrios en el lado este de la parcela.

2.2.5 Bioclimatica. Una de las principales pautas a tener en cuenta para el
desarrollo de la propuesta es su localizacion, ya que, al ser un sector sin edificar no
hay barreras naturales ni artificiales que disminuyan el impacto de los fuertes vientos
provenientes del este.

Por esta razon, en el disefio se busco crear una barrera vegetal para disminuir el
impacto de las corrientes de aire con la vivienda, asi mismo, la fachada que esta
con direccion al lado este se manejé completamente llena en la planta alta. Para la
planta baja se manejé en una parte un cerramiento con celosias, dejando circular
pequefias corrientes de aire a la zona de terraza y BBQ para manejar un espacio
mas fresco.

Imagen 25. 3D bioclimatico — Campo de Golf
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Fuente: elaboracion propia
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Imagen 26. 3D bioclimatico — Campo de Golf
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Fuente: elaboracion propia
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2.2.6 Plantas arquitectonicas.

Plano 11. Planta de cubierta Campo de Golf

Fuente: elaboracion propia
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Plano 12. Planta baja Campo de Golf
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 13. Planta alta Campo de Golf
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2.2.7 Fachadas.

Plano 14. Alzado de valla Campo de Golf
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 15. Alzado este Campo de Golf
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Plano 16. Alzado sur Campo de Golf
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Plano 17. Alzado oeste Campo de Golf
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2.2.8 Secciones.

Plano 18. Seccion longitudinal Campo de Golf
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Plano 19. Seccion transversal Campo de Golf
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2.2.9 Areas.

De acuerdo con los requisitos de los espacios y segun las medidas minimas del
PGOU del ayuntamiento de Puerto Real, se juega con la modulacion del disefio para
aprovechar cada espacio de la propuesta.

Tabla 8. Superficies utiles en planta baja — Campo de Golf

Superficies Utiles Planta Baja

Nombre | Numero |Uso | Superficie Util
0_ACB_Planta Baja

0_ACB_Planta |86 Bario 3.96 m?
Baja

0_ACB_Planta |90 Cochera 31.24 m?
Baja

0_ACB_Planta |89 Cocina 16.25 m?
Baja

0_ACB_Planta |88 Comedor 9.57 m?
Baja

0_ACB_Planta |87 Salén 18.27 m?
Baja

0_ACB_Planta Baja: 5 79.29 m?
Total: 79.29 m?

Fuente: elaboracion propia

Tabla 9. Superficies utiles en planta alta — Campo de Golf

Superficies Utiles Planta Alta

Nombre | Numero [Uso | Superficie Util

1_ACB_Planta Alta

1_ACB_Planta |83 Terraza 4.04 m?
Alta

1_ACB_Planta |84 Terraza 8.35 m?
Alta

1_ACB_Planta |85 Terraza 411 m?
Alta

1_ACB_Planta Alta: 3 16.50 m?
1_ Planta Alta

1_Planta Alta |49 Bario 3.62m?
1_Planta Alta |51 Bafio 3.45m?
1_Planta Alta |76 Bafio 3.56 m?
1_Planta Alta |78 Bafio 3.34 m?
1_Planta Alta |50 Habitacion 12.15 m?
1_ Planta Alta |52 Habitacion 14.51 m?
1_Planta Alta |77 Habitacion 14.78 m?
1_Planta Alta |79 Habitacion 14.65 m?
1_Planta Alta: 8 70.05 m?
Total: 86.55 m?

Fuente: elaboracion propia
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Imagen 27. Superficies construidas y computables — Campo de Golf
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Fuente: elaboracion propia

2.1.10 Renders.

Imagen 28. Vista exterior suroeste desde la piscina — Campo de Golf
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Imagen 29. Vista exterior desde el acceso — Campo de Golf
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Fuente: elaboracién propia

Imagen 30. Vista exterior sur desde el jardin — Campo de Golf
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Fuente: elaboracion propia
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2.2.11 Participacion en el proyecto. En el proyecto Campo de Golf se elaboré para
la empresa KUBO Architecture & Engineering los siguientes productos: plano 11
(disefio, distribucién y acotacion de planta de cubierta), 12 (disefio, distribucion y
acotacion de planta de baja), 13 (disefio, distribucion y acotacion de planta de alta),
14 (alzado de valla), 15 (alzado este), 16 (alzado sur), 17 (alzado oeste), 18 (seccidn
longitudinal), 19 (seccidn transversal), las tablas 8 (superficies utiles en planta baja),
9 (superficies utiles en planta alta), tabla y planos de superficies construidas y
computables, imagenes 25 y 26 de visualizacion 3D bioclimaticos y las imagenes
de visualizacion exterior 28 (vista exterior suroeste desde la piscina), 29 (vista
exterior desde el acceso) y 30 (vista exterior sur desde el jardin).

2.3 CALLE VEGA 18 — VELEZ, MALAGA - ESPANA

2.3.1 Descripcidn general. Es un proyecto de obra nueva para realizar una vivienda
unifamiliar aislada de 371,32 m? en Vélez, provincia de Malaga. Este proyecto fue
encargado por el promotor Miguel Heredia Santiago para KUBO Architecture &
Engineering. La parcela tiene aproximadamente 635 m?, una geometria casi regular
y de entorno inmediato se encuentra la Calle Vega (via de acceso a la parcela) y
viviendas no superiores de los dos niveles de altura.

La propuesta se ha proyectado en tres niveles: planta baja con 84,88 m?, planta alta
con 94,77 m?y s6tano con 91,71 m2. La topografia de la parcela es llana permitiendo
desarrollar la terraza exterior de estilo “chill out”. Principalmente, con la propuesta
se buscé destacar los elementos donde se encontraban los espacios sociales, ya
gue eso era lo mas importante para el cliente, por ende, se ubica en la planta baja
la zona social y de servicio, asi mismo, se maneja un disefio urbano para integrar la
terraza exterior mediante caminos y ejes manejados por la fachada principal; se
ubica el punto fijo, aseo y armario cerca al acceso para mejorar la funcionalidad del
espacio. En la planta alta, se ubican los 3 dormitorios con vistas y el area de vestier;
para el s6tano, la mayor parte del &rea se destin6 para ser un salén y su punto fijo
es independiente al de la vivienda para tener un espacio mas privado.

Para el disefio de la plastica exterior se genera un portico como elemento jerarquico
en la zona donde se encuentra el BBQ y la sala de estar, generando un espacio de
doble altura y ofreciendo un espacio social mas amigable y amplio.
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Imagen 31. Ortofoto Vélez
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Fuente: GOOLZOOM. Ortofo. [onsultado el 25 de julio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

Imagen 32. Ortofoto Calle Vega 18

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 25 de julio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.3.2 Catastro.

Imagen 33. Referencia catastral Calle Vega 18
sommeuso CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

m R R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
’ZEFERE‘N;;IQ\1 %g;ﬁmoﬁl;gﬂmff j INFORMACIOQ GR\A:ICA E: (100

posszanon
[cL VEGA LA RIVERA TRAYAMAR] 18 |
[29761 VELEZ MALAGA [CALETA DE VELEZ] MALAGA] |

e i
[ Residencial ] [ e |

PARCELA CATASTRAL

smsntn
|cL VEGA LA RIVERA TRAYAMAR] 18 |

VELEZ-MALAGA [CALETA DE VELEZ] [MALAGA]

Teane s
I 240 Il 635 | | Parcela construida sin division horizontal |

CONSTRUCCION

Oesi: Coes Pt Poses Sumricen
VIVIENDA 163

verificados 3 traves del

Viemes . 7 de Junio de 2019

Fuente: CATASTRO: MINISTERIO DE HACIENDA. Consulta
descriptiva y certificacion de bien inmueble. Gobierno de
Espafna. [Consultado el 07 de junio 2019]. Disponible en:
https://wwwl.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx

2.3.3 Urbanismo.

2.3.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacion de Ocupacion de Suelo de
Espafia (SIOSE) 2014. La denominacion de las capas es conforme con las
especificaciones de la Directiva Inspire 2007/2/EC .26

Imagen 34. Superficie de cubierta terrestre Calle Vega 18

74

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de Cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia. [Consultado el 20 de junio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

26 GOOLZOOM. Calle Vega 18, Vélez, superficie cubierta terrestre. [Consultado el 20 de junio 2019]. Disponible
en: https://es.goolzoom.com/mapas/

70



Tabla 100. Convenciones de superficie cubierta terrestre

Cubierta terrestre SIOSE
(Escalas > 1:100.000)

[ Casco Prado

W Ensanche Combinacién de cultivos

11 Discontinuo Combinacién de cultivos con vegetacion
W Zona verde urbana B Bosque de frondosas

I Instalacién agricola y/o ganad [l Bosque de coniferas

W Instalacién forestal Il Bosque mixto

M Extraccion minera Pastizal o herbazal

W Industrial I Matorral

Il Combinacién de vegetacion
| Playa, dunao arenal

1 Servicio dotacional
11l Asentamiento agricola y huerta

M Red viaria o ferroviaria Roquedo . )
Puerto M Temp s
Asropuerc Suelo desnudo

I Infraestructura de suministro : ?:;humda ypsmanase

M Infraestructura de residuos Muaris:a
Cultivo herbaceo Salina
Invemafi?ro I Curso de agua

{1 Frutal citricos 1 Lago o laguna

11 Frutal no citrico 1 Embalse

i ;‘I“e‘b Il Lamina de agua artificial

ivar Mar
1 Otros cultivos lefosos Glaciar y/o nieve perpetua

] Combinacién de cultivos lefiosos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de  Cubierta terrestre.
Gobierno de Espafa. [Consultado el 20
de junio 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.3.3.2 Usos del suelo.

Imagen 35. Usos del suelo Calle Vega 18

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo,
Gobierno de Espafia. [Consultado el 20 de junio 2019].
Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Tabla 11. Convenciones usos del suelo

11 Agricultura

D 1_2 Forestal

[ 1_3 Minas y canteras

[} 1_4 Pescay acuicultura

.2 Sector secundario

[0 3 Sector terciario

[B)3_1 Servicios comerciales

[0 3_3 Servicios comunitarios

D3_4 Servicios recreativos y culturales

m4 Redes de transporte y logistica

[} 4_1 Redes de transporte

[ +_3 Utilidades

)5 Uso residencial

[J6_1 Areas de transicién

DS_Z Areas abandonadas

D 6_3 Areas naturales sin uso econémico
08_3_1 Zonas terrestres sin uso econémico
DG_3_2 Zonas de agua sin uso econdmico
DS_G Uso desconocido

Fuente: MINISTERIO DE
HACIENDA. Usos del suelo.
Gobierno de Espana. [Consultado el
20 de junio 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.3.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela.

e Superficie de la parcela: 635 m?

e Calificacion: Vivienda unifamiliar aislada
e Altura maxima: 7,00 m

e Edificabilidad maxima: 215,95 m?

e Ocupacion maxima: 185,10 m?

e Separacion a lindero publico: 3 m

e Separacion a lindero privado: 3 m

2.3.4 Requisitos del cliente. Los siguientes son los parametros que dan pauta para
el disefio y distribucion de la vivienda:

e Chimenea en el salon.
e Un vestier de 12 a 16 m2.
e Cocheray aseo en planta baja.
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La fachada del lado suroeste sin ventanas y con una barrera vegetal para aislar
completamente la visual con la vivienda que se encuentra en esta direccion.

Sin piscina en el exterior.
Manejo de una chimenea exterior y una terraza de estilo chill out, estéticamente

vincularlas con la materialidad de la vivienda.
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2.3.5 Plantas arquitectonicas.

Plano 20. Planta de cubierta Calle Vega 18
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 21. Planta baja Calle Vega 18
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Plano 22. Planta alta Calle Vega 18
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Plano 23. Planta sétano Calle Vega 18
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2.3.6 Fachadas.

Plano 24. Alzado Noroeste Calle Vega 18
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Fuente: elaboracion propia
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Plano 25. Alzado Noreste Calle Vega 18

Fuente: elaboracion propia



Plano 26. Alzado Sureste Calle Vega 18
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Plano 27. Alzado Suroeste Calle Vega 18

Fuente: elaboracion propia
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2.3.7 Secciones.

Plano 28. Seccion transversal Calle Vega 18
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Plano 29. Seccién longitudinal Calle Vega 18
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2.3.8 Areas.

De acuerdo con los requisitos de los espacios y segun las medidas minimas del
PGOU del ayuntamiento de Vélez, se juega con la modulacion del disefio para
aprovechar al maximo cada espacio sin perder la armonia y fluidez de la propuesta.

Tabla 12. Superficies utiles en planta baja — Calle Vega 18

Superficies Utiles Planta Baja
Uso Superficie Util
0. Planta Baja
Aseo 2.03 m?
Comedor 16.89 m?
Entrada 3.34 m?
Salén 39.70 m?
Cocina 11.41 m?
BBQ 1.80 m?
Chimenea exterior 9.72 m?
Total: 84.88 m?

Fuente: elaboracién propia

Tabla 13. Superficies utiles en planta alta — Calle Vega 18

Superficies Utiles Planta Alta
Uso Superficie Util
1. Planta Alta
Habitacion Principal 16.60 m?
Bafio 2 7.42 m?
Habitacién 1 14.02 m?
Habitacion 2 13.81 m?
Baro 1 3.89 m?
Pasillo 9.56 m?
Terraza 8.10 m?
Vestier 21.36 m?
Total: 94.77 m?

Fuente: elaboracion propia
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Tabla 14. Superficies atiles en planta s6tano — Calle Vega 18

Supefficies Utiles Planta Sétano
Uso Superficie Util

-1. Planta Sétano

Bodega 5.38 m?
Salon 59.42 m?

Oficina 10.67 m?
Habitaciéon 3 12.75 m?

Bano 350 m°
Total: 91.71 m2

Fuente: elaboracion propia

Imagen 36. Superficies construidas y computables — Calle Vega 18
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Fuente: elaboracion propia
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2.3.9 Renders.

Imagen 37. Vista exterior desde el acceso vehicular — Calle Vega 18

Fuente: elaboracién propia

Imagen 38. Vista hacia la terraza tipo “chill out” — Calle Vega 18

Fuente: elaboracion propia
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Imagen 39. Vista fachada principal — Calle Vega 18

Fuente: elaboracion propia

Imagen 40. Vista del pértico de acceso — Calle Vega 18

2wt e

Fuente: elaboracion propia
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2.3.10 Participacion en el proyecto. En el proyecto Calle Vega 18 se elaboro para
la empresa KUBO Architecture & Engineering los siguientes productos: plano 20
(disefio, distribucién y acotacion de planta de cubierta), 21 (disefio, distribucion y
acotacion de planta de baja), 22 (disefio, distribucion y acotacion de planta de alta),
23 (disefio, distribucion y acotacion de planta de s6tano), 24 (alzado noroeste), 25
(alzado noreste), 26 (alzado sureste), 27 (alzado suroeste), 28 (seccion transversal),
29 (seccion longitudinal), las tablas 12 (superficies utiles en planta baja), 13
(superficies utiles en planta alta), 14 (superficies Utiles en planta s6tano), tabla y
planos de superficies construidas y computables y las imagenes de visualizacion
exterior 37 (vista exterior desde el acceso vehicular), 38 (vista hacia la terraza de
estilo chill out y area social exterior), 39 (vista de la fachada principal del proyecto)
y 40 (vista exterior hacia el portico principal).

2.4 CALLE CAMPILLOS 568 — PINOS DE ALHAURIN, MALAGA - ESPANA

2.4.1 Descripcion general. Es un proyecto de obra nueva para realizar una vivienda
unifamiliar aislada de 164,58 m? en Pinos de Alhaurin, provincia de Malaga. Este
proyecto fue encargado por el promotor Jose Antonio Pérez Reyes para KUBO
Architecture & Engineering. La parcela tiene aproximadamente 1185 m?, una
geometria casi regular, alargada, de forma rectangular y de entorno se encuentra
una vegetacién abundante y una rampa de acceso vehicular para ser incluida en el
disefio de la vivienda.

La propuesta de la vivienda se ha proyectado en dos niveles: planta baja con 118,47
m? y sétano con 46,11 m2. El proyecto cuenta con una topografia inclinada, por
ende, se juegan con médulos que se distribuyen a lo largo de la vivienda para tener
un manejo de la pendiente mediante plataformas. Asi mismo, el eje jerarquico de la
composicién se da por la inclusion de la rampa vehicular existente en la parcela.
Con el uso de las plataformas se generan diferentes terrazas escalonadas, donde
se generan principalmente los espacios sociales destinados al ocio como la piscina.
Para la distribucion interna de la casa se distribuye el médulo de dormitorios hacia
el lado sur, ya que este se encuentra cerca de la vegetacién existente y se genera
una sensacion de privacidad, por ende, el modulo social esta con direccién hacia el
norte, conectando este médulo con las diferentes terrazas. En la plastica exterior se
busco una uniformidad del color en la mayor parte de la vivienda y se uso la piedra
en algunos elementos como el acceso, para contrastar y asi destacarlos.
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ente: GOOLZM. Ortofoto. [Consultado el 25 de julio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

Imagen 42. Ortofoto Calle Campillos 568

e

5 1\‘9 A g ;
Fuente: GOOLZOOM.MOrtofoto. [Cohsultado el 25 de julio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.4.2 Catastro.

Imagen 43. Referencia catastral Calle Campillos 568
m oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SRR BOEe DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PEEERENC]A CATASTRAL DEL INMUI INFORMACION GRAFICA . E: 1/1000
L 8767109UF5586N0001A0 I \ \ ( /
- 5 2

posszanon
[cL caMPILLOS 568 Susio |
[29130 ALHAURIN DE LA TORRE MALAGA] |

usoetges.

Suelo sin edit. ] { |

PARCELA CATASTRAL

e
[cL campiLLos s68 ]
ALHAURIN DE LA TORRE [MALAGA] ]

|

.
Suelo sin edificar ]

verificados 3 través del

Miércoles . 19 de Junio de 2019
COORDINACION GRAFICA CON EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: MALAGA 11

Codigo finca registral: 23025000518091
Fecha coordinacion: 191062019

Fuente: CATASTRO: MINISTERIO DE HACIENDA. Consulta
descriptiva y certificacion de bien inmueble. Gobierno de
Espafa. [Consultado el 19 de junio 2019]. Disponible en:
https://wwwl.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx

2.4.3 Urbanismo.

2.4.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacién de Ocupacion de Suelo de
Espafia (SIOSE) 2014. La denominacién de las capas es conforme con las
especificaciones de la Directiva Inspire 2007/2/EC.%’

Imagen 44. Superficie de cubierta terrestre Calle Campillos 568

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de Cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia. [Consultado el 20 de junio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

27 GOOLZOOM. Calle Campillos 568, Pinos de Alhaurin, superficie cubierta terrestre. [Consultado el 20 de junio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Tabla 15. Convenciones de superficie cubierta terrestre

Cubierta terrestre SIOSE
(Escalas > 1:100.000)

M Casco Prado
W Ensanche Combinacién de cultivos
1 Discontinuo Combinacién de cultivos con vegs
W Zona verde urbana B Bosque de frondosas
I Instalacion agriola i ganadera I Bosaue de conie
M Instalacién forestal Il Bosque mixto
M Extraccién minera Pastizal o herbazal
W Industrial I Matorral
11 Servicio dotacional Il Combinacién de vegetacién
|11 Asentamiento agricolay huerta | Flaya,dunao arenal
M Red viaria o ferroviaria Roquedo
Puerto I T A NOREID ROF e
Aeropiieits Suelo c{esnudo
I Infraestructura de suministro : Tb;:\;t:mda JpanArces
B Infraestructura de residuos Miaiami
Cultivo herbaceo Salina
Ivemadan I Curso de agua
I Frutal citricos B Lago o laguna
11! Frutal no citrico Bl Embalse
i (‘;i:‘ed" M Lamina de agua artificial
ivar Mar
[ Otros cultivos lefiosos Glaciar y/o nieve perpetua

[ Combinacién de cultivos lefosos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de Cubierta terrestre. Gobierno de
Espafna. [Consultado el 20 de junio 2019].
Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.4.3.2 Usos del suelo.

Imagen 45. Usos del suelo Calle Campillos 568

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo.
Gobierno de Espafia. [Consultado el 20 de junio 2019].
Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Tabla 16. Convenciones usos del suelo

11 Agricultura

[} 1_2 Forestal

[ 1_3 Minas y canteras

[} 1_4 Pescay acuicultura

.2 Sector secundario

3 Sector terciario

[B)3_1 Servicios comerciales

[0} 3_3 Servicios comunitarios

[} 3_4 Servicios recreativos y culturales
4 Redes de transporte y logistica

[} 4_1 Redes de transporte

[ +_3 Utilidades

[B)5 Uso residencial

D 6_1 Areas de transicion

[)6_2 Areas abandonadas

D 6_3 Areas naturales sin uso econémico
06_3_1 Zonas terrestres sin uso econémico
06_3_2 Zonas de agua sin uso economico
D 6_6 Uso desconocido

Fuente: MINISTERIO DE
HACIENDA. Usos del suelo.
Gobierno de Espana. [Consultado el
20 de junio 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.4.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela.

e Superficie de la parcela: 1185 m?

e Calificacion: Vivienda unifamiliar aislada
e Altura maxima: 3,50 m

e Edificabilidad maxima: 237 m?

e Ocupaciéon maxima: 120 m?

e Separacion a lindero publico: 4 m

e Separacion a lindero privado: 3 m
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2.4.4 Plantas arquitectonicas.

Imagen 46. Plano de emplazamiento Calle Campillos 568

H

oanwezedus

CODIGO:  PB 02

i 2019 | Emplazamiento

<A A ey
Volunidia

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

=

Imagen 47. Planta baja Calle Campillos 568

CEDIGO: P03

Fuente: KUBO Architecture & Engineering,
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Imagen 48. Planta s6tano Calle Campillos 568

RIS Saas | ¥ Y e ——
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
2.4.5 Alzados.

Imagen 49. Alzado oeste y norte Campillos 568

1RO DL LI

CODIGO: B 0S

2019 ‘Nzac 05 Oeste y Norte.

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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Imagen 50. Alzado este y sur Campillos 568

Alzado Esto
10

e
2019 | Alzados Este y Sur

Alzado Sur
100 CODIGO: PB 06

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
2.4.6 Secciones.

Imagen 51. Seccién longitudinal Campillos 568

‘Secoién Longitudinal
1

Fse Anteproyecto
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2.4.7 Renders.

Imagen 52. Vista exterior de los dormitorios Campillos 568

“;‘, e,

Fuente: elaboracién propia

Imagen 53. Vista desde el acceso peatonal Campillos 568

- -

o I
‘xr' =t

Fuente: elaboracion propia
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Imagen 54. Vista exterior desde la piscina Campillos 568

Fuente: elaboracion propia

Imagen 55. Vista acceso vehicular Campillos 568

Fuente: elaboracion propia
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Imagen 56. Vista exterior Campillos 568

Fuente: elaboracién propia

2.4.8 Participacién en el proyecto. En el proyecto Calle Campillos 568 se elaboré
para la empresa KUBO Architecture & Engineering los siguientes productos:
asignacion de materialidad de los elementos exteriores de la vivienda en Revit y
retoques de los acabados exteriores para una mejor presentacion para hacer la
renderizacion de las imagenes 3D en Lumion: 52 (vista exterior de los dormitorios),
53 (vista desde el acceso peatonal), 54 (vista exterior desde la piscina), 55 (vista
desde la rampa de acceso vehicular) y render 56 (vista exterior area de calle
Campillos 568). Esto con el objetivo de mostrar a los clientes cdmo seria la
materializacion de acabados exteriores de la vivienda con la pendiente de la parcela,
los modulos de disefio propuestos y la rampa existente para acceder a la casa, y
como se conservo la vegetacion existente del entorno.
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2.5 BERLIN - BENALMADENA, MALAGA - ESPANA

2.5.1 Descripciéon general. Es un proyecto de obra nueva para realizar una
vivienda unifamiliar aislada de 650,04 m? en Benalmadena, provincia de Malaga.
Este proyecto fue encargado por los promotores Kalle Sakari Lahtinen y Eeva
Marjatta Lahtinen para KUBO Architecture & Engineering. La parcela tiene
aproximadamente 952 m?, una geometria de forma casi triangular y de entorno
inmediato se encuentra la calle Berlin (Unica via de acceso a la parcela), vegetacion
y viviendas no superiores a los dos niveles de altura.

La propuesta se ha proyectado en tres niveles: planta baja con 168,48 m?, planta
alta con 155,25 m? y s6tano con 326,31 m?. La topografia de la parcela tiene una
ligera inclinacion permitiendo desarrollar unas plataformas escalonadas a lo largo
de la parcela. Para el disefio de la vivienda se parte de dos prismas, los cuales se
ubican paralelamente a los linderos del lote, generando una plazoleta amplia para
el acceso. Uno de los principales requisitos es generar un estilo mediterraneo en la
materialidad exterior de la vivienda, por esta razén el color blanco es el que domina
la mayor parte de la plastica con tonalidades que realzan la belleza de los materiales
como la madera, la piedra y el hierro en la carpinteria de ventanas y celosias,
elementos primordiales de este estilo para vestir una casa célida, acogedora y
natural.

Imagen 57. Pinos de Benalméadena

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 25 de julio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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k N ; W & :

- ' 772G Tk \§ W 568 ¢ NN L3 i B
Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 25 de julio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

2.5.2 Catastro.

Imagen 59. Referencia catastral Berlin

T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ; == DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INHUEBLE
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLI INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
7997434UF5479N0001DT | N, ‘

4048600 /
—

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

yosszanon
[cL BERUIN 23(A] Suelo ]
{29639 BENALMADENA MALAGA] |

g -
[ Suelo sin edit. ] { |

SATEETEE PTEE T
| 100,000000 ] =

PARCELA CATASTRAL
smsntn

[cL BERUN 2314) ]
|BENALMADENA MALAGA] ]
AP COUTID | SUPSAPYE CRAFGA PARCELA A TRODERMER .
[ [) [ 952 Il Suelo sin edificar ]

den ser verificados 3 través del

Jueves , 27 de Septiembre de 2018

Fuente: CATASTRO: MINISTERIO DE HACIENDA. Consulta
descriptiva y certificacion de bien inmueble. Gobierno de
Espafa. [Consultado el 27 de septiembre 2018]. Disponible en:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx
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2.5.3 Urbanismo.

2.5.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacion de Ocupacion de Suelo de
Espafia (SIOSE) 2014. La denominacion de las capas es conforme con las
especificaciones de la Directiva Inspire 2007/2/EC.%8

Imagen 60. Superficie de cubierta terrestre Berlin

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de Cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia. [Consultado el 20 de junio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 17. Convenciones de superficie cubierta terrestre

Cubierta terrestre SIOSE
(Escalas > 1:100.000)

M Casco Prado
W Ensanche Combinacién de cultivos
1 Discontinuo Combinacién de cultivos con vegetacion
W Zona verde urbana M Bosque de frondosas
[ Instalacién agricola y/o ganad M Bosque de coniferas
I Instalacién forestal Il Bosque mixto
M Extraccién minera Pastizal o herbazal
W Industrial I Matorral
[l Servicio dotacional Bl Combinacién de vegetacion
1] Asentamiento agricola y huerta Playa, dunao arenal
H Red viaria o ferroviaria foqueda o
Puerto W Temp por,
TE— Suelo desnudo
I Infraestructura de suministro : :an:ehurneda ypantncen
M Infraestructura de residuos & X "
Marisma
Cultivo herbaceo :
Salina
Invernadero I Curso de agua
11 Frutal citricos
R I Lago o laguna
m Frl-nal no citrico Bl Embalse
1l Viredo M Lamina de agua artificial
Olivar Mar
I Otros cultivos lefosos Glaciar y/o nieve perpetua

1] Combinacién de cultivos lefiosos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de  Cubierta terrestre.
Gobierno de Espafia. [Consultado el 20
de junio 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

28 GOOLZOOM. Calle Berlin 18, Benalmadena, superficie cubierta terrestre. [Consultado el 20 de junio 2019].
Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.5.3.2 Usos del suelo.

Imagen 61. Usos del suelo Berlin

o

Euénté: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo.
Gobierno de Espafia. [Consultado el 20 de junio 2019].
Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

Tabla 18. Convenciones usos del suelo

-1 Agricultura

- 1_2 Forestal

[ ' _3 Minas y canteras

[)1_4 Pescay acuicultura

[l 2 Sector secundario

(B 3 Sector terciario

[E)3_1 Servicios comerciales

[0} 3_3 Servicios comunitarios

.3_4 Servicios recreativos y culturales
[} 4 Redes de transporte y logistica

[0} 4_1 Redes de transporte

@ +_3 Utilidades

[B)5 Uso residencial

[J6_1 Areas de transicién

[)6_2 Areas abandonadas

DB__S Areas naturales sin uso econémico
Ds_a_l Zonas terrestres sin uso econémico
06_3_2 Zonas de agua sin uso econémico
[0} 6_6 Uso desconocido

Fuente: MINISTERIO DE
HACIENDA. Usos del suelo.
Gobierno de Espafia. [Consultado el
20 de junio 2019]. Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/
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2.5.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela.

e Superficie de la parcela: 952 m?
e Calificacion: Unifamiliar aislada

e Altura maxima: 7 m

e Edificabilidad maxima: 361,76 m?
e Ocupacion maxima: 238 m?

e Separacion a lindero publico: 3 m
e Separacion a lindero privado: 3 m

Imagen 62. Topogréafico y parametros urbanisticos Berlin

Topogritico Topografico, Clasificacion y
Vim0 cos

Parémetros Urbanist

" =
12 (9

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

2.5.4 Requisitos del cliente. Los siguientes son los parametros que dan pauta para
el disefio y distribucion de la vivienda:

e Piscina en el exterior.
e Materialidad de estilo mediterraneo.
e Espacios sociales amplios.
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2.5.5 Plantas arquitectonicas.

Imagen 63. Plano de emplazamiento Berlin

Emplazamiento
10

L Proyocto basico

smuaciées Collc Betin 234
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kar Lohinen y Ceva Marjatia

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 64. Planta baja Berlin
=

o
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T.100
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Norre niza

AL Proyocto basico

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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Imagen 65. Planta alta Berlin
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 66. Planta s6tano Berlin
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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2.5.6 Alzados.

Imagen 67. Alzado lindero noroeste Berlin

i | | \

Seceion Lindero Noroeste
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Seccién Lindero Noroeste

‘Seccién Lindero Noroeste 3D Seceién Norveste

T80

CODIGO: P07

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 68. Alzado lindero sur Berlin

Seccion Lindero Sur
-1

Seccién Lindero Sur
Seceion Lindero Sur
1o

HIALRD DL

CODIGO: PB 10

3D Seccion Sur

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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Imagen 69. Alzado lindero este Berlin

a
Seccion Lindero Este

Seccion Lindero Este 3D Seccion Este
1-50

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 70. Alzado de valla Berlin
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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2.5.7 Secciones.

Imagen 71. Seccion longitudinal 1y transversal 1 Berlin

I
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Secsiones Longitusinaly Transversal 1 \,,
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CODIGO: P12

indca W

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 72. Seccion longitudinal 2 y transversal 2 Berlin

CEDIGO: P13

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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2.5.8 Renders.

Imagen 73. Vista exterior desde la piscina Berlin

Fuente: elaboracion propia

Fuente: elaboracion propia
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Imagen 75. Vista terraza exterior Berlin

Fuente: elaboracion propia

Imagen 76. Vista exterior Berlin

Fuente: elaboracion propia
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2.5.9 Participacion en el proyecto. En el proyecto Berlin se elaboré para la
empresa KUBO Architecture & Engineering los siguientes productos: asignacion de
materialidad de los elementos exteriores de la vivienda y arreglo del espacio publico
en SketchUp, retoques del disefio y paisajismo exterior para una mejor presentacion
en la renderizacion de las imagenes 3D en Lumion imagen 73 (vista exterior desde
la piscina), 74 (vista desde el acceso peatonal), 75 (vista desde la terraza exterior)
y 76 (vista desde la plazoleta principal para el acceso).

En su disefio exterior se propone un juego de texturas para enmarcar zonas
importantes del proyecto, como las areas sociales, por ende, se genera un estilo
moderno con la mezcla de materiales tradicionales como la piedra y la madera que
contrastan con la pintura blanca del acabado exterior de los muros.

2.6 AV. JOAN MIRO — TORREMOLINOS, MALAGA - ESPANA

2.6.1 Descripcion general. Es un proyecto de obra nueva en fase de anteproyecto
en ejecucion para realizar un edificio de uso hotelero de categoria dos estrellas de
4024,28 m? en Torremolinos, provincia de Malaga. Este proyecto fue encargado por
el promotor Moisés Chocron Levy para KUBO Architecture & Engineering. La
parcela tiene aproximadamente 1501 m?, una geometria de forma orgéanica y de
entorno inmediato se encuentra principalmente la avenida Joan Miro por el costado
norte, la plaza Antonio Machado por el costado sur y edificaciones que oscilan entre
los cuatro a ocho niveles de altura.

La propuesta se ha proyectado en ocho niveles: planta baja, primera y segunda con
443,36 m?, planta tercera con 255,86 m?, s6tano uno con 588,68 m?, sétano dos,
tres y cuatro con 616,56 m2. La topografia de la parcela es llana y por su forma se
genera el disefio del hotel a partir de retrocesos segun la forma del lote para
aprovechar el espacio creado para zonas comunes y generar asilamientos a partir
de ejes vegetales para dar privacidad en las habitaciones de la planta baja y
primera.

Para la distribucién interna se busca aprovechar al maximo el espacio para generar
el maximo namero de habitaciones dobles y sencillas, cada espacio cumpliendo con
el espacio minimo segun la normativa para hoteles de dos estrellas. Se generan 2
puntos fijos, cada uno a un extremo del edificio, 60 habitaciones y 54 plazas de
aparcamientos.
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E)

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto. [Consultado el 25 de julio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

112



2.6.2 Catastro.

Imagen 79. Referencia catastral Joan Miro

F— CONSULTA DESCRIPTVA Y GRAFICA
m PR R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INHUEBLE
w INFOBMACION GRAFICA E: 1/1000

- %

t

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

[‘m MIRO 1(D] Suslo |
{29620 TORREMOLINOS (MALAGA] |
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| Suelo sin edif. | | |

PARCELA CATASTRAL

e
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| TORREMOLINOS [MALAGA] |
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Fuente: CATASTRO: MINISTERIO DE HACIENDA. Consulta
descriptiva y certificacion de bien inmueble. Gobierno de
Espafna. [Consultado el 05 de junio 2019]. Disponible en:
https://wwwl.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx

2.6.3 Urbanismo.

2.6.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacién de Ocupacion de Suelo de
Espafia (SIOSE) 2014. La denominacion de las capas es conforme con las
especificaciones de la Directiva Inspire 2007/2/EC.?°

Imagen 80. Superficie de cubierta terrestre Joan Miro

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Superficie de Cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia. [Consultado el 20 de junio
2019]. Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/

29 GOOLZOOM. Avenida Joan Miro, Torremolinos, superficie cubierta terrestre. [Consultado el 20 de junio 2019].
Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Tabla 19. Convenciones de superficie cubierta terrestre

Cubierta terrestre SIOSE
(Escalas > 1:100.000)

M Casco Prado
M Ensanche Combinacién de cultivos
1 Discontinuo Combinacién de cultivos con vegetacion
W Zona verde urbana B Bosque de frondosas
I Instalacién agricola y/o ganadk Il Bosque de conif
I Instalacién forestal Il Bosque mixto
M Extraccién minera Pastizal o herbazal
W Industrial I Matorral
[ Servicio dotacional I Combinacién de vegetacién
|11 Asentamiento agricolay huerta | Flaya,dunao arenal
M Red viaria o ferroviaria Floqueda
Pusro W Temporall desarbolado por i di
Asropuens Suelo desnudo
I Infraestructura de suministro : i:::'::m‘“ ypentncee
M Infraestructura de residuos %
Marisma
Cultivo herbaceo 3
Salina
Invernadero H Curso de agua
I Frutal citricos
1 Frutal no citrico W Lapsiagas
| Embalse
Il Viredo B Lamina de agua artificial
Olivar Wi
I Otros cultivos lefosos Glaciar ylo nieve perpetua

| Combinacién de cultivos lefosos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Superficie de Cubierta terrestre. Gobierno de
Espafna. [Consultado el 20 de junio 2019].
Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.6.3.2 Usos del suelo.

Imagen 81. Usos del suelo Joan Miro

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA. Usos del suelo.
Gobierno de Espafia. [Consultado el 20 de junio 2019].
Disponible en: https://es.goolzoom.com/mapas/
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Tabla 20. Convenciones usos del suelo

D1_1 Agricultura

[} 1_2 Forestal

[ 1_3 Minas y canteras

D 1_4 Pescay acuicultura

-2 Sector secundario

B 3 Sector terciario

) 5_1 Servicios comerciales

[0} 3_3 Servicios comunitarios

) 3_4 Servicios recreativos y culturales
4 Redes de transporte y logistica

[£)4_1 Redes de transporte

[ 4_3 Utilidades

)5 Uso residencial

[J6_1 Areas de transicién

D 6_2 Areas abandonadas

[} 6_3 Areas naturales sin uso econémico
[)6_3_1 Zonas terrestres sin uso econémico
D 6_3_2 Zonas de agua sin uso economico
D 6_6 Uso desconocido

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA.
Usos del suelo. Gobierno de Espafia.
[Consultado el 20 de junio 2019].
Disponible en:
https://es.goolzoom.com/mapas/

2.6.3.3 Parametros urbanisticos de la parcela.

e Superficie de la parcela: 1501 m?

e Calificacion: Uso hotelero

e Altura maxima: 13,00 m

e Edificabilidad maxima: 1644,21 m?

e Ocupacion maxima: 616,58 m?

e Separacion a lindero publico: 3,50 m
e Separacion a lindero privado: 6,50 m
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 82. Parametros del proyecto Joan Miro
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2.6.4 Requisitos del cliente. Los siguientes son los parametros que dan pauta para
el disefio y distribucion de la vivienda:

Crear alrededor de 60 habitaciones en total.
Un minimo de 50 plazas de aparcamiento.

Generar privacidad en las habitaciones que se encuentren en la planta baja,
mediante vallas o ejes verdes.

Cada habitacién con iluminacién natural.

Aprovechamiento al maximo del area de ocupacion y edificabilidad.

2.6.5 Esquemas de usos. Para una presentacion mas clara del proyecto hacia el

cliente, se realizan esquemas de zonificacién por cada planta, clasificandolas como:

Espacio comun.

Dormitorio simple o doble.
Bano o aseo

Comunicacion vertical.
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Imagen 83. Esquema de zonificacion planta baja Joan Miro
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Fuente: elaboracion propia

Imagen 84. Esquema de zonificacion planta primera Joan Miro
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Fuente: elaboracion propia

Imagen 85. Esquema de zonificacion planta segunda Joan Miro
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Fuente: elaboracion propia

Imagen 86. Esquema de zonificacion planta tercer Joan Miro

Leyenda de departamento
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Vertical
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Fuente: elaboracion propia
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Imagen 87. Esquema de zonificacion planta s6tano 1 Joan Miro

Leyenda de departamento

D Administracién - Exterior PUblico
[:] Comunicacién - Lavanderia

Vertical

- Logistica
- Espacio comUn

Fuente: elaboracion propia

Imagen 88. Esquema de zonificacion planta s6tano 2 Joan Miro

Leyenda de departamento
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Vertical
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1400

Fuente: elaboracién propia

Imagen 89. Esquema de zonificacion planta s6tano 3 Joan Miro

Leyenda de departamento

- Aparcamiento
I:I Comunicacién Vertical

Planta -3 Esquema
1:400

Fuente: elaboracion propia

Imagen 90. Esquema de zonificacion planta s6tano 4 Joan Miro

Leyenda de departamento

- Aparcamiento
[:l Comunicacién Vertical

Planta -4 Esquema
1:400

Fuente: elaboracion propia
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2.6.6 Plantas arquitectonicas.

Imagen 91. Plano de emplazamiento Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 92. Planta baja Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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Imagen 93. Planta primera Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 94. Planta segunda Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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Plano 30. Planta tercera Joan Miro
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Plano 31. Planta s6tano 1 Joan Miro
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Imagen 95. Planta s6tano 2 Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L

Imagen 96. Planta s6tano 3 Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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Imagen 97. Planta s6tano 4 Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

2.6.7 Alzados.

Imagen 98. Alzado de valla Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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Imagen 99. Alzado 1y 2 Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 100. Alzado 3y 4 Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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2.6.8 Secciones.

Imagen 101. Seccién transversal 1 Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 102. Seccién transversal 2 Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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Imagen 103. Seccién longitudinal 1 Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 104. Seccion longitudinal 2 Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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2.6.9 Areas.

Imagen 105. Superficies construidas y computables 1 Joan Miro
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Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

Imagen 106. Superficies construidas y computables 2 Joan Miro
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2.6.10 Renders.

Imagen 107. Render nocturno de fachada exterior Joan Miro
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Fuente KUBO Archltecture & Englneerlng S.L.P.

Imagen 108. Render nocturno exterior desde la avenida Joan Miro

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.
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Imagen 109. Render nocturno de fachada exterior Joan Miro

Fuente: KUBO Architecture & Engineering, S.L.P.

2.6.11 Participacion en el proyecto. En el proyecto Joan Miro se elabor6 para la
empresa KUBO Architecture & Engineering los siguientes productos: realizacion de
esquemas zonificacion por usos para la planta baja, primera, segunda, tercera,
sétano 1, sétano 2, sétano 3 y sétano 4 del hotel (imagen 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89
y 90), en estos esquemas se clasificaron las habitaciones como dobles y sencillas
dependiendo de la cantidad de m? segun la normativa de hoteles para 2 estrellas,
asi mismo se clasificaron los bafios (mayor a 3,50 m?) y aseos (menor a 3,50 m?).
Se zonificaron los espacios de administracion, logistica, comunicacién vertical
(puntos fijos) y espacios comunes como el comedor, vestibulos y lobby.

También se realizé el plano 30 (disefio, distribucion y acotacién de la planta 3) y el
plano 31 (disefio, distribucion y acotacién del nivel sétano 1). Para estos disefios se
tuvo en cuenta los cambios sugeridos por el cliente, tratando de generar el mayor
namero de habitaciones en la planta tercera, logrando generar diez dormitorios con
su respectivo bafio y/o aseo.
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2.7 SANTA CLARA 30 — ALHAURIN DE LA TORRE, MALAGA - ESPANA

2.7.1 Descripcion general. Es un proyecto de obra nueva para realizar una vivienda
unifamiliar adosada de 177,29 m? en Alhaurin de la Torre, provincia de Malaga. Este
proyecto fue encargado por el promotor Luis Miguel Mesa Reyes para KUBO
Architecture & Engineering. La parcela tiene aproximadamente 251 m?, una
geometria de forma rectangular y de entorno inmediato se encuentra la calle Santa
Clara (via de acceso a la parcela) y viviendas no superiores a dos niveles de altura.

La propuesta se ha proyectado en dos niveles de altura: planta baja con 80,16 m?y
planta alta con 90,40 m?. La topografia de la parcela tiene una leve inclinacion,
generando una plazoleta exterior de ocio para la piscina y el area del BBQ. Para el
disefio de la propuesta de distribucion interna se genera un espacio de doble altura
en el &rea del comedor para generar una sensacioén de amplitud,