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GLOSARIO
ADMINISTRACION: conjunto de funciones que se realizan para administrar
gobernar, organizar una economia.!
AGRICOLA: de la agricultura o del agricultor, similar a ellos.

AGROINDUSTRIAL: actividad econdémica que comprende la produccion,
industrializacion, comercializacion de productos agropecuarios.

CAMARA DE COMERCION: agremiacién comercial de gestion, registro y apoyo al
sector comercial de la Capital.?

EXPORTACION: envi6 o ventas de un producto del pais a otro.
FOMENTO: estimulo, impulso.

FRUTICOLA: que esta relacionado con el cultivo y comercio de frutas.
IMPORTACION: introduccién de productos extranjeros en un pais.

LOGISTICA: conjunto de medios y métodos necesarios para llevar a cabo la
organizaciéon de una empresa.®

MANUFACTURACION: fabricar o producir con elementos mecanicos.

MATERIA PRIMA: cada una de las que emplea la industria para su conversion en
productos elaborados.

PRODUCCION: fabricacion o elaboracién de un producto.

PROEXPORT: promueve las exportaciones colombianas, la inversion extranjera y
el turismo hacia Colombia.*

TLC: tratado de libre comercio

U.A.U: unidad de actuacion urbanistica.

! (Significados, 2016)
2 (Legicomex, 2016)

3 (slide, 2016)
4 (PROCOLOMBIA, 2016)
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VALOR AGREGADO: caracteristica o servicio extra que se le da a un producto o
servicio.®

5> (comfenalco, 2012)
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RESUMEN

Mediante el instrumento de planificacion plan parcial, se diagnostica, analiza y
concluye el futuro desarrollo urbano para el sector el porvenir 2 en el municipio de
Mosquera Cundinamarca.

Por su localizacion estratégica, cercania a la capital, conectividad regional,
conectividad internacional y su vocacion se determina el uso adecuado para el lugar
ya mencionado. En este caso se determina en aprovechar los beneficios de la
region; el sector rural, en combinacién con la oferta y demanda registrada.

El plan parcial agroindustrial con enfoque fruticola, aprovechara la fortaleza del
sector, para la generacién de valor agregado y exportacion de productos, ademas
de comercializacion nacional.

Se determinan unidades de actuacion, que se apoyaran y complementaran unas
con otras para el buen funcionamiento del plan parcial.

Las unidades que se desarrollan son la planta de tratamiento fruticola, la segunda
y complementaria esta la planta de transformacién de residuos y compostaje,
eguipamientos educativos y de investigacion. Por ultimo la unidad que encabeza
estos procesos, la unidad de actuacion urbanistica administrativa, de gestion y
negocios.

Dentro de dicha unidad de actuacion se plantea la plataforma administrativa
encargada de promover proyectos estratégicos, donde en coordinacion de
entidades publicas y privadas, se apoyara y fomentara la actividad agroindustrial
enfocada en el sector de las frutas con mayor consumo nacional y mayor aceptacion
en mercados para la exportacion.

Las dependencias por las que se encuentran dividida la plataforma son alianzas
productivas y redes empresariales, comercializacion y mercadeo, innovacion y
tecnologia, programas de calidad, de formacién, recursos humanos, permiten y
ofrecen al usuario asesorias técnicas en las areas especificas mencionadas.
Como elemento encargado a la incentivacion y fomento agroindustrial, se evidencia
la necesitada de una cdmara de comercio y zonas bancarias, que faciliten y
acompafien el proceso de negociacion en lo relacionado al turismo de negocios
fruticolas de valor agregado.

20



INTRODUCCION

Los tratados de libre comercio han facilitado la importacion y exportacion de
productos, generando empleo y facilitando la comercializacion y distribucion de
materias primas, nuevas, mejoradas y tecnificadas.

Desde hace méas de 30 afios nuestro pais tiene vigente un tratado de liberalizacion
comercial con los cuatro paises de la comunidad andina (Bolivia, Ecuador, Peru y
Venezuela) y, recientemente profundiz6 sus relaciones con los paises miembros del
MERCOSUR (Argentina, Brasil, Paraguay y Uruguay).

Ademas, desde hace once afios tiene suscrito un acuerdo de libre comercio con
chile y otro con México y Venezuela, en el marco de la asociacion latinoamericana
de integracion (ALADI).Asi mismo acuerdos vigentes con republicas del Salvador,
Honduras , Guatemala, Canada, Cuba, la Comunidad del Caribe ( CARICOM),
Union Europea , Estados aelc( efta) y Estados Unidos.

El pais import6 4,1 millones de toneladas de alimentos entre enero y junio de este
afio, una cifra que tuvo una leve reduccion frente al 2012. Sin embargo, las
estadisticas muestran que desde el afio 2009 las importaciones de alimentos vienen
creciendo de forma sostenida y solo en 2012 sumaron 9,5 millones de toneladas, lo
que equivale a us$6.108 millones. Esta cifra fue superior en 909.021 millones de
toneladas frente al 2011.°

Este pais tiene potencial para ser un exportador mundial de frutas.
Nosotros no podemos competir con producciones masivas, la India, Brasil o China
gue tienen fabricas con costos muy bajos. Colombia puede competir con productos
de valor agregado, que tengan una diferenciacion unica.

Los departamentos que mayor volumen de alimentos aportan, son en su orden,
Cundinamarca, Boyaca, Meta, seguidos del resto del pais. Cundinamarca, por su
ubicacion geografica, goza de una posicién favorable dentro de la region andina,
dado que cuenta con todos los pisos térmicos y climas, que varian desde el calido,
en el valle del rio magdalena y el piedemonte de los llanos orientales, hasta el
paramo del Sumapaz. Esta situacion le ofrece grandes posibilidades en términos de
diversificacion de la produccién agricola en general y de la fruticola en particular.’

Agroecoldégicamente dispone de 1.025.938 hectareas con vocacion agropecuaria,
gue por sus caracteristicas de suelo, relieve y particularmente clima, permite el
establecimiento y explotacion de un gran numero de especies y variedades
fruticolas para satisfacer las expectativas de los mercados de consumo fresco y
procesado tanto interno como de exportacion, en sistemas productivos como:

6 (Dane, 2015)
7 (Dane, 2015)
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mango mejorado y comdn, mora, citricos, uchuva, curaba, lulo, tomate de arbol,
maracuya, guayaba, feijoa, aguacate, chirimoya, gulupa, guanabana, pifa,
bananito, caducifolios, brevo, papaya, pitaya, araza, granadilla, fresa, frambuesa,
en las provincias de Sumapaz, Tequendama, Sabanas Centro y Occidente, rio
negro, alto Magdalena, Almeidas, Gualiva, Medina y Guavio. &

Esta propuesta se ve fortalecida con iniciativas regionales como el megaproyecto
agroindustrial Bogota — Cundinamarca, el plan estratégico exportador regional, la
concesion aeropuerto el dorado, el plan maestro movilidad regional, el centro
logistico celta, el puerto multimodal de puerto salgar — la dorada, la doble calzada
Bogotd — Girardot, la marca regional Bogotd — Cundinamarca, la red para la
promocioén de asociatividad y el sistema de informacion regional de cadenas
productivas.®

Los principales destinos de los productos son los Estados Unidos, la Unidn Europea,
la comunidad andina, generando mas de 7.4 millones de dolares en ventas en
pulpas, jugos, mermeladas y demas derivados de los productos exéticos.?

El aeropuerto el Dorado por su centralidad aeroportuaria a apoyado conjuntamente
el proceso de crecimiento de la agroindustria y el fomento empresarial, dedicado a
la exportacion e importacion de productos, esto en lo relacionado con la importancia
gue tiene en estos momentos regional y nacionalmente.

Dicha region debido a sus grandes tierras para la agricultura, es el punto estratégico
de conexidn con el pais y de cercania con la capital, representan un potencial para
la exploracion de proyectos estratégicos que mejoren la competitividad,;
promoviendo la identidad campo —ciudad, mediante programas encaminados a
aprovechar los beneficios del sector rural en combinacion con la oferta y la demanda
registrada.

8 (horticolas, 2010)
% (Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural , 2006)
10 (Procolombia, 2007)
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Generar y fortalecer procesos de manufacturacion fruticola mediante el concepto de
cluster, mejorando la participacion productiva de un pais, a partir del desarrollo de
una edificacibn que potencialice las actividades comerciales-empresariales
enfocadas en el emprendimiento campesino, a partir del desarrollo de arquitectura
que potencialice las actividades ligadas al sector y demuestre apertura a la
comunidad y la relacién con la ciudad.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Reconocer el potencial regional de la zona, catalogado como principal acceso
de suministro de productos fruticolas hacia Bogota.

Justificar la unidad de actuacién urbanistica en donde se desarrollara el proyecto
arquitectonico.

Plantear un esquema bésico reconociendo e identificando unidades de
actuacioén, uso del proyecto arquitecténico y necesidades del mismo, en base a
la oferta y demanda fruticola registrada

Desarrollar un ante proyecto donde se evidencie el desarrollo arquitectonico del
edificio en cuanto a forma, funcién y conexion con la ciudad.

Proponer un proyecto arquitecténico a partir del desarrollo del ante proyecto, en
donde se visualice con profundidad las caracteristicas técnicas y constructivas
del edificio.

Generar arquitectura y espacios que permitan constante interaccion con la
comunidad, a través de incentivos como capacitacion, investigacion, apoyo y
acompafiamiento sobre nuevos y mejores procesos fruticolas.

Gestionar la inclusion de un nuevo de modelo de comercializacion de productos
con valor agregado con altos indices para la exportacién.
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1. DELIMITACION

1.1 DELIMITACION GEOGRAFICA

Se establece como instrumento de planificacion el plan parcial ubicado en Mosquera
en el barrio El Porvenir Il, dentro del perfil de la avenida calle 13, delimitando con el
rio Bogota, y las vias veredales calle 17 y carrera 2.

Se pretende establecer y consolidar la zona mediante tratamiento de renovacion
urbana dentro de un perfil internacional, regional y local, que posibilite conectar los
equipamientos con la oferta y demanda registrada.

El area estudiada para realizar la adecuada formulacion del plan parcial de
renovacion urbana, se extendid sentido oriente hacia el Centro Histérico de
Mosquera, sentido occidente hasta la salida de Bogoté - variante Calle 13, sentido
norte hasta conurbacién con Mosquera y sentido sur hasta el plan parcial Puente
Grande Il con el fin de reconocer y consolidar las conexiones de la pieza urbana a
desarrollar con la region, ciudad y contexto inmediato.

A continuacién la imagen del municipio de Mosquera con respecto al poligono de
intervencion. (Ver Imagen 1).

Imagen 1. Poligono de intervencion.
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1.2 DELIMITACION TEMPORAL

Se lleva a cabo una investigacion histérica del area de trabajo, desde su desarrollo
ligado a su infraestructura vial y a sus excelentes tierras destinadas a la agricultura,
donde se puede visualizar las determinantes para desarrollar, que conllevaran a la
consolidacion del uso actual.

Estos aspectos se analizaran desde la formulacién del plan regional gualiba con las
capacidades fruticolas de produccion, comercializacion y valor agregado.

1.3 DELIMITACION ACADEMICA

Se entregara 4 paneles que concentran informaciéon de resefa histérica,
diagndsticos del municipio de Mosquera y su relacién con la region, conclusiones
con respecto a las problematicas encontradas, justificacion internacional regional y
local del plan parcial, sus conexion, las teorias y conceptos aplicadas.

Posteriormente se hard entrega de la propuestas de plan parcial dentro de los
pardmetros establecidos por la universidad de américa, esto integrado con cargas
y beneficios, instrumentos de gestién, sistemas ambientales, viales vy
socioeconémicos propuestos hasta el punto de llegar a definir una unidad de
actuacion urbanistica representado con memorias arquitectonicas.

Se entregaran maguetas a nivel de lo existente y propuesto a escalas 1:1000 1:2000
Donde se evidenciara la propuesta urbana y arquitectdnica puntual.
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2. PROBLEMATICA

La calle 13 a nivel del peaje que delimita la entrada a la capital, se ha caracterizado
por su entrada y salida constantemente de vehiculos de carga pesada y automoviles
particulares. Actualmente el area aledafa al peaje y las &reas de conurbacion
presentan claros problemas de congestion vehicular, movilidad, puesto a ser la
mayor entrada de mercancia y movilizando alrededor de 350.000 usuarios diarios
gue se dirigen a la capital a laborar, manteniéndose Mosquera como municipio
durmiente.

En materia de transporte publico, no existen indices positivos. No hay una
conectividad eficiente con los municipios de la sabana y con Bogota, debido a la
cogestion vehicular, desde el perfil de la via 'y el nimero de vehiculos para este fin,
no dan abasto para la demanda del sector y ademas poco a poco los ciudadanos
se han quedado sin alternativas, recurriendo a la compra de vehiculas particulares,
motos y demas transportes alternativos. Factor que incrementa en mayores
porcentajes los problemas de movilidad y se incentiva cada vez méas al poco uso de
los transportes masivos.

A nivel del peatdn, no solo carece de sistemas alternos para la movilidad, sino que
también carece de espacios adecuados transitables, ya que no existe una estructura
clara de areas publicas, que cuente con lugares apropiados, que permitan incentivar
el desplazamiento peatonal como demas transportes alternos.

Los andenes de esta area, se encuentran invadidos, por estas industrias de alto
impacto, los talleres de mecanica y parqueaderos para vehiculos de carga.

No se encuentran, ni se distinguen las areas verdes, ni parques que garanticen
estancias para el esparcimiento, disfrute y apropiacion de las personas.

El abandono de estas areas mencionadas, ha contribuido a la aparicion de
asentamientos residenciales ubicadas en areas de amortiguacion del rio, destinadas
para la proteccion y posible inundacion.

Estos problemas, estan ligados a lo ambiental, donde debido a la vocacién y uso de
estas areas, se destinan en su mayoria para fabricas y servicios complementarios
a esta actividad de carga y descarga de vehiculos. Generando grandes impactos
medioambientales, como la invasion de los cuerpos hidricos y sus rondas de rio,
vertimientos de residuos y desechos e invasion del espacio publico.

A lo anteriormente mencionado, se le suma afectacion en la calidad de vida, en la
calidad del aire, del tiempo o incluso la salud y vida de los habitantes.
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El crecimiento continlo de esta serie de problematicas mencionadas, impactan de
forma negativa todas las areas con un radio cercano. Por lo tanto es de gran
importancia dotar al &rea de intervencion de zonas adecuadas, enmarcadas por los
procesos de globalizacién, dentro de un marco de renovacion que restaure de
manera adecuada y completa, que cumpla con las necesidades basicas necesarias
para los habitantes

De igual manera que también atraiga de forma masiva, interesados en el sector
agroindustrial enfocado en las frutas exoticas para exportacion.

Este proyecto localizado en el barrio el porvenir 2, en el municipio de Mosquera,

¢sera capaz de fortalecer las actividades fruticolas por medio de la agroindustria y
la comercializacion de productos con valor agregado?
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3. HIPOTESIS

La produccion de especies fruticolas diferentes durante todo el afio ha ido
constituyendo al sector agricola como actividad principal dentro de la estructura
econOmica. Las areas plantadas en frutales como la produccion toneladas afio han
aumentado su porcentaje significativamente, al igual que el incremento de empleos
generados directos e indirectos complementarios o no al uso.*!

El nimero de productores beneficiados vinculados a esta actividad esta alrededor
de los 5.400.

El plan parcial agroindustrial, Mosquera, fue sin duda el detonante para la
conformacion de este modelo eficiente que se ha implementado de forma gradual
en los diferentes accesos de carga de la ciudad.

La recuperacién de la ronda del rio, la recuperacién de los humedales y cuerpos
hidricos, la creacion de zonas de amortiguacién para inundacion fueron decisiones
estratégicas y fundamentales para la calidad de vida de los habitantes.
Adicionalmente, la plantacibn masiva de arboles autéctonos y la creacion de
ecosistemas propicios para las aves endémicas, evoca el espiritu y el origen del
lugar.

La recuperacion del espacio publico y la conexion con los cuerpos hidricos conforma
un gran parque regional, como elemento transitorio de la vivienda y la industria;
siendo una decision acertada para la combinacion e integracion de estos usos, que
al parecer, siempre eran dificiles de solucionar.

La integracion y recuperacion de la via férrea, la ampliacién de la calle 13, la
creacion de ciclo rutas y caminos peatonales, fueron unas de las soluciones a los
problemas de movilidad. Se disminuy6 el tiempo de viaje y recorrido, la malla vial
esta en condiciones 6ptimas, factores importantes para la consolidacion de la regiéon
Bogota- Cundinamarca.

Las unidades de actuacién implantadas trabajan coordinada y eficazmente,
relacionandose y trabajando paralelamente por el desarrollo y crecimiento de la
agroindustria.

La unidad de actuacion de trasformacion a exportado en grandes porcentajes frutas
exoticas, se han desarrollado nuevos, tecnificados y mas eficientes procesos.

Las areas de investigacion e innovacion apoyan constantemente estos factores,
desde la negociacion de la materia prima, hasta la exportacion y reglamentacion
para hacerlo.

11 (perea, 2009)
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La unidad de actuacion administrativa de gestién y negocios, es el actual promotor
de proyectos estratégicos.

LA PLATAFORMA ADMINISTRATIVA PARA EL FOMENTO EMPRESARIAL, es el
encargado de la coordinacion con entidades publicas y privadas, apoyar y fomentar
la actividad agroindustrial enfocada en el sector fruticola.

Sus éareas especificas de innovacion y tecnologia, alianzas productivas y redes
empresariales, comercializacién y mercados, programas de calidad, programas de
formacion, recursos humanos, esto, enlazado con los tratados de libre comercio,
han facilitado la exportacion de productos, generando empleo y facilitando la
comercializacion y distribucion del producto de los procesos agroindustriales
fruticolas; nuevos mejorados y tecnificados, todo girando en torno al campesino
empresario y su reconocimiento.

Se ha posicionado como gran exportador de productos con valor agregado,
fortaleciendo este sector con mayor provecho y aceptacion en mercados nacionales
e internacionales.

Se evidencia la importancia de este modelo, distribuido en las entradas a la capital,
donde se conforme una red de logistica; dentro de los siguientes afios.

Este enfoque comercial ha sido fundamental como complemento de desarrollo y
movimiento en la region, transformado en una centralidad y punto de conexién con
el pais.

Colombia ya no se caracteriza por exportar productos primarios, sino productos
transformados con mayor valor en otros paises.
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4. MARCO HISTORICO
4.1 ANTECEDENTES

4.1.1 ElI comercio de importacién y de exportacion en Colombia. Durante el
reinado de Carlos tercero (1759 — 1788) el comercio del virreinato recibe un impulso
de las reformas borbdnicas con lo que permite activar el comercio con las colonias
americanas.

Posteriormente se promulgo el Reglamento de comercio libre en 1778 el cual fue
una tendencia politica econémica de la corona espafiola.

Se abrieron once puertos espafioles para el comercio con las indias, dentro de ellos
Cartagena, durante este periodo se acreditaron 20 puertos del atlantico y del
pacifico.

Fue un privilegio para la Nueva Granada gozar de Cartagena como puerto mayor
para la comercializacion de mercancias tanto de importacién como de exportacion,
con el tiempo se consolida y necesita expandirse motivo por el cual se habilitan
como puertos menores Santa Marta y Riohacha.

Cartagena era el gran centro distribuidor, a esta zona llegaban comerciantes de
Honda, Popayan, Antioquia y Santa Fe para adquirir mercancias.

Santa Fe actuaba como un centro redistribuidor para el interior del pais. En 1780
las exportaciones de la Nueva Granada estuvieron compuestas mas de un 90 %
con oro, a partir de esta fecha empieza surgir efecto una politica de estimulo para
las exportaciones agricolas de productos como cacao, algodén, palo de tinte, tabaco
y quina, los cuales identificados como frutos segun los informes de administracion
de rentas de Cartagena.

Para el comercio local, el intercambio de mercancias y productos agropecuarios se
daba por una extensa red de caminos terrestres y vias fluviales. Los comerciantes
provenientes de Cartagena llegaban con sus importaciones adquiridas hasta Santa
fe, Popayan o Antioquia.

En 1975 bajo la Direccion General de Rentas de Cartagena, se redacta un informe
enviado por los oficiales de la entidad ya mencionada, donde esta expresado la
produccién de las diversas Provincias del Reino y de lo que constituian:

“Santa Fe. Su produccion casi toda se consume en ella misma. El trigo que no se
consume en ella se manda a Honda, Mariquita, Neiva y aun Cartagena. Los cueros
se convierten en tenerias para hacer petacas para transporte de tabaco y otros
efectos. Las lanas se hilan para fabricar sombreros muy ordinarios, ruanas y jergas.
Las mieles se convierten en aguardientes y chichas.

Cartagena. El algoddn, el palo de Brasil, las maderas, el carey, el balsamo de Tolu
que se recoge en los pueblos de Barranca, Sabanilla, Sabana grande, se
embarcaban para la peninsula. Las mieles se convierten en aguardiente y
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En cualquier caso, la apertura de puertas a la comercializacion de mercancias para
la exportacion fue muy limitada, antes de mediados de siglo.

No obstante la exportacion de frutos crecié un poco en relacion con los niveles
anteriormente registrados por la Colonia (de $785.000 anuales en 1802-1804 a
$849.000 en 1835-1839 y $ 894.000 EN 1841- 1845).

En el periodo del siglo XIX la economia colombiana caracteriz6 se por una serie de
limitaciones, lo cual hizo mas dificil incitar el aumento de la produccién en el sector
agricola. Uno de estos aspectos que reducian las posibilidades de comercializar con
nuevos mercados era la dificultad y el alto costo para movilizar los recursos locales,
a esto se le afadiria el atraso del sistema de transporte y las limitaciones de los
mercados internos. Después de esta fase de estancamiento, las exportaciones
Colombianas vivieron una época expansion, crecimiento y diversificacion en los
afios 1850 y 1882.12

Cuadro 1. Composicion de las exportaciones segun valor

1840/41- | 1854-55- | 1875-76- | 1881/82- | 1898 1906-
1844/45 |1857-58 | 1877/78 | 1882/83 1910
Metales 74.8% 36.3% 27.7% 23.7% 22.7% 24.7%
preciosos
Tabaco 3.6 27.8 23.3 1.2 8.3 3.0
Quina 0.2 9.8 17.5 30.9
Cueros 4.5 4.0 5.7 7.8 5.5 9.0
Algodon 1.6 0.1 1.4 0.2 0.4 0.1
Aiiil 0.4
Sombreros | 0.8 9.5 1.7 0.5 4.0
Maderas 7.6 4.7 4.5 3.1 2.5 4.7
Ganado 1.9 0.4 1.1 3.5 4.3 N.D
Café 1.8 4.1 22.3 16.9 49.0 37.2
Bananos 0.4 6.3
Otros 3.8 3.3 4.4 12.2 6.3 10.8
Valor 3.306 6.353 9.982 15.430 19.154 15.542
(miles de
pesos 0ro)

Estas cifras dan constancia del incremento acelerado de las exportaciones del pais,
donde las exportaciones llegan a multiplicarse por 5.7 %. En 1895 este crecimiento
sirvio para sacar al pais del estancamiento del periodo anterior.13

2 (Ocampo, 1987)
13 (Ocampo J. A., 1984)
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Cuadro 2. Comercio exterior, 1840-1910

Valor de | Quantum |Poder de | Valor de | Quantum de
exportaci | de compra de |importacio |importacion
ones exportaci | exportacio |nes (Miles | es(indice
(miles de | ones nes de pesos | 1866-
pesos (indice oro) 70=100)
0ro) 1865-
70=100)
1840/41- | 3.306.5 a7 31t 3.501.12 485
1844/45
1854/55- | 6.353.0 82 102 3.767.23 N.D
1857/58
1864/65- | 7.394.0 100 100 6.419.74 100*
1869/70
1870/71- | 9.888.2 137 149 8.818.7 141
1874/75
1875/76- | 10.105.5 127 171 7.713.2 142
1877/78
1878/79- | 13.689.1 168 247 10.527.3 191
1880/81
1881/82- | 15.430.5 N.D 280 11.929.8 231
1882/83
1888- 12.165.1 170 255 12.119.0 286
1891
1894- 16.533.3 N.D 385 14.872.3 3058
1897
1898 19.154.1 269 447 111.052.0 3977
1905- 14.987.5 266 274 12.832.6 263
1910

Segun los valores recogidos en el cuadro 2, después del estancamiento del valor
de las importaciones que existi6 hasta mediados de siglo, estas empezaron un
rapido ascenso paralelo a las ventas externas, segun las cifras disponibles.

Aunque los mercados de exportacion fueran mas significativos para el pais, el
esfuerzo productivo agricola se orientd mas en el consumo interno. La variedad de
pisos térmicos, diferencia también los héabitos alimentarios .Las poblaciones de
tierra fria basaban su consumo en la papa, mientras tanto las tierras calientes en
platano y en menor medida la yuca.
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Los calculos historicos existentes sobre la produccion agricola para consumo
interno apreciados en el cuadro 3, brindan cifras cercanas de los productos
agricolas vendidos y su magnitud.'*

Cuadro 3. Volumen y valor de produccion agropecuaria

Cargas (Miles) Colombia 1897 Valor
(Miles de pesos oro).
Azucar 15.000
Maiz 6.000 14.200
Platano 12.000 13.000
Papa 4.000 10.000
Frijol
Trigo 1.000 6.000
Yuca 2.000 5.000
Carne de res (700)? 25.000
Cerdos (600)? 4.800
Frutas 6.000
Gallinas y huevos 8.000
Otros productos 24.000
(cacao, verduras, etc.)
Total 131.000

“Entre 1910 y 1925 el paisaje con vocacion agricola colombiano incrementa el area
total cultivada, pasando de 920.000 a 1.471.000 hectareas, lo que representa un
aumento del 59.8%. Paralelamente el area dedicada a cultivos para la exportacion
pas6é de 139.000 a 395.000 hectéareas, los productos de consumo para zonas
urbanas pasan de 92.000 a 152.000 hectareas y los articulos de consumo rural de
680.000 a 925.000 hectéreas.

En 1925 el crecimiento poblacional fue también notable, donde la poblacion urbana
ascendia a 1.560.000 personas, donde ya el 25.7 % se localizaba en las principales
ciudades como Medellin, Barranquilla, Cali y Bogota; ciudades donde se habia
incrementado un 4.4% la poblacion anual.”*®

Las areas cercanas a las ciudades, surgieron importantes incrementos en los
cultivos alimentarios, efectivamente Cundinamarca en 1925 ocupaba el 34.4% del
area cultivada, seguido por Valle del Cauca, Antioquia, Boyaca y Caldas.

En el proceso que se realiz6 en los afos 1924 y 1926 donde se ven pensamientos
claros por parte del Ministerio de Industrias y posteriormente la creacion del Banco

14 (Ocampo J. a., 1987)
5 (Guerra, 1888)
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Agricola Hipotecario, permiten al sector agrario orientar basicamente desde dos
aspectos:

“Disponer de recursos de algun crédito y trazar una politica encaminada a estimular
el desarrollo técnico de la agricultura por la via del suministro de maquinaria,
semillas mejoradas e insumos. El impulso de las inversiones publicas, la demanda
generada por ella y las mejores condiciones de transporte interno impulsaron la
produccion agricola, que en estos afios parece haber crecido en algunos cultivos
mas rapidamente que la poblacién”.

En los afios siguientes, hasta 1929, se incrementan los costos de productos
alimentarios debido a que al consumo interno no era el apropiado para satisfacer
la demanda generada por la expansién econémica.

Cuadro 4. Caracteristicas del ciclo econémico, 1945-1984
(Tasas anuales de crecimiento)

1945/6- 1954/5- 1966/7- 1973/4- 1979/80-
1954/5 1966/7 1973/4 1979/80 1984/85
Exportaciones 2.0% 3.2% 5.7% 6.3% 0.7%
reales
Poder de compra | 10.8 0.3 8.5 7.9 -0.2
de las
exportaciones
Importaciones 10.8 0.6 6.5 7.3 0.8
reales
Producto interno | 5.0 4.4 6.4 5.0 2.3
bruto
Produccién para | 5.8 4.7 6.5 4.7 2.6
el mercado
interno
Produccion 9.1 5.3 7.9 4.6 1.0
industrial

Hacia la década de los afios 50, se marca el inicio de la modernizacion del sector
agropecuario donde se ve como el “despegue capitalista en el campo”.

Estas nuevas condiciones proyectan la necesidad de avivar la demanda de materias
primas para la industria, de alimentos destinados para consumo interno y nuevos
productos para el consumo de exportacion, que satisficieran los requerimientos de
la economia moderna.'®

Este proceso tuvo gran impacto sobre las décadas de los afios sesenta y setenta,
antes de la crisis que afronto el sector a finales de esta ultima década.

16 (Ocampo J. A., 1984)
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La revaluacion del peso vy la liberacion de las importaciones afectaron sectores de
la economia. Diversos sucesos se sumaron para entorpecer el sector agropecuario,
como por ejemplo, grandes excedentes de los mercados mundiales de materias
primas, cambios en los patrones de consumo, medidas proteccionistas americanas
y el proceso venezolano han sido de los factores que han obstaculizado la demanda
externa de productos agropecuarios colombianos.

La evolucion de los precios internacionales, los precios abonos, plaguicidas,
herbicidas y otros insumos de origen petroquimico se elevan, de misma manera, los
altos costos de la maquinaria agricola, son acontecimientos que perjudicaron la
agricultura comercial, mas sensible al mercado externo.’

4.1.2 Impacto del Transporte Aéreo en la Economia Colombiana. El transporte
aéreo es uno de los servicios de mayor importancia para la economia colombiana
debido a la topografia del pais; ya que se dificulta realizar operaciones en otro tipo
de transporte, ademas, facilitando la conectividad y la integracion de éareas
alejadas. Otro aspecto hace referencia con la conexion entre las economias y
mercados mundiales, punto importante dada la dinamica de globalizacién. Motivo
por el cual el Estado colombiano considera el transporte aéreo como un servicio
publico vital (Ley 336 de 1996, articulo 68).

En el periodo entre la apertura economica de 1990 y el afio a anterior a la crisis
econdémica de 1999, el PIB del transporte aéreo crecié a una tasa anual promedio
de 2,7% en términos reales, y se desacelerd a 1,3% en el periodo de la crisis (1999-
2002). Sin embargo, entre 2003 y 2009 el crecimiento fue de 4,1%. Esta evolucion
es similar a la de la economia nacional (medida a través del PIB), lo cual sugiere
que, en parte, la demanda por transporte aéreo aumenta con el crecimiento de la
economia. Por su parte, la evolucion del trafico de pasajeros en transporte aéreo
muestra un crecimiento mas alto, con un 8% anual promedio entre 2002 y 2010, y
con un 10,1% si se mide la evolucion de pasajeros internacionales. El trafico de
pasajeros, comparado con el de carga, representa el 82% de la actividad del
sector.*®

Entre 101 paises, el transporte aéreo colombiano ocupé en el 2009 el puesto 38 en
pasajeros-kilometro transportados, y el puesto 22 en toneladas-kilbmetro, mientras
que en comparacion con paises de la regiéon Colombia ocup6 el cuarto y tercer lugar
respectivamente.®

Este crecimiento del trafico aéreo, se ha desarrollado paralelamente con politicas
publicas de liberalizacion del espacio aéreo tanto en mercados internos como
externos y por re direccionamientos de inversiones publicas que le apuestan a la
modernizacion, esto desde la década de los afios 90.

17 (Bejarano, 1987)
18 (336, 1996)
19 (PROCOLOMBIA, 2016)
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En 1991 Colombia se enfrenta a una apertura econdémica donde pasa de una
regulacion que tenia restricciones con respecto al acceso de mercados, a un
esquema de libertad vigilada. Esta propuesta de liberacion a nivel internacional se
expresa mediante el Acuerdo Multilateral con los paises de la Comunidad andina de
las Naciones, otros Acuerdos Bilaterales y el Acuerdo de Cielos Abiertos.

Estas politicas se ven complementadas con algunos acuerdos institucionales.

En el afio 2002 se definié la base de la Superintendencia de Puertos y Transporte,
con un objetivo principal, el de velar en el transporte aéreo por el cumplimiento de
las disposiciones relativas a la construccion, rehabilitacion, operacion, explotacion
y/o mantenimiento de la infraestructura.

Adicionalmente, la entidad de Aeronautica Civil modifico su estructura y pasa de ser
un Departamento Administrativo a una Unidad Administrativa Especial, rigiéndose
bajo el Ministerio de Transporte. Esta manteniendo su funciébn con potestad
aeronautica, con competencias para vigilar, administrar, regular y controlar el uso
del espacio aéreo, asi como supervisar y reglamentar la infraestructura
aeroportuaria de Colombia.

Dos afios después se re estructura la Superintendencia y tiene unos cambios
vitales, donde se plantea fortalecer las concesiones y descentralizaciones
aeroportuarias.

El principal resultado del crecimiento del transporte aéreo y su impacto generado
para la economia Colombiana, asi mismo las politicas publicas, no han respondido
de manera adecuada para cerrar la brecha e incentivar el desarrollo frente a la
demanda registrada, sumandole a esto las bajas en las inversiones publicas.

En efecto, la participacion del Producto Interno Bruto de transporte aéreo ha sido
casi inmutable durante el periodo de las ultimas dos décadas, con promedio de
0.5%.Adicionalmente, los encadenamientos del sector con otros sectores de la
economia muestran un impacto importante. Por ejemplo, para su operacion, en el
2007 el sector jalond a sus proveedores comprando insumos por $4,2 billones de
pesos. De éstos, $1,4 billones, es decir el 34%, se destind a compra de combustible,
y el restante 66% ($ 2,7 billones de pesos) se destind a la compra de otros insumos.
Si a este jalonamiento de los proveedores directos se suma el que éstos hacen a
sus propios proveedores para producir los insumos que el transporte aéreo
demanda, y los recursos que se devuelven a la economia a través del consumo de
los hogares y el gobierno, el estudio muestra que por cada peso en consumo
intermedio gastado dentro del sector, en la economia colombiana se gastan $11 mil
pesos mas.?°

20 (Fedesarrollo, 2011)
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Grafico 1. Distribucion del tréfico de carga aérea mundial en toneladas-kilometro, 2009.
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En 2007 el valor agregado del sector fue $2,2 billones de pesos, y el efecto directo
lleg6 a $4,7 billones, con una distribucion relativamente homogénea entre el "efecto
sector" y el "efecto primera ronda", como se puede observar en el Gréfico 7. El
efecto total en el valor agregado del transporte aéreo ascendié a $9,2 billones,
superando en 3,6 veces el efecto del sector. De ahi que, por cada peso de valor
agregado generado por el sector transporte aéreo, la economia genera $3,6
adicionales por el mismo concepto.?!

Si bien el valor agregado del sector transporte aéreo represento6 el 0,65% del PIB
nacional, cuando se tienen en cuenta los efectos indirectos e inducidos esta

2! (Fedesarrollo, 2011)
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participacion se incrementa a 2,32% gracias al aporte generado por los
encadenamientos del sector con los demas sectores de la economia nacional.

Grafico 3. Efectos al valor agregado (P.1.B).

Este posicionamiento de Colombia frente a su situacion como centralidad
aeroportuaria y las nuevas inversiones extranjeras sobre los productos fruticolas
con valor agregado de alta aceptacion en mercados internos y externos , carecen
de programas encaminados a aprovechar los beneficios del sector rural en
combinacion con la oferta y la demanda registrada.

Donde se le da el reconocimiento al campesino empresario. Impulsando el
desarrollo de nuevas tecnologias y productos con valor agregado de poco peso y/o
volumen gue podran ser transportados y comercializados facilmente; productos de
gran consumo en los mercados nacionales e internacionales.??

22 (Fedesarrollo, 2011)
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4.2 ESTADO DEL ARTE

4.2.1 Municipios Fruticolas. El municipio de Cundinamarca dispone de hectareas
con vocacion agropecuaria, que por sus caracteristicas de suelo, relieve y
particularmente clima, permite el establecimiento y explotacion de un gran numero
de especies y variedades fruticolas para satisfacer las expectativas de los mercados
de consumo fresco y procesado tanto interno como de exportacién, en sistemas
productivos como: mango mejorado y comun, mora, citricos, uchuva, feijoa,
aguacate, chirimoya, gulupa, granadilla, fresa, en las provincias de Sumapaz,
Teqguendama, Sabanas Centro y Occidente, rio negro, alto Magdalena, Almeidas,
Gualiva, Medina y Guavio.

Imagen 2. Municipios fruticolas

S

\ Sumapaz,
= Tequendama, Alto de Tequendama

4.2.2 Colombia como Mercado de Oportunidades. El pais cuenta con una
ubicacion favorecida, situada en un punto intermedio para las actividades maritimas
por su cercania al Canal de Panama y el cruce de las principales vias de
comercializacion en el marco mundial. Puntos estratégicos de conexion entre Norte
y Sur América, y entre las costas este y oeste de estados unidos, adicionalmente
con Asia: esta posicion comercial es una oportunidad como Plataforma de
Intercambio, segun la entidad de Proexport Colombia.
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La infraestructura de puertos y aeropuertos naciones cuenta con enlaces
importantes de navieras y aerolineas, otro factor importante de conectividad global.

Grafica 4. Exportaciones colombianas por modo de transporte, 2013

Aéreo
7%

Terrestre
37%

Maritimo
56%

Fuente: Elaborado por Legiscomex.com con informacion del DANE - DIAN

En el marco Colombiano, el nivel de exportaciones segun el DANE para el afio 2013,
alcanzaron la cifra de US$68.821 millones en valor FOB, y en las importaciones
para el mismo afio consiguen US$56.622 millones en valor FBO.?3

El 56% de las exportaciones se realizan via maritima, de las cuales para el afio 2013
se movilizaron por las zonas portuarias mas de 165 millones de toneladas de carga
y recibio alrededor de 31 mil buques en las costas atlantica y pacifica, alcanzando
los 2 millones de contenedores al afio.

Desde los puertos colombianos, zarpan mas de 3.700 rutas maritimas de
exportacion en servicio regular, directas y con conexién, ofrecidas por mas de 32
navieras con destino a mas de 540 puertos en el mundo.

Del 37% correspondiente al transporte terrestre, cabe mencionar que los planes de
expansion de la infraestructura vial, mejoran la competitividad en el intercambio de
productos o servicios a nivel nacional.

Las concesiones viales de cuarta generacion (4G) apuntan a transformar mas de
8.000 km de vias, con méas de 1.200 km de Doble calzada para llegar a un total de
3.500 km, 140 km de tineles y 150 km de puentes y viaductos. %

El 7% restante, perteneciente al transporte aéreo, mas especificamente a las
conexiones de carga, cuenta con mas de 32 aerolineas con operacion regular a
mas de 2.200 rutas de exportacién y acceso a mas de 500 ciudades en el mundo.

El aeropuerto internacional el dorado ubicado en la ciudad de Bogota, esta
posicionado con el mayor flujo de carga en América latina con 622 mil toneladas
anuales. (Legicomex, 2016)%°

2 (Legicomex, 2016)
24 (Fedesarrollo, 2011)
25 (Legicomex, 2016)
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Grafica 5. Participacion de las aerolineas en el movimiento de carga nacional, 2013
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Entre enero y julio del 2012, Tampa fue la aerolinea que mas carga internacional
moviliz6 con 128.144 tons. Le siguieron, Centurion, con 70.178 tons; Linea aérea
carguera de Colombia, con 64.966 tons; Avianca, con 44.801 tons; UPS, con 40.139
tons; Sky Lease I., con 20.901 tons, y Martinar, con 23.800 tons, entre otros.

Durante los 12 meses del 2013, la principal aerolinea para el manejo de carga
nacional fue Avianca con 5.387 tons. Le siguieron, LAS, con 20.172 tons; LAN
Colombia, con 19.799 tons; Aerosucre, con 17.046 tons; Copa Airlines, con 6.681
tons; Aer Caribe, con 4.773 tons; Searca, con 2.941 tons, y Selva, con 2.765 tons,
entre otras.?®

Dentro de los principales mercados de destino de la carga movilizada por las ya
mencionadas aerolineas, se nombraran en orden de mayor a menor importancia,
primero se encuentra Norte América, Sudamérica, Europa, Centro América y el
Caribe

Entre enero y diciembre del 2013, Bogota-Miami-Bogota fue la ruta mas usada para
carga que ingresa y sale del pais via aérea, con 252.107 tons. Le siguieron,
Medellin-Miami-Medellin, con 62.803 tons; Bogota-Panama-Bogota, con 27.607
tons; Bogota-Ecuador-Bogot4, con 19.384 tons; Bogota-México-Bogota, con 15.200
tons; Bogota-Lima-Bogot4, con 14.468 tons; Bogota-Chile-Bogotéa, con 14.398 tons;
Bogota-Amsterdam-Bogot4, con 11.148 tons, y Bogota-Madrid-Bogota, con 10.863
tons.

26 (Procolombia, 2007)
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Grafica 6. Principales mercados de destino
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Fuente: Elaborado por Legiscomex.com con informacion de la Aeronautica Civil
de Colombia

Durante los 12 meses del 2013, El Dorado (Bogota) fue el principal aeropuerto para
la movilizacién de carga internacional, con el 85% lo que equivale a 468.760 tons.

Le siguieron, el aeropuerto José M. Cordova (Rionegro), con 74.842 tons; el
aeropuerto Alfonso Bonilla Aragén (Cali), con 9.704 tons, y el aeropuerto Ernesto
Cortissoz (Barranquilla), con 7.549 tons.?’

Norte américa y Canada hacen parte de los primeros mercados de destino; dentro
de las caracteristicas de este mercado, sus principales gastos son en frutas y
hortalizas. Las aperturas de fronteras debido a los Tratados de Libre Comercio a
logrado ubicar 22 productos en fresco, evaluados por CEF,APHIS,USDA e ICA.

Dentro de las exigencias de compra, estan las frutas exdticas en fresco y pre
cortadas ademas de la busqueda del fortalecimiento del mercado de conservados,
deshidratados, congelados, extractos y aceites.

Las exportaciones realizadas a Sur América se ven mas fortalecidas en interesadas
en mercados Cosméticos, farmacéuticos y médicos.

En el mercado Europeo, mas especificamente los mercados de Alemania, Espafia,
Reino unido y Francia se han integrado compradores institucionales, distribuidores
minoristas, cadenas especializadas a la oferta de las frutas exoticas en fresco y
deshidratado, organicos frescos y procesados, extractos y aceites.

27 (Guerra, 1888)
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Para la zona del Caribe, también existe un interés en las frutas pre cortadas,
condimentarias y aceites, debido a la calidad y cercania de mercados.

Para la exportacion de productos fruticolas con valor agregado, se deben efectuar
procesos de control, inspeccion y vigilancia sanitaria.
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5. PLAN PARCIAL

Imagen 3. Plan parcial
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5.1 JUSTIFICACION

Es importante para la academia realizar mediante instrumentos de planificacion
(plan parcial) , la solucién a una problematica existente en un area de intervencion
puntual; donde se investiga , analiza y diagnostica un territorio con potencial
regional.

El estudio de las debilidades, oportunidades, fortalezas y amenazas que se realiza,
permitio llegar a conclusiones de como abordar este tipo de intervencién; esto
conllevo a una serie de conclusiones en los ambitos social, funcional y ambiental,
permitiendo llegar a proponer un uso del suelo para el poligono de trabajo de
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manera coherente. Donde se permite la conectividad internacional, regional y local
para este caso en puntual.

En este caso se da un enfoque al area de trabajo con un caracter agricola en
especifico el sector fruticola, donde se busca potencializar este sector primario por
medio de valor agregado y su comercializacion.

Se busca el reconocimiento del campesino empresario.

Colombia se ha caracterizado por exportar productos primarios, es decir, materias
primas o insumos necesarios para su transformacién en otros paises dando la
posibilidad de fortalecer este factor y generar una manufactura en la region con
mayor provecho y aceptacion en merados internacionales o nacionales.

Es por esto que el plan parcial pretende enfocar en los puntos ya mencionados,
siendo un generador de empleo e intercambios favorables para el crecimiento de la
region, y la mejora en la calidad de vida de la poblacion relacionada a la porcion
agricola

Se aporta una nueva vision de desarrollo regional apoyado de capacitacion.

A nivel mas puntual cémo se logra evidenciar hoy en dia en Bogota se puede afirmar
gue la importancia de un proyecto con enfoque empresarial es fundamental como
complemento al desarrollo y movimiento que se vive en la ciudad tan solo por el
hecho de estar transformada en una centralidad y conectividad en relaciéon con el
pais.

A un nivel mas especifico se evidencia que en Mosquera existe la importancia de
un proyecto con enfoque de manufacturacién y distribucion fruticola, por sus
conexiones viales, la cercania a Bogota como principal consumidor y comprador de
servicios dentro de la regién de Cundinamarca.

Es fundamental este complemento para el desarrollo.

El barrio el porvenir Il tiene las caracteristicas importantes por su ubicacion, tiene un
potencial por desarrollar que actualmente se encuentra en deterioro y decadencia ;
pero el sector donde se encuentra ya mencionado permite justificar la relevancia de
porque desarrollar un plan parcial de renovacién urbana de manufacturacion
fruticola, cuenta con una relacién vial con la calle 13 con posibilidad de conexién
con Bogota y una conexion vial que permite la conexion con los demas municipios
de la Sabana ,la posible interaccion con el tren de cercanias y la articulacion con el
aeropuerto el dorado .

En conclusion se establece la importancia del desarrollo de un plan parcial para la
mejora del sector fruticola, lo anterior con el fin de culminar un proyecto de grado

45



gue permita dar la obtencion de un titulo como profesional en Arquitectura y
Urbanismo.

Cronologicamente el camino de occidente, hoy calle 13, era la via obligada para
conectarse con honda, otro punto de referencia para los que salian al atlantico por
el magdalena , como para los que seguian camino hacia el cauca ( Pasto, Popayan)
al Ecuador o Peru ; siendo el principal acceso de carga.

Cuatro esquinas, hoy centro histérico de Mosquera fue y es el cruce importante de
caminos que une la ciudad con los municipios de la sabana, determinante que le ha
dado su razon de ser y su vocacion.

Su crecimiento ha estado ligado a dicha centralidad, generando un eje de actividad
industrial como paramento de la calle 13.

5.2 DELIMITACION

Imagen 4. Barrié el porvenir, Municipio de Mosquera.
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Se estable un area de trabajo que permita llevar un analisis amplio del plan parcial,
gue pueda establecer la vocacion idoénea con respecto a su ubicacion; esto
buscando complementar lo existente con la vision futura del sector.

La conexion con la calle 13 con conectividad regional, de misma forma la via férrea
y la posibilidad de interaccion con un contexto internacional (Aeropuerto el dorado)

Esto permitiendo identificar usos con potencial para el desarrollo del plan parcial de
manufacturacion fruticola con visidn internacional.

5.3 COMPOSICION MORFOLOGICA Y EVOLUCION URBANA

El sitio de cuatro (4) esquinas antecesor del pueblo de Mosquera se determina
desde los primeros tiempos de la Colonia sobre el camino de occidente en el cruce
con el de Balsillas o de Boca de Monte, por donde se iba a La Mesa.

Se establecen sobre las vias principales actividades comerciales y complementarias
a su uso principal, destinado a el principal acceso de carga a la ciudad, su desarrollo
esté ligado a su infraestructura vial, agricultura y asentamientos industriales.

Imagen 5. Cronologia municipio de Mosquera.
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La importancia de Cuatro Esquinas nacié de haber sido el cruce de dos caminos
que atravesaban la Sabana de Oriente a Occidente y de Norte a Sur, que
complementada por su distancia de Santafé, determiné el establecimiento de una
posada, que fue la primera casa del pueblo que en 1861 se convirtid en distrito
municipal, ya habia un principio de pueblo.
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5.4 CONSOLIDACION URBANA

El proceso de urbanizacion del barrio Puente Grande se genera en la periferia de la
ciudad a partir de tres sucesos fundamentales:

1. La aparicion del tren de cercanias la cual genero la llegada de distintos actores
y actividades. Su presencia en la zona genero flujos permanentes de visitantes,
gue venian a surtir y a adquirir productos.

2. Lallegada de industrias ubicadas a la periferia de la ciudad, como las primeras
entidades dedicadas a produccién y comercializacion de productos de importacion
y exportacion.

3. Concentracion de industrias generado por el desplazamiento, motivado por el
comercio y cercania a la capital, principal consumidor.

Lo anterior consolida a Mosquera Cundinamarca como NODO URBANO, y punto
de articulacién entre ciudades y flujos vehiculares y peatonales, lo que produjo un
incremento de poblacion en tendencias de movilidad y densidad. Sin embargo, la
poblacion habitante de Mosquera empieza a migrar en busca de oportunidades, lo
gue genera cambio de funcionalidad y significado en el sector, pérdida de valor
comercial del suelo y deterioro del espacio urbano, lo cual prevalece. Actualmente
en el sector se evidencian todo tipo de uso del suelo, talleres comerciales,
residenciales e industriales.

5.5 CONEXION DEL PLAN PARCIAL

Cundinamarca cuenta con 2'214.216 personas sin incluir Bogota y una extension de
tierra de 24.210 km2, de los cuales el 42% de esta extension es de vocacion
agricola, que equivale a 10.259km2.

Los municipios se encuentran en un promedio de 83km de distancia, factor
importante para la conexion de procesos y la economia.

El sector agropecuario se constituye en la actividad principal de la estructura
econOmica del departamento, seguido por la industria, los servicios y el comercio.
La variedad de frutas de diferentes especies durante el afio, producidas en la gran
variedad de pisos térmicos que existen; desde los 300 m.s.n.m a los 3000 m.s.n.m,
son factor importante para el desarrollo de la regién.

En el primer rango de los 300 a los 1000 m.s.n.m la produccion esta relacionada
principalmente a frutos como naranja, mango, papaya Yy feijoa. De los 1000 a los
2200 m.s.n.m los frutos de mayor cosecha son la feijoa, la gulupa, la granadilla, la
curuba y la pifia, de los 2200 a los 2640 m.s.n.m, aparece la produccion de uchuva
y mora. Por ultimo de los 2640 a los 3000 m.s.n.m la produccion se basa en fresas,
moras, frambuesas.
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Imagen 6. Pisos térmicos y produccion.

Cundinamarca es el primer productor de mango, naranja, mora y uchuva de
Colombia. El area plantada en frutales es equivalente a 21.880 hectareas,
correspondiente al 79.4% que en ultimos afios se ha incrementado 18.500
hectareas mas, con una produccién de 572.400 toneladas al afio.

En promedio los empleos directos e indirectos relacionados con el sector fruticola
son de 35.820.

Se establecen los productos los cuales se trataran para generar valor agregado;
unos de gran importancia y de mayor consumo en la canasta familiar nacional y
otros con gran relevancia del mercado internacional.

En el orden ya mencionado los productos son naranja, con un area en hectarea
cultivada de 6.964, con produccion de 132.126 toneladas al afio, correspondiente al
18% total de citricos en el pais, el mango con una participacion de produccién
nacional del 31,3%, 56.385 toneladas y un &rea cultivada de 3.943 hectareas, la
mora con un area de 2.800 hectareas, con participacion nacional de 34,9% que
equivale a 29.722 toneladas al afio. Los otros 3 productos, la uchuva a pesar de
tener un area de produccién pequefa, 472 hectareas, representa a nivel nacional
un 90.5% con 9.101 toneladas al afio, la feijoa 10.200 toneladas al afio y la
granadilla con 758 toneladas al afio, frutos que también han incrementado su area
de produccion.

Las principales provincias productoras son Sumapaz, Tequendama y Alto de
Tequendama.

Otra fortaleza es contar con el mayor nimero de productores vinculados a esta
actividad agricola — fruticola (5.439) y una poblacion beneficiada de los frutales en
el sector rural de 74.177 personas.
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El consumo de fruta tanto en el hogar como fuera de el es 483.000 toneladas. En
Bogota hay 1°251.314 hogares, de los cuales el 70.4% consumen fruta y se invierten
9.656 millones de pesos, con un promedio de 10.959 por hogar.

Se puede observar como el distrito capital tiene un consumo de frutas 3.1 veces
superior al del departamento. Es decir, se tiene un gran centro de consumo que no
tiene el area geografica para autoabastecerse, pero simultdneamente esta
contenido en una region que puede generar dicha oferta.

Grafica 6. Consumo hogares de la region.

El abastecimiento de alimentos para Bogota esta organizado en 8 entradas a la
capital, la primera es la via tocancipa, que registra 539.825 toneladas, la segunda
Zipaquira con 582.700 toneladas, la tercera la calle 80 con 198.156 toneladas de la
cual el 7% son frutas, la cuarta por la calle 13, ingresan 523.014 toneladas y el 21%
correspondiente a frutas.

La quinta , la via Soacha, el 38% de 627.991 equivalen a frutas, la via a villavo
256.985 toneladas, la via a choachi 17.452 toneladas y la via la Calera 54.750
toneladas.

De esta entrada y salida de productos, se movilizan 38.551 vehiculos, de los cuales
5.881 ingresan por la calle 13; principal acceso de carga. Estos alimentos se
distribuyen a partir de la red alimentaria.

Se cuentan con 47 plazas, 197 supermercados y 19 hipermercados.
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Cuadro 5. Agroindustrias, camara de comercio de Bogota.

Conservas
Encurtidos
Enlatados
Congelados
' Jugos
Colorantes y esencias
naturales

Especias y aromaticas
Pasabocas

Productos alimenticios
(institucional)

Pulpas

Yogurt

Otros

TOTAL

Fuente: Cdmara de Comercio de Bogot4.

El 39% de la industria procesadora de frutas del pais, esta ubicada en Bogotéa d.c.
En el afio 2006, la demanda de diferentes tipos de frutas por parte de la
agroindustrias de esta parte del pais se ubica alrededor de las 85.000 toneladas
anuales.

En transformacion de pulpas se encuentras entidades como frupales, frugos,
alimentos s.a.s, pulpas universales y en jugos, alpina, postobon, coljugos, california
y meals.

Dentro de las empresas procesadoras exportadoras estan el tesro fruits,frutierrez
s.a, tropico andino Itda, colombian exports Company, agropecuaria talenquera s.a,
entre otras.

Dentro de esto, las principales destinos de exportacion son en orden de importancia,
union europea 57% , Estados unidos 20% , Comunidad Andina de las naciones
57%, expresados en 7.4 millones de ddlares en ventas de pulpas y jugos.

Por ultimo la cercania de Colombia con el mundo y la centralidad aeroportuaria,
Permiten tener una buena relacion y comercializacion de productos.
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Imagen 7. Operacion carga aérea.

El aeropuerto el dorado es el de mayor trafico aéreo en toneladas a nivel de
Sudamérica, por encima de Sao pablo, Buenos Aires, Lima; a nivel nacional la
operacion aérea mas alta estd dada por la capital, con un 74 % del total.

Por otra parte, a un nivel de distribucién nacional y local, se plantea la rehabilitacion
de la via férrea, conectando la region con el pais, posibilitando mejores relaciones
productivas y econémicas.

A partir de estos estudios previos y analisis de viabilidad del proyecto se concluye
en el promover la identidad campo ciudad mediante programas encaminados a
aprovechar los beneficios del sector rural en combinacién con la oferta y la demanda
registrada, dandole un reconocimiento al campesino empresario.

Se lograria impulsando el desarrollo de tecnologia y productos con valor agregado
de poco peso y/o volumen, que podrian ser transportados y comercializados
facilmente, productos de alta aceptacion en los mercados nacionales e
internacionales. Colombia se ha caracterizado por exportar productos primarios, es
decir, materias prima o0 insumo necesarios para su transformacion en otros paises,
factor que explica el bajo aprovechamiento de los recursos propios.
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5.6 DIAGNOSTICO

Para conocer el &rea de trabajo, y determinar las problematicas y posteriormente
plantear soluciones, el poligono fue estudiado a partir de las tres estructuras
planteadas en Plan de Ordenamiento territorial.

5.6.1 Diagnostico funcional urbano. Mosquera y posicion estratégica permite
buena conectividad con los municipios de la sabana y con la capital.

La calle 13 y mayor entrada de carga tuvo un incremento del 77% de vehiculos
pesados, de 1446 a 2556, a esto sumandole que al menos 350.000 personas de la
sabana, trabajan en Bogot4, esto quiere decir, congestién vehicular, deterioro de la
malla vial, incremento en los tiempos de viaje hasta en un 40%.

Imagen 8. Diagnostico funcional urbano.
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5.6.2 Diagnostico funcional zonal. Ademas de lo ya mencionado, la falta de
continuidad de vias barriales y veredales, incrementan los problemas de congestion
vehicular.

La carecian de ciclo rutas y pasos peatonales hacen que estos lugares sean
inaccesibles para las personas.
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La via férrea en su estado de des habilitacion, el mal estado de las vias, la
discontinuidad en los tramos rehabilitados, no permite que la conexion de la region
y el pais sea méas evidente, posibilitando mejores relaciones productivas y
econdmicas.

Imagen 9. Diagnostico funcional zonal.

Posteriormente, dentro de lo diagnosticado de la estructura ambiental, se identifican
areas de riesgo de inundacién, a pesar de esto, invasion de las rondas de rio,
vertimientos de desechos y residuos generados por las areas industriales y los
asentamientos ilegales.

>

La contaminacién de los humedales y el paisaje han influido en la desaparicion y
extincion de aves endémicas de la sabana de Bogota.

La polucion generada por los vehiculos que circulan la calle 13 que son mas de
2564 vehiculos diarios, las emisiones contaminantes de las fabricas, son factores
gue disminuyen la calidad de vida en el sector.

En la imagen 6, se aprecian las areas mencionadas a nivel del municipio.

5.6.3 Diagndéstico ambiental urbano. Para el sector el porvenir 2 en especifico, se
observa la invasion de la ronda del rio Bogota, que delimita y separa a la capital,
con el municipio de Mosquera.

En este lugar existen ademas asentamientos ilegales, que han venido consolidando
a partir de viviendas; las cuales vierten al cuerpo hidrico desechos y residuos, en
algunos lugares, acumulacion de basuras.

La contaminacién auditiva y la polucion son problemas ligados a la movilidad.

La presencia de industrias, la entrada de carga y vehiculos pesados en cercania a
el humedal impactan negativamente en el ecosistema.
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Las areas de parqueos, monta llantas son los mayores agentes contaminantes e
invasores del espacio publico.
En la Imagen 6 se identifica puntualmente los problemas mencionados.

Imagen 10. Diagnostico ambienta urbano.
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5.6.4 Diagnostico ambiental zonal. Dentro de lo analizado, el espacio publico es
impactado por la vivienda y la industria.
Debido al crecimiento ilegal del sector no cuentan con puentes peatonales, ni
ninguna de las cesiones tipo a establecidas por la norma; lo que dificulta la conexién
del lugar con areas cercanas y el disfrute de la poblacion.
Por ultimo, no existen areas recreativas ni se tiene en cuenta el area de m2 de area
comunes y verdes por habitante.
En la Imagen 7 de diagnéstico se representa mediante iconografia los problemas
encontrados.

Imagen 11. Diagnéstico ambiental zonal.
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5.6.5 Diagnostico socioecondmico urbano. Para finalizar con el diagnéstico de
los sistemas estructurantes, esta el socioeconémico; donde se pretende mostrar el
posicionamiento de las industrias de alto, y mediano impacto, parqueaderos,
bodegas, todo esto ligado a la vocacion de la calle 13 como entrada de carga a
Bogota. Se identifican también areas residenciales, areas de servicio y comercio;
esto relacionado al uso del suelo. Los de usos de vocacion del lugar representan
en un gran porcentaje areas forestales y de reserva, seguido por actividades
institucionales.

Imagen 12. Diagnostico socioeconémico urbano.
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5.6.6 Diagnostico socioecondmico zonal. En este caso, el color amarillo
representa las zonas residenciales, y en morado las areas de industria. Se identifica
también la vivienda en areas de inundacion, barrios en consolidacion, las industrias
de alto impacto para el ambiente y se evidencia la falta de equipamientos culturales,
educativos y servicios complementarios a la vivienda.

Imagen 13. Diagnostico socioecondémico zonal.
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5.7 TEORIA URBANA

Para la solucion de los problemas ya mencionadas se estudian concepto de Kevin
Linch en el libro imagen de la ciudad. La legibilidad de la ciudad, se basa en que se
pueden reconocer y organizar pautas de manera coherente; de igual manera, esta
ciudad legible hace sitios diferentes que sobre salgan y sean formalmente
identificados.

Son 3 puntos bases, para revisar. La identidad, generar una distincion en la
propuesta urbana plan parcial, la estructura, donde relaciona al observador y al
espacio y el significado; esto define y genera tipologias coherentes.

En esta estructura se habla de dos aspectos importantes la red y la estructura
organizacional. La red definida como un entrelazamiento de hilos, con aberturas
regulares y fijadas por mallas generando tejidos; y la estructura organizacional,
definida como el armazon que sirve de base para el funcionamiento adecuado,
coordinado, equilibrado e integrado de sistemas, pues presenta las diversas
interrelaciones existentes entre los diferentes elementos que la conforman; estos
abarcan aspectos técnicos y comportamientos que influencian la forma de generar
disefios. Por lo tanto las dos se relacionan y conforman una estructura emergente.

Lo anterior busca ser asociado a la prestacion de servicios a la comunidad, puesto
gue no solo es importante optimizar y potencializar la red fruticola, sino que también
es prioritaria la consolidacion de areas de espacio publico y el ofrecimiento de
servicios complementarios, que generen una estructura emergente, donde existen
interrelaciones entre los sistemas ambientales, viales y funcionales en un sector
considerado como NODO URBANO, es decir un sector que ofrece todo tipo de
servicios de forma ordenada. El proyecto sera entonces concebido bajo esta
estructura, y sera fundamentado a partir de las siguientes teorias:

Tejido social. El uso mixto disminuye la necesidad de desplazamiento y genera
barrios sostenibles. La zonificacion por actividades conduce a una mayor
dependencia de carro.

Ciudad contemporanea. Construccion de la ciudad a partir del espacio publico, y
con estructuras abiertas que permitan la construccion de redes sociales.

Ciudades para un pequefio planeta (Richard Rogers). Flujos de circulacién
peatonal, el trafico urbano destruye el sentido comunitario de la calle. A medida que
se aumenta el tréfico, disminuyen las visitas informales de vecinos.
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5.8 PROPUESTA URBANA

5.8.1 Propuesta funcional. De los puntos que se resuelven, es la recuperacion,
rehabilitacion de la via férrea, ampliando la trocha de su tamafio al de dimensiones
estandar universales. Permitiendo la conexion con diferentes puntos del pais.

Puntos de conexién como el de la entrada y salida de productos para su
transformacién con valor agregado, como conexion de red centros de acopio,
provincias productoras, y conexién con Bogotd, principal consumidor.

Se busca incentivar el transporte masivo y asi disminuir factores de
descontaminacion, polucion y tiempos de viaje en los recorridos realizados por la
calle 13. La entrada de vehiculos de carga pesada a la capital se disminuiria,
mejorando las conexiones e intercambios.

Imagen 14. Propuesta funcional.
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Lo segundo por realizar, es la ampliacion de la calle 13 en un perfil V1 de 25 metros,
repartidos en andén, calzadas, ciclo vias, separadores, estaciones de parada de
transporte publico. La aparicion de orejas, retornos, bahias mejoran la movilidad
del sector.

Creacién de ddlo rutas y
caminos peatondes

Se da continuidad a la traza urbana existente, mejorando la conectividad, y
consolidando sectores que estaban en proceso de desarrollo, se define una nueva
subdivision de predios, que contaran con ciclo rutas, caminos peatonales, puentes
y demas cesiones tipo a, para el goce y disfrute de los usuarios.
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5.8.2 Propuesta ambiental. Unas de la probleméticas mas fuerte para resolver en
el plan parcial era el de la recuperacion de los cuerpos hidricos existentes y su ronda
de rio.

Segun la corporaciéon autbnoma regional (CAR) entidad encargada de estos
aspectos, sefiala que para el rio de Bogotéa se deben ceder 300 mts a lado y lado
del rio como zona de proteccidén y amortiguacion.

Para este plan parcial es fundamental apoyarse del ya planteado proyecto de la
ronda del rio Bogota. Donde en este caso se beneficiaria la poblacion de Mosquera
como la poblacién de Fontibon en Bogota, marcando una barrera y un control entre
el crecimiento urbano y las tierras con vocacion rural.

Imagen 15. Propuesta ambiental.
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La poblacién que se encontraba en areas dentro de la ronda de rio, se adquirira el
inmueble por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial y sera reubicado en
areas planteadas, dentro del mismo plan parcial.

Para la recuperacion del otro cuerpo hidrico, se recupera el espacio publico y se
desplazan las industrias, principales contaminantes.

Lo primordial es la recuperacion y demarcaciéon de la ronda del humedal y la
integracion con el rio Bogot4; conformando un parque regional que ademas de
contener actividades ludicas, de ocio y deportivas, busca retornar aves autdctonas
de la sabana de Bogota.

Esto mediante la plantaciébn de arboles frutales que alimentan a la aves y la
recuperacion total del humedal como habitad de gran nimero de aves acuaticas; lo
anterior, dentro de areas especificas del plan como zonas de contemplacion.

59



Imagen 16. Perfil ronda del humedal- area de contemplacion.

La integracion de esta propuesta esta ligada al disefio del espacio publico.

5.8.3 Propuesta espacio publico. En laimagen 16, se aprecia también el lugar de
la reubicacion de la vivienda, como apoyo y complemento mutuo con el parque.

Se valoran unos recorridos importantes y flujos de personas que determinan la
creacion de plazas a partir de un recorrido central, que reparte y conecta el area
residencial.

Imagen 17. Propuesta espacio publico.
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Se recupera el espacio publico, que se tenia destinado para areas de vertimientos,
parqueaderos e industrias contaminantes.

Dentro del planteamiento del parque existen area de ciclo rutas y paseos
peatonales, que se conectan con usos de escala zonal, generando actividades que
fomenten al recorrido y la apropiacion del parque; bibliotecas, colegios, centros
culturales y areas comerciales.

Reubicacién zonas industricles
contarminantes

N

Por ultimo, la propuesta de usos del suelo dentro el plan parcial.
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5.8.4 Propuesta usos del suelo. Se destinan las areas de reubicacion de la
vivienda, consolidando el barrio, mejorandolo y dotandolo de servicios
complementarios.

En el parque se ubican las actividades de colegios, bibliotecas, centros culturales y
areas de estudios y control de los cuerpos hidricos.

Lo anterior queda en marcado dentro de una segunda y tercera fase de desarrollo
y construccion. En el area restante, es decir el plan parcial, las areas azules
corresponden a equipamientos institucionales, los rojos comercio y el morado las
zonas agroindustriales.

Imagen 18. Propuesta usos del suelo.
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5.9 BIOCLIMATICA URBANA

A partir del andlisis se determinan una seria de elementos de basicos, para
garantizar la eficacia en el manejo de los recursos y minimizar el impacto sobre el
medio ambiente.

De esta forma estos elementos fueron incorporados dentro de la planificacion de la
pieza urbana, generandose a partir de alli el disefio para la interaccion y la
satisfaccion térmica de la poblacion. Consecuentemente fue de gran importancia
establecer estrategias como el asoleamiento del lugar, la reparticion de las zonas
verdes y los espacios libres.

Se establece la creacion de una barrera vegetal que corresponde también a la ronda
de proteccion establecida por la CAR para el rio Bogota, que servird como control
de vientos en la pieza urbana.
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Imagen 19. Bioclimatica urbana.
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5.10 INDICADORES DE MEJORAMIENTO

Como parte de la renovacién urbana que se pretende realizar en la zona, se
equipararon problematicas y se establecen una serie de estrategias que
transformaran, revitalizaran y mejoraran el lugar teniendo en cuenta sus
caracteristicas y determinantes propias, todo en pro de la consolidacion del
potencial encontrado.

A continuacion se presenta un paralelo entre los escenarios actuales y los
propuestos, donde se grafica sus condiciones y como fue el proceso de
mejoramiento.

e Sistema de usos. Como se observa en el Grafico 7, el area de trabajo estudiada
presenta un alto contenido de industria y comercio de escala metropolitana y
zonal que no se articula con los restantes usos, lo que genera una gran cantidad
de usuario flotantes, convirtiéndose en una zona de paso. Como estrategia de
mejoramiento y rehabilitacion del sector, se propone una reubicacion de usos,
sin dejar de lado la reorganizacion del comercio, la industria y su gran
importancia en el sector, en el Grafico 8,es notable que se da prioridad a la
construccion de unidades habitacionales en altura e instituciones
complementarias que aportan servicios de tal manera que la zona se consolide
y preste servicios donde se realicen diversas actividades que incentiven a la
apropiacion del lugar, evitando grandes desplazamientos y minimizando tiempos
de viaje.
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Grafico 7. Escenario Actual, usos del lugar.

m Comercio

Vivienda

® Mixto
m Institucional

mBodegasy
Paraueaderos

Grafico 8. Escenario Propuesto, usos del lugar.
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5.10.1Sistema de Espacio Publico. En el escenario actual se observa que el sector
carece de zonas verdes y espacio publico (Ver Gréfico 9), principalmente por la
invasion de las rondas de rio y fuentes hidricas ademas, de su contaminacion y
vertimiento de residuos por lo tanto, uno de los principales objetivos de la renovacién
de este sector es proveer areas libres que relacionaran todas las actividades del
poligono de trabajo. Areas de contemplacion, plazas tematicas y recorridos
peatonales daran prioridad al peaton, restringiendo vias vehiculares, lo anterior
concibié un 60% mas de espacio publico en la pieza urbana. (Ver Grafico 10)

Grafico 9. Escenario Actual, Espacio Publico.
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Grafico 10. Escenario Propuesto, Espacio Publico.
Poligono

m Espacio
publico
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5.11 UNIDADES DE ACTUACION

5.11.1 Explicaciéon Técnica. Con el fin de reorganizar el gran porcentaje de
industrias y mejorar las condiciones de vida para los usuarios mediante areas
verdes que se integraran con el plan parcial, se re plantea un nuevo sistema de
usos, donde se pretende mediante espacios donde las personas puedan desarrollar
sus actividades diarias sin necesidad de realizar grandes recorridos y tiempos de
viaje; y que por supuesto atraera flujos importantes con el fin de general un potencial
regional y mantener una poblacion permanente y no flotante.

Los usos fueron reorganizados en unidades de actuacién, cada una con una
tematica definida (Ver Imagen 20).

Parque de Escala Metropolitana: Area 128218,2 m2. Se propone como parte de
la intervencién de espacio publico y su recuperacion, esta area funciona como punto
de encuentro y articulacion de todas las actividades ademas, mitiga el impacto
ambiental para los usuarios del plan parcial.

Planta de Transformacion de Fruta: Area 15456,2 m2. Esta unidad de actuacion
corresponde a la transformacion y manufactura del sector fruticola dandole un valor
agregado, en pulpas, mermeladas y jugos para su comercializacion.

Planta de Compostaje: Area 21820,3 m2. Destinada a la transformacion y
aprovechamiento de los residuos generados; para la fabricacion de compostaje y
abonos, esta unidad que esté ligada a la planta de transformacion de fruta para su
correcto funcionamiento y explotacion total de todos los residuos organicos.

Centro de Formacién: Area 34172,45 m2. Corresponde a areas educativas
universitarias, técnicas y areas de investigacion de productos, para mejorar los
procesos desde la obtencion de la materia prima, hasta la transformacion y
comercializacion.

Plataforma Administrativa: Area 27256,32 m2. Por ultimo, la unidad de actuacion
urbanistica administrativa, de gestién y negocios agroindustriales con enfoque
fruticola. En esta unidad mediante la coordinaciéon de entidades publicas y privadas,
se apoyara y fomentara dicha actividad; promoviendo proyectos estratégicos en
areas de innovacion y tecnologia, alianzas productivas y empresariales,
comercializacion y mercados.

Centro integrado de formacién profesional: Area 14708,04 m2. Formacion de
profesionales en el area productiva de la fruta y la reorganizacion del comercio para
productos con mayor explotacién productiva.

Unidad de vivienda 'y comercio: Area 78171, 52 m2. Es el espacio otorgado para
la residencia de los estudiantes, usuarios y trabajadores de cada una de las
unidades planteadas dentro del plan parcial, con servicios de comercio
complementarios de escala barrial.
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Unidad de estacion Ferroviaria de intercambio: Area 11234,43 m2. Punto
intermodal de intercambio de carga del por mayor a granel e intercambio entre el
Sistema Integrado de Transporte, taxi y Tren de Cercanias.

Imagen 20. Unidades de actuacion
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5.11.2 Normativa. Para el planteamiento de un plan parcial, instrumento de
planificacion, es necesario la aplicacion de una nueva normativa que permita
realizar cambios en el poligono de trabajo a favor de mayor rentabilidad y una alta
inversion por parte de inversionistas. Esta nueva normativa sera respaldada y
apoyada por las leyes, planes y programas de mayor escala que existen como
generadores de desarrollo.

La normativa se basa en los siguientes aspectos fundamentales para la re
estructuracion de las ciudades y de la alta inversion que se requiere para una total
renovacion:

e Densificacion de las nuevas construcciones, dado que para la renovacion
urbana de este lugar, se plantean nuevas areas residenciales para lo cual es
necesario y casi obligatorio re densificar con una propuesta nueva de alturas que
superen las anteriores. Las condiciones para estas nuevas alturas son basadas
en el uso y a su posicidon respecto a vias con las que colinda. La mayor altura 22
pisos corresponde a la entrada del plan parcial como elemento Hito en la ciudad,
las &reas residenciales contaran con una altura maxima de 10 pisos escalonados
hacia el parque y en demas proyectos institucionales se deberan tener
plataformas méximas de 6 pisos y torres de 8 pisos.

e Desarrollo de nuevas tipologias de manzanas, teniendo en cuenta que en el
sector hay gran cantidad de areas sin intervencion y con el fin de interactuar y
aumentar el porcentaje de las zonas verdes, la tipologia de las manzanas esta
prevista para que la arquitectura se integre con los espacios verdes y se mezclen
como un solo elemento, con el fin de preservar e incluso renovar lo que se
encuentra en alto estado te deterioro y abandono.

Las manzanas que se encuentran colindantes al parque metropolitano, se proponen
plataformas que se adosen a las alturas existentes (4 pisos) con el fin de continuar
con el paramento y que no interfiera con la escala humana.

5.12 CUADRO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo
urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios. A lo que hacen
relacion las cargas y beneficios del plan parcial.

El establecimiento y modificacion de la zonificaciéon de usos del suelo mas la
autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de construccion o el indice ocupacion, o ambos a la vez; generan
beneficios a los titulares de derecho de dominio o propietarios del sector. Los cuales
se ven enlazados a un proceso de valorizacion.

Los siguientes son aspectos importantes para el posible desarrollo del proyecto:

e La adquisicion de inmuebles se realizara por enajenacion voluntario y
expropiacion judicial.
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La reubicacion de los asentamientos humanos ubicados en sectores de alto
riego.

Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de
espacios publicos domiciliarios.

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el instituto
geografico Agustin Codazzi.

Cuadro 6. Cargas y Beneficios, escenario actual.
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Cuadro 7. Cargas y Beneficios, escenario propuesto.
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6. UNIDAD DE ACTUACION
6.1 DELIMITACION UNIDAD DE ACTUACION

La unidad de actuacién, Plataforma administrativa agroindustrial, se encuentra
localizada entre la calle 13 y calle 12 y carrera 2 y carrera 32. (Ver Imagen 20)

Imagen 21. Delimitacién Unidades de actuacion

6.2 JUSTIFICACION

Se busca el reconocimiento del campesino empresario; impulsando el desarrollo de
tecnologias y productos con valor agregado de poco peso, que podran ser
transportados y comercializados facilmente, con un mejor rango de ganancia.

Las conexiones de entrada de mercancia, estan relacionadas con las provincias
productoras y sus cabeceras municipales, Girardot, la mesa, Soacha y Fusagasuga.
Se conectan mediante la via férrea y las aplicaciones y mejoras de la calle 13y las
conexiones de salida de mercancias a nivel nacional, se distribuiran a la red de
almacenes de cadena; internacionalmente mediante el aeropuerto el dorado, y su
distribucién a norte américa, Europa, Asia y Suramérica.

Esta unidad seré la encargada del proceso administrativo, de gestion y de negocios
para la agroindustria enfocada en el sector fruticola, promoviendo proyectos
estratégicos en coordinacion con entidades privadas y publicas.

Ejercera también las funciones de inspeccion, vigilancia y control a los
establecimientos productores y comercializadores durante las actividades
asociadas a su produccion, importacion, exportacion y disposicion para consumo.
Certificara condiciones sanitarias, brindara asistencia técnica y asesorara entidades
en la aplicacion de normas y procedimientos, y otorgara el visto bueno para la
importacion y exportacion de los productos fruticolas, previo el cumplimiento de los
requisitos establecidos en las normas vigentes.

Actuara como laboratorio nacional de referencia en relacion a los productos de
competencia y ejercer la coordinacion de la red de laboratorios a su cargo.
Ademas de esto, prestara los servicios necesarios para el turismo de negocios,
desde su estadia, procesos de negociacion, asistencia técnica y presentacion de
conferencias y demas servicios complementarios.
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En conclusién el plan y las respectivas unidades de actuacion quieren promover la
identidad campo ciudad mediante programas encaminados a aprovechar los
beneficios de la region y su sector rural, en combinacion con la oferta y demanda
registrada, tanto nacional como internacional.

La unidad, se relacionara con los grandes productores para la negociacion de la
produccion de las provincias del Sumapaz, alto de Tequendama, Tequendama y
Soacha. Internacionalmente, la exportacion y la basqueada de mercados esta
abierto a las exigencias de los inversionistas.

6.3 PROBLEMATICA

En el area de trabajo se identican una serie de determinantes que impactan de
manera negativa a todos los usuarios del sector, que ha pesar de las circunstncias
se mantienen y de alguna manera tratan de cambiar la imagen de la zona la cual
cuenta con un gran potencial para la transformacion de productos fruticulas y su
comercializacion nacional e internacional, sin embargo las areas verdes que
integraran los proyectos son las que presentan mayores afectaciones pues su
infraestructura es insuficiente y no se encuentra en las condiciones optimas para su
habitabilidad.

Este fenomeno causado por la invasion de zonas verdes, rondas de rio y zonas de
proteccion ambiental conlleva al detrimento de las areas de trabajo, areas
residenciales y equipamientos de escala zonal del sector Puente Grande.

Ademas de esto, se suman los problemas de movilidad en cuanto a tiempo de viaje
, congestion vehicular y contaminacion, fenomeno causado por la falta de control
del gobierno y falta de implementacion de nuevos metodos para aumentar la
competitividad a los retos globlales.

6.4 OBJETIVOS DE LA UNIDAD DE ACTUACION

e Contribuir a ampliar los mercados de exportacion de materias primas con valor
agregado.

e Gestionar la perspectiva empresarial como motor de desarrollo urbano.

e Incentivar al nuevo conocimiento en el sector fruticola para reforzar los
preparaciones y posicionamiento en los mercados globlales.

e Certificar condiciones sanitarias, brindar asistencia técnica y asesorarias a
entidades en la aplicacion de normas y procedimientos.

e Ejercer las funciones de inspeccion, vigilancia y control a los establecimientos
productores y comercializadores durante las actividades asociadas a su
produccion, importacion, exportacion y disposicion para consumo.
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6.5 PROPUESTA URBANA

6.5.1 Sistema de Movilidad Peatonal. La movlidad peatonal y el analisis de los
flujos determinan los recorridos de la u.a.u, un recorrido que responde a los ejes del
parque, buscando la integracion y la relacion con el entorno, otra como acceso y
puerta de entrada al plan parcial y el ultimo como remate y continuidad del eje
central del plan, donde se articula con la unidad de transformacion de fruta; debido
a la necesidad por parte del usuario negociante, de observar el proceso de valor
agregado.

La movilidad vehicular se genera por vias terciarias para no afectar en la movilidad
del plan parcial.(Ver Imagen 22).

Imagen 22. Propuesta de movilidad peatonal

Moviidad peatond

6.5.2 Sistema Ambiental. La estructura ambiental y espacio publico responden
principalmente a la conexion con parque regional y la intencion de ver como estas
areas verdes se apropian y crean un ambiente amable y acogedor para los usuarios.
El manejo de niveles obedece tedricamente de como el espacio publico, remata y
se conecta con el proyecto arquitectonico.

Se disefian las vias con su respectiva iluminacion, arborizacion perimetral a la
unidad, cediendo unas de antejardines y proteccion ambiental. (Ver Imagen 23).

Imagen 23. Propuesta ambiental.

E structura armbientd
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6.5.3 Sistema de Espacio Publico. Las cesiones tipo A y tipo B, correspondientes
a la parte del predio transferida por el urbanizador al Municipio, a titulo gratuito y por
escritura publica, para uso publico.

Y las cesiones tipo b correspondientes a la parte del predio transferido por el
urbanizador a los propietarios y/o copropietarios, para uso comunal privado.

En las cesiones tipo A, se ceden ciclo rutas, vias peatonales, eliminacion,
arborizacion, aislamientos, plazas de encuentro.

Las cesiones tipo B, se trabajan en cada proyecto de la unidad de actuacion
internamente, generando areas comunes como restaurantes, plazas, balcones,
terrazas, entre otros.

El disefio de espacio publico, estaba basado en las cartillas de espacio publico,
mobiliario y andenes, desarrollados por el IDU.

Imagen 24. Propuesta espacio publico.

v

6.5.4 Sistema de Movilidad Vehicular. El perfil de la via de la calle 13, esta
compuesto por el andén donde estan los contenedores de arboles e iluminacion,
ciclo rutas de en dos sentido con un total de 2.5 metros, seguido de la circulacion
peatonal y la proteccion ambiental de 10 metros.

El disefio de esta protecciébn ambiental, tiene como finalidad evocar la integracion
del espacio publico y zonas verdes con el proyecto. La bahia vehicular esta
destinada para usos del transporte publico y llegada importante de usuarios.

En las demas vias, la proteccion ambiental corresponde al area de antejardin, segun
el caracter y perfil.

Imagen 25. Propuesta de movilidad vehicular.
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Las plantaciones de &rboles, diagraman y corresponde a los recorridos de las
personas, generando microclimas confortables.

6.6 VOLUMEN NORMATIVO

Segun lo propuesto para la normativa del plan parcial, donde se busca realizar una
renovacion urbana a favor de la factibilidad y rentabilidad, sin dejar de lado los
planes, programas y leyes de mayor escala que existen como generadores de
desarrollo de la ciudad, el volumen es el producto de los siguientes aspectos:

El desarrollo de una nueva tipologia de manzana, se propone una plataforma que
se adose a los proyectos colindantes, generando un escalonamiento en el plan
parcial, respetando la altura de los mismos para que no pierdan protagonismo, por
el contrario a través de la nueva arquitecturas estas seran resaltadas y conformaran
un solo conjunto arquitecténico. (Ver Imagen 26).

Imagen 26. Aislamientos y paramentos.

AISLAMENTOS

37

El volumen se concibe a partir de los aislamientos y paramentos, respetando los
andenes y las areas cedidas como pararte de la red de espacio publico. Por lo tanto
el area de ocupacion del proyecto es del 40 por ciento, contra un 60 por cientos que
corresponde a areas recreativas, de ocio y contemplacion. El edificio debera ser
desarrollado en un area total construida correspondiente a 25.000 metros
cuadrados.

La densificacion, y por su ubicacion junto a la calle 13 de caracter metropolitano, se

plantea una torre de 22 pisos, que se relaciones, paramente el perfil de esta via y
conforme un hito en la entrada y salida de la ciudad. (Ver Imagen 27).
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Imagen 27. Paramentos

PARAMENTOS

=OOLS

Las cesiones tipo A, son espacios publicos e infraestructura destinados a el uso
publico de la ciudad, cedido con el fin de otorgar un beneficio y las cesiones tipo B
Son las areas destinadas de espacio publico construido dentro del proyecto que
forman parte integral del mismo y otorgan parte integral del mismo y otorgan
beneficios a los usuarios. (Ver Imagen 28).

Imagen 28. Cesiones Tipo Ay Tipo B
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6.6.1 Cuadro de Areas

Imagen 29. Areas.

Ban. o
. .,

(7

Area 7033m2  Area 1868 m2 Area 2689 m?2

......

Area 1960 m?2 Area 657 m2 Area 1050 m2

Cuadro 8. Areas Unidad de Actuacion

Lote 17,033 m2
Construido primera planta 6,517 m2

Espacio publico 10,519 m2
Proyecto 25,324 m2

6.6.2. indices de Ocupacion y Construccion

INDICE DE OCUPACION

Area total Construida 1 piso:
Area Total del predio:

INDICE DE CONSTRUCCION

6517 m2
=

0.38
17033 m2 =

La suma de la superficie de todos los pisos: = 25,324 m2 = 1.4
Area Total del predio:
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7. ANALISIS DEL LUGAR Y CONTEXTO

Para el correcto funcionamiento y desarrollo del proyecto, es vital estudiar las
condiciones fisicas, climaticas y urbanas del area de intervencion. En el caso de la
plataforma administrativa y de gestion de negocios se analizaron una serie de
elementos, que permitieron la evolucion y el planteamiento de un esquema que
cuenta con los espacios necesarios para el desarrollo de las actividades planteadas.

Este estudio se realizé a partir de lo mencionado y estipulado en el plan parcial
agroindustrial, posteriormente se hizo del mismo modo en el lugar de la implantacion
del proyecto con el fin de que este se adapte de forma exitosa a los sistemas
generales que conforman y fundamentan el proyecto. El analisis contiene los
siguientes aspectos:

7.1 NODOS, EJES Y TENSIONES

A continuacion se muestra en la Imagen 30, en donde se evidencian los nodos, ejes
y tensiones que nacen del contexto, esto permite justificar y explicar el proyecto a
partir de una serie de condiciones que potencializan su uso y su forma.

El edificio tiene una relacion directa por su ubicacibn con la Planta de
manufacturacion fruticola, con el fin de apoyar y acompafar tanto inversionistas,
productores, transportadores en los procesos de comercializacién y produccion de
mejores y mas productivas materias primas. Presenta una gran afluencia de
usuarios tanto directos como indirectos provenientes del eje del parque lineal y sus
eguipamientos complementarios, ademas de las areas residenciales colindantes.

Imagen 30. Nodos, ejes y tensiones.

TENSONES
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7.2 LINDEROS Y DIMENSIONES

En segunda medida se analizan los linderos y sus respectivas dimensiones, el lote
limita con la Av. Calle 13, via de caracter metropolitano, por tal motivo el aislamiento
y proteccion ambiental es mayor que los demés, buscando contrarrestar la
contaminacion visual, auditiva y ambiental generada por esta troncal de alto trafico
de carga. También circunscribe con la carrera 22y carrera 3 , en ambas vias se
plantean aislamientos de acuerdo a lo estipulado en el PBOT de Mosquera , por
ualtimo la unidad de actuacion se encuentra delimitada por el parque lineal y la calle

13 y una via peatonal que divide los proyectos permitiendo mejores recorridos
dentro de la unidad de actuacién urbanistica. (Ver Imagen 31).

Imagen 31. Linderos y dimensiones.
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7.3 ACCESIBILIDAD

Se considerd también para el proyecto la accesibilidad y los tipos de flujos que
rodean el proyecto.

Aqui se evidencia la importancia de conformar accesos peatonales, bahias para
transporte publico, puentes peatonales, debido al gran flujo de transeuntes que
circula en el plan parcial, los accesos peatonales estan determinados de acuerdo a
los recorridos diarios de la poblacion existentes y los propuestos para mejorar y
conectar todos los proyectos de manera coherente.

Imagen 32. Accesibilidad.

7.4 ALTURAS Y USOS DEL CONTEXTO

Los usos en el contexto inmediato determinaron la compatibilidad del edifico y asi
mismo como relacionarlo mediante las alturas propuestas, teniendo en cuenta la
reorganizacion para que cada actividad se desarrolle de forma coherente y no
interfiera con las deméas. Como parte integrar de las normativas acogidas por el plan
parcial, la mayor altura corresponde a la plataforma administrativa siendo el nodo
de acceso, evidenciando sobre la calle 13. (Ver Imagen 33).

Imagen 33. Alturas y usos del contexto.
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7.5 VALORES DEL LOTE

Se evaluaron los valores internos del lote, con el fin de identificar y aprovechar al
maximo su potencial, ayudando conectar el proyecto con el ambito empresarial
agroindustrial a su contexto. El proyecto colinda con un parque lineal de escala
metropolitana, que funciona como elemento transitorio y articulador entre los
diferentes usos, es el punto detonador del plan parcial, ademas de ser el principal
dirigente de las visuales del proyecto.

Imagen 34. Valores del lote.

7.6 FORMA URBANA

La forma urbana responde a la paramentacion y aspectos bioclimaticos, ademas de
ser el elemento hito dentro del plan parcial.

Posee una posicion estratégica, con buena accesibilidad. Primero, la calle 13 que
recibe a la poblacion que se moviliza en transporte publico y transportes
alternativos. Segundo, la conexion con el parque las areas residenciales
propuestas, son flujos importantes, diarios de los trabajadores y por dltimo la
relacion con las demas unidades de actuacion para tener procesos claros y
efectivos.

Por ultimo, la forma urbana del proyecto corresponde a las formas, tipologias del
contexto, zonas verdes, taludes y cambios de nivel. (Ver Imagen 35).
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Imagen 35. Forma Urbana.

7.7 ESPACIO PUBLICO

El disefio del espacio publico en el proyecto, busca resaltar por su tratamiento de
piso y elementos de mobiliario las edificaciones y el acceso a las mismas, del mismo
modo busca integrar mediante un escalonamiento las unidades de actuacion del
plan parcial. Este se establece teniendo en cuenta como eje fundamental el eje de
acceso propuesto hacia el parque e integrando en el proyecto, de tal manera que
estos elementos verdes se reflejaran hacia el interior de los espacios, plazoletas
principales y areas de circulacion, dispuestos para la permanencia y descanso de
los usuarios.

Finalmente se aprovechan las areas de cesion después en los andes para la
plantaciébn de especies vegetales adecuadas, ciclo vias y puntos comerciales de
escala barrial, conformando estancias de paso o pausa para los transeuntes de la
zona, invitandolos a interactuar con los proyectos. (Ver Imagen 36).

Imagen 36. Espacio Publico.

A

WS

Alcoparro de Bogota

Méduos puntos
de informacién

Liquidorber y servidos DU

e
! \
Loseta gua y derta para ‘

d\iCQpOS\lO&)S

Jazrin huesto

80



7.7.1 Fitotectura. En la intervencién del espacio publico, se emplean las siguientes
especies vegetales, de acuerdo a los requerimientos del edificio y de los usuarios.
Es necesario contemplar que la siembra de &rboles requiere de una adecuada
eleccion de tal forma que las especies no sufran ni generen dafios en las vias o el
nuevo espacio publico propuesto.

e Chicala: Especie de mediana altura con flor amarilla grande y vistosa, funciona
como parte fundamental en la creacion de microclimas en las areas mas amplias
del espacio publico como el eje de mitigacion ambiental, pues debido a su gran
follaje funciona como barrera que aisla la contaminacion ambiental y el ruido.
Alcanza una altura maxima de 10 metros. (Ver Imagen 37).

Imagen 37. Chicala

Fuente: PORTAL GOOGLE IMAGENES. Disponible en:
<https://lwww.google.com.co/search?q=google+chicala>.
Consultado en: 20 de Agosto de 2016.

e Ficus Carica: Esta especie de porte bajo semejante al de un arbusto, se emplea
como acompafiamiento del mobiliario urbano, este arbol puede ser tratado para
evitar un gran crecimiento, pues su copa alcanza un diametro de 0.60 metros a
1 metros, ademas es poco exigente en cuanto a las cualidades del terreno, su
crecimiento es lento y su corteza se caracteriza por ser lisa y de color grisaceo.
(Ver Imagen 38).

Imagen 38. Ficus Carica
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e Magnolio: Esta especie de silueta ramificada desde la extrema base con hojas
ampliamente ovadas, cuenta con una altura de 20 metros, posee una copa de
denso follaje y dispone de un tronco corte, con fisuras en la corteza, ademas
forma parte integral del disefio porque genera sombra sobre los recorridos
peatonales y emana un aroma relajante cuando esta florecido. (Ver Imagen 39).

Imagen 39. Magnolio

Fuente: PORTAL GOOGLE IMAGENES. Disponible en:
<https://lwww.google.com.co/search?q=google+magnolio>.
Consultado en: 20 de Agosto de 2016.

7.7.2 Mobiliario Urbano. En la propuesta del espacio publico se integra un conjunto
de objetos y piezas de equipamiento que se instalan con varios propdsitos, en este
conjunto se incluyen bancos con jardineras que pretenden mostrarse como una
integracion entre la naturaleza y areas duras, bicicleteros como espacios adecuados
para el parqueo de bicicletas que incentiven su uso y cubiculos de lectura que se
componen con la temética del eje galeria, café y libro. (Ver Imagen 40).

Imagen 40. Banco Urbano

Fuente: PORTAL GOOGLE IMAGENES. Disponible en:
<https://www.google.com.co/search?g=google+mobiliario+urbano>.
Consultado en: 20 de Agosto de 2016.
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Los elementos urbanos propuestos, identifican la pieza urbana y a través de estos es
posible reconocer caracteristicas particulares que solo habran en ese lugar y que
corresponde y se adecua de forma perfecta a los espacios y plazoletas tematicas que
demanda el proyecto. (Ver Imagen 41).

Imagen 41. Bicicletero

Fuente: PORTAL GOOGLE IMAGENES. Disponible en:
<https://www.google.com.co/search?g=google+mobiliario+urbano>.
Consultado en: 20 de Agosto de 2016.

83



8. PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO
8.1 TEORIA ARQUITECTONICA

La teoria y concepto arquitectonico, se basa en la comodidad de los empleados,
reconocidos como el corazon y elemento central de las empresas, motivo por el cual
se debe interpretar asi.

El disefio debe ser flexible, consiente de la salud de los trabajadores, donde se
aumente la concentracion y la productividad.

La inclusion de zonas verdes, generan espacios acogedores y agradables para
trabajar; eliminando el sedentarismo, principal problema para la salud de los
trabajadores, esto implica un cambio en el modelo de trabajo en oficinas.

La oficina “flexible”.

Un estudio realizado por la organizacion de gestion de recursos humanos, en
Estados Unidos, encontré que 7 de cada 10 empresas permite el horario flexible,
mientras que en 2010 so6lo 5 de cada 10 lo hacian. Trabajar desde otro sitio no
implica, exclusivamente el trabajo en casa, las estaciones de tren, los aeropuertos
y las oficinas ubicadas en edificios de distintos puntos de la ciudad funcionan para
ese fin.Actualmente los empleados optan por recurrir a espacios como las cafeterias
para resolver asuntos de negocios, aunque ahi puedes atender soOlo acciones
inmediatas, es un lugar destinado a socializar, y no resuelve las necesidades de
una oficina en forma, donde los viajes por motivos laborales son una posibilidad
para crecer y entender mejor los mercados de negociacion.

Las oportunidades laborales estan mas ligadas al intercambio y charla que al
modelo establecido de oficinas.

El proyecto arquitecténico, contara con dependencias claras y distribuidas de
manera légica, como lo son las alianzas productivas con las provincias de Soacha,
Sumapaz, Tequendama y alto de Tequendama y las redes empresariales. La
comercializacion y estudio de mercados, el desarrollo tecnolégico e innovador, los
programas sanitarios y control de calidad.

Las areas necesarias para el desarrollo del proyecto, estan presentadas en la
siguiente imagen, que contiene el programa arquitectonico, analizando usuarios,
mobiliario y area requerida.

Esta division y esta jerarquizacion de despachos o departamentos, se organiza de
manera descendente en la plataforma de negocios.

Encabezando las actividades de direccion y representacion, apoyado por unidades
asesoras, que proveen asesoria juridica, financiera y gestion operativa.
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8.2 TEMA Y USO DEL EDIFICIO

Destino de inversiones para servicios de exportacion, agroindustria y manufacturas
de valor agregado.

Consiste en un trabajo articulado para competir en el mercado nacional global,
agrupando, integrando industrias, gobierno, gremios y academias.

Imagen 42. Red estratégica regional fruticola.

LOGISTICA: Alcaidia.
Gobarnacion

Dentro de los componentes, estd el area de alianzas productivas y redes
empresariales, con actores y actividades vinculadas como la secretaria de
agricultura y el ministerio de agricultura.

Segundo, el area de comercializaciébn y mercados, con programas como los de
Proexport, Invierta y el ministerio de comercio. El tercero hace referencia al
desarrollo tecnoldgico e innovador, por parte de las universidades y centros de
investigacion en coordinacion con la plataforma.

8.3 CRITERIOS DE IMPLANTACION

Este proyecto es la entrada y salida del plan parcial, y el de mayor inversion y
produccion de beneficios.

Su localizacién es estratégica, marcado también como hito y punto de referencia.
Por tal motivo, la importancia de desarrollar un proyecto como este.

Para el analisis del lugar, se tiene en cuenta aspectos naturales y artificiales.

85



Las caracteristica topogréficas del lugar tienen una pendiente maxima del 3 % , la
gue se modifica mediante niveles, generando plazas, accesos, circulaciones,
antejardines y parqueaderos en semisétanos.

Imagen 43. Cortes topograficos.

CORTE TOPOCRAFICO | CORTE TOPOCRAFICO 2

Los vientos predominantes, provenientes de norte a sur implicaron en la forma
modificaciones, de tal manera que el edificio direccione las brisas y no choquen con
la plataforma.

Por tal razén el escalonamiento del proyecto. Su uso necesita de iluminacion
indirecta, por tal motivo las fachadas mas cortas estan orientadas oriente —
occidente.

La interaccién del espacio publico y sus zonas verdes corresponden a las areas
verdes y de contemplacion colindantes.

Estas zonas verdes sirven de control de vientos, marcan ejes y acompafian
recorridos peatonales. La conexién con el parque y las areas residenciales
propuestas son flujos importantes, recorridos diarios de los trabajadores que
implican continuidad para tener circulaciones claras y efectivas.

8.4 USUARIOS

Destino de inversionistas, agricultores y demas personas interesadas en planes
estratégicos, asesorias y controles especificos en areas de alianzas productivas y
redes empresariales, comercializacion y mercados, programas de control y
aseguramiento de la calidad, reglamentacion y normatividad para consumo y
exportacion.

Dentro de la direccion ejecutiva y sus unidades asesoras se estima un total de 150
trabajadores, dividido de la siguiente manera por departamentos.

En la direccion ejecutiva 27 trabajadores, en asesoria juridica 38, auditoria interna
46 y la unidad de comunicacion con 39 personas.

En la direccion de planificacion se cuentan con 38 personas en el departamento de

planificacién, 17 en proyectos, 50 en ingenieria y 32 en cooperacion externa para
un total de 158 trabajadores.
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La direccion administrativa financiera esta conformada por el departamento
administrativo con 32 trabajadores, en recursos humanos 18 y en presupuesto,
tesoreria y contabilidad 34.

Para el area de asesorias y atencion al ciudadano se cuenta con 114 personas
encargadas de departamentos de alianzas productivas, comercializacion de
mercados, regulacion y control y laboratorios.

En las zonas bancarias- financieras y de fomento se encuentran 202 personas
capacitadas para cualquier asesoria. En la zona bancaria 72 empleados y en
oficinas de camara de comercio 133.

Por ultimo en los servicios complementarios, auditorios, cafeterias, restaurantes,
puntos de informacion, personal de servicios generales y unidades e ventas se
cuenta con una capacidad de 297 personas.

En total, el proyecto serd un foco de empleos y crecimiento econémico con 1935
personas encargadas del correcto funcionamiento de la plataforma administrativa.

El nimero de productores beneficiados vinculados a esta actividad esta alrededor
de los 5.400.

Imagen 44. Poblacién en el proyecto

4

Permanente Flotante
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8.5 PROGRAMA ARQUITECTONICO

Tabla 1. Programa Arquitectonico Direccién Ejecutiva.
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Tabla 2. Programa Arquitectonico, Direccion de Planificacion.
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En segundo lugar, la direccibn de planificacion encargada de las areas de
presupuesto, seguido por la direccion de control y aseguramiento de calidad, cuya
actividad es garantizar que la red de establecimientos aliados, brinden servicios
integrales con calidad, que contribuyan a mejorar el nivel de salud y bienestar.

En dltimo lugar, pero no menos importante la direccidon de regulacion encargada
basicamente de elaborar el marco regulatorio.
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Tabla 3. Programa Arquitectonico, Direccion Administrativa y Asesorias.
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Tabla 4. Programa Arquitectonico, Zonas bancarias y Servicios complementarios.
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La disposicién de las unidades asesoras en el proyecto permite una correcta
relacion funcional, facilitAndole al usuario el recorrido y el acompafiamiento en las
actividades vinculadas con el sector fruticola.

Asesorando y fomentando la actividad agroindustrial desde alianzas productivas
hasta la comercializacién y valor agregado de productos.
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8.6 ZONIFICACION

Imagen 45. Zonificacion.

El proyecto esta conformado en los primeros niveles por actividades sociales,
lugares permeables para la integracion de todos los usuarios.

En los niveles siguientes, presta servicios de asesorias para campesinos
empresarios y alquiler de oficinas para actividades relacionadas a el sector
agroindustrial.

El area de laboratorios es el espacio de transicion de lo publico a lo privado,

vinculandose con las direcciones administrativas, financieras y generales,
encargadas de la administracion interna.
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8.7 ORGANIGRAMAS FUNCIONALES

Imagen 46. Red de funcionamiento.

Pequefos

Conexion, negociacion y comercializacién entre grandes agricultores y provincias
productoras (Sumapaz, Tequendama, alto de Tequendama y Soacha), integrando
esto a la plataforma administrativa para intercambio de materias primas de
exportacion e importacion.

Garantizar calidad de productos a los ciudadanos, asesorara a pequefos
agricultores y perfeccionara procesos.

También se encargara de la administracion y gestion de las agroindustrias
colindantes.
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Imagen 47. Organigrama administrativo.
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La direccion ejecutiva es el actor principal en el funcionamiento del proyecto, el cual
estara a cargo de las unidades asesoras especificamente en alianzas productivas y
redes empresariales, comercializacion y mercados, direcciones de regulacion,
administrativa financiera y la direccion de planificacién.

8.8 PROPUESTA ESPACIAL

8.8.1 Espacialidad y Usos. La disposicion de los volimenes corresponde a su uso
y a su relacién con el contexto.

Se implantan tres volimenes donde su forma equivale al resultado de la
paramentacion y los recorridos peatonales. En el inicio del plan se define que su
altura debe corresponder a su caracter como inicio y remate del proyecto.

Se definen las plazas de encuentro y los puntos de transicion entre volumenes,
mediante adicion y sustraccion en las masas.
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Imagen 48. Elementos de composicion.

8.8.2 Propuesta espacial. Se deprime parte de un volumen para generar un
segundo acceso a segundo nivel donde se encuentran areas publicas.

En el nivel 7- 8 del proyecto sobresale un volumen, donde su uso de laboratorios,
inspeccion y vigilancia sanitaria insinla un cambio de actividad publica a lo privado.
Desde sus niveles superiores se desarrolla escalonamientos para mejorar visuales
y controlar los vientos.

El elemento continuo acristalado, integrara los tres volimenes, dando una unidad
compositiva y jerarquia en el proyecto.
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Imagen 49. Propuesta espacial.
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8.8.3 Sistema de Circulacion. La ubicacion de la circulacion dentro de la
composicion espacial, esta determinada con el fin de que su recorrido relacione de
manera efectiva y funcional los espacios que contiene su conjunto, igualmente
permite disfrutar espacialmente la configuracion de los demas espacios y sus
caracteristicas plasticas, de tal manera que se le facilite al usuario los recorridos y
sea de una féacil lectura y percepcion visual. De esta manera se determinan
circulaciones publicas, privadas y de evacuacion.

Las circulaciones publicas (café) corresponden a las actividades que no necesitan
un control de personal, permitiendo un recorrido libre pero controlado por las areas
de asesorias.

Por otra parte las circulaciones privadas (amarillo) pertenecen Unica y
exclusivamente al personal administrativo y demas poblacién permanente.

Por ultimo, la zona de evacuacion indicada en la imagen con color rojo, planeada
para cada volumen, donde trabajan conjuntamente.

Se tiene un radio de evacuacion de 50 metros apoyados por aspersores.

Imagen 50. Circulaciones.
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8.9 EVACUACION Y DISCAPACITADOS

Segun lo estipulado en la norma sismo resistente de 2012, el proyecto requiere de
ciertas condiciones, en esta se establecen los mecanismos y sistemas de
evacuacion que deber ser empleados para garantizar el correcto desalojo del
edificio. De acuerdo a lo anterior las vias de evacuacion se entienden como el
recorrido horizontal o vertical, que mediante las areas comunes en la edificacion
aseguran el control y salida de los usuarios hace zonas publicas y abiertas. (Ver
Imagen 51)

Imagen 51. Escalera de evacuacion

Las escaleras de emergencia deben localizarse de tal forma que tengan cobertura
para una zona en una distancia maxima de 30 metros, si en el recorrido existen
aspersores las escaleras podran ser ubicadas en un rango de distancia no mayor a
50 metros entre ellas, adicionalmente debe cumplir con las condiciones establecidas
para los materiales de revestimiento, por lo que deben estar rodeadas por muros
cortafuego, esto en caso de que se encuentren completamente inmersas en el
edificio, si estan ubicadas en un costado la escogencia de materiales debe favorecer
el flujo de aire desde el exterior hacia el interior.
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Es necesario que las escaleras de emergencia se diferencien de las arquitectonicas
por lo que no deben estar una junta a la otra. La norma exige unas medidas minimas
constituidas en cada uno de sus tramos y descansos de 1,20 metros.

En primera planta se debe garantizar que la salida de emergencia no se comparta
con el acceso principal del proyecto, para no entorpecer el trdnsito de los usuarios.
Para la evacuacion de oficinas, las puertas deben abrir hacia afuera sin que
interrumpa la circulacion exterior. Para la evacuacion de los discapacitados se
ubican rampas que cuentan con un maximo de 8% de pendiente, si el espacio es
escaso Yy la ubicacion de rampas no resulta facil, es de gran importancia la utilizacion
de sillas de ruedas especiales que permitan el descenso por las escaleras
principales de evacuacion.

Imagen 52. Rampa de Evacuacion

99



9. PLANOS ARQUITECTONICOS

9.1 PLANTA PRIMER NIVEL

Plano 1. Planta Primer Nivel
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Plano 2. Planta Segundo Nivel
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Plano 3. Planta Tercer Nivel
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Plano 4. Planta Quinto Nivel
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Plano 5. Planta Sexto Nivel
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Plano 7. Planta Séptimo Nivel
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Plano 7. Planta Octavo Nivel
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Plano 8. Planta Tipo 11-12 Nivel

LISTA DE ESPACIOS

1. Punto fijo
2. Sala de juntas
3. Unidades asesoras

107


Ricardo
Texto escrito a máquina
1

Ricardo
Texto escrito a máquina
2

Ricardo
Texto escrito a máquina

Ricardo
Texto escrito a máquina
3


Plano 9. Planta Tipo 13-14 Nivel
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Plano 10. Planta Tipo 17-21 Nivel
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Plano 11. Planta Tipo 22-23 Nivel
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Plano 12. Planta de Sotano
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9.6 CORTES

Plano 13. Corte Longitudinal B-B
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Plano 14. Corte Longitudinal A-A
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Plano 15. Corte Transversal C-C
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Plano 16. Corte Transversal D-D
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9.7 FACHADAS

Plano 17. Fachada Norte
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Plano 18. Fachada Sur
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Plano 19. Fachada Oriente
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Plano 20. Fachada Occidente

Fachada Ocddente
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10. PROPUESTA DE MATERIALES

|
ES'LJUCIUTO
Bl Estroctua tubdor METALTUBPTE, de
Sl oceso, godo C, redondo. Accbodo y
recubrimiento gavanizado.

B Perfl en | ocero edrucdud lominodo

bqo norma ASTMAIOK godo 50,
> reabrirmiento gdvarizodo

. Perfi hueco, acero estruchurd lorminado

bajo noma ASTMAG53 grodo 50,
recubrirmiento gavorizode

Corcreto Profesiond™R Fortis Lo

! Alta Resstenca Coler Blorco
—
f‘OChOdOS
Celosia en lomina de ocero

gavonizado

Deble vidiodo hermnetico (DVH), vidno
de sequridod vilelso, expesor Zrrm

Vidio terrplno Terrper wilelsa, 10
rren de espeser. PLANO Y CLRVO

\‘)

Congreto  Profesiond  arquitectanco
Alta Resistenda Cokr Blorco

= Laminas de Fibrocemento.
SUPERBOARD. Superficie lijado
8 premmium, EscuodrodaBorde reclo ©
bisehodo o 457200 x 2400

Espesor: 10 mom

Imagen 54.Propuesta de materiales

Estrategi

strategia % :

: 3 gbc Divisorios

cagma S Vidio lermplno Terrper vilelsa, 10

rmen de espeser. PLANO

Sepordar  grandes hices y

corgas.
C .. |
Nucleo rigide con alte upierta

resistendo o cargas

Olorgo hz controboda, y
perrite drninagen intericr

Otorgo iz conlrolada.
perrile rmincasn infericr

Bloquear v;en{os‘
p!edomlr\on{es.
oprovechamienlo inerdia
temnca

Cortrol de wiertos, visudes,

120

corgos
Ploca de forocemento 20 x
Soportor gondes  hxes y 240000 T2

Concreto Profesional  arqutecterico
Alle Resistenda Color Blarco

l.nvooon indrecla, contrd Techo verde, impermechi
s_ lermica, drenge, filro, .\u)lrulo y copo

Sensadon de lberode y

ampitud en ks espacios de
ofianas.

Conlrokr rebocnes infericres.

Mejorar confort  termico,

reduccion de CO2 y
producdon de O2



11. PROPUESTA BIOCLIMATICA

Imagen 55.Propuesta bioclimatica

De la determinacion que se tomo al diagnosticar el lugar en el plan parcial, se
definen barreras vegetales a lo largo de la calle 13; las cuales bloquearan los
vientos predominantes ,provenientes de norte a sur.

Estas estrategias buscan mejorar y generar micro climas agradables para los
usuarios del proyecto, al igual que el de sus vecinos colindantes.

Sin embargo, en el proceso de disefio se establece que el edificio manejara un
escalonamiento vertical; disminuyendo la presion del viento sobre la estructura.

De igual manera, sus forma respecto a la paramentacion permite un reccorrido
libre del viento; en la siguiente imagen se podra observar el concepto.

11.1 ASOLEACION
El edificio esta orientado de tal manera que sus fachadas mas cortas, son las que

mayor tiempo reciben radicion directa, aprovechando en sus fachadas de mayor
longitud una iluminacion indirecta necesaria para el uso del proyecto.
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Imagen 56. Asoleacion.
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11.2 VENTILACION GENERAL DEL EDIFICIO

Imagen 57. Ventilacion general del edificio.
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En el escalonamiento del espacio publico se aprovechan los volumenes que
sobresalen del nivel 0.00 generando aberturas para la ventilacion natural del
sétano, la cual se maneja de manera independiente con respecto al resto del
edificio.

Para el manejo de la ventilacion del edificio se aprovechan los pisos de transicion
ventilando el proyecto mediante efecto chimenea, renovando aire en todas las
areas de la plataforma administrativa.

11.3 VENTILACION Y ASOLEACION NATURAL EN EL INTERIOR

Imagen 58.Ventilacion y asoleacion natural en el interior.

s

L T
,

Se utilizan sistemas de dobles fachadas para mantener y crear microclimas dentro
del proyecto, donde su funcionamiento es resguardar de los agentes exteriores el
interior del edificio. Ademas de esto, mejorar las condiciones acusticas interiores,
garantiza y mejora la iluminacion natural para reducir el consumo energético del
proyecto arquitecténico.

Otra consideracion, es el aumento en la productividad de los empleados gracias al
control individual de su ambiente.

123



12. PROPUESTA ESTRUCTURAL

Imagen 59.Principio estructural.

E structura tubuar metélca

La estrucutura principal del proyecto se basa en un nucleo y dos pantallas
estructurales en concreto. Perimetralmente se apoyan y se amarran al sistema
estructuras cilindricas metalicas para mejorar su capacidad sismoresistente.

El proyecto se divide en 3 partes mediante juntas estructurales buscando
independizar proyectos, minimizando riesgos y permitiendo el movimiento de los
edificios sin complicaciones, como golpeteo entre las estructuras.

12.1 CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES

La construccion de pilotes, la placa de transicion y los dados, permiten apoyar los
nucleos estructurales de 23 pisos de altura hechos en concreto reforzado.

En la parte superior se construye una viga cajon metalica anclada a el nucleo
principal. De esta viga cajon se desprenderan tensores que van anclados a las
vigas principales del edificio por la fachada cada 2.5 metros.

Estas placas de entrepiso estaran ancladas alos tensores en el exterior y al interior
del nucleo.
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Imagen 60.Caracteristicas estructurales.
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De el nucleo estructural se desprenden vigas postensadas que forman anillos para
mejorar las condiciones de resistencia de los elementos verticales y de las vigas
de entrepiso.

Este tipo de construccion permite construir mas rapido, evitando problemas en
obra por lluvias, ya que siempre se estara protegido. Tambien permite trabajar
mas rapido debido alos simultaneos trabajos que se puedan realizar.

La falta de columnas genera espacios y plantas libres, con mayor versatilidad y
aprovechamiento de areas.

Este tipo de sistema constrctivo va desde el piso 23 al piso 6. De el nivel 1 al nivel

6 se desarrolla una viga virendel perimetral apoyada del nicleo y las pantallas
estructurales.
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12.2 PLANTAS ESTRUCTURALES

Plano 18. Planta de Cimentacion
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Plano 19. Planta Estructural 2 nivel




Plano 20. Planta Estructural 3-6 nivel
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Plano21. Planta Estructural 7-8 nivel
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Plano 22. Planta Estructural 9-10 nivel
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Plano 23. Planta Estructural 15-16 nivel
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Plano 24. Planta Estructural 17-21 nivel
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Plano 25. Planta Estructural viga cajon
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13.PLANOS TECNICOS CONSTRUCTIVOS

13.1 CORTES FUGADOS

Plano 26.Corte fugado.
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Plano 27. Corte fugado auditorio.
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13.2 CORTES FACHADA

Plano 28.Corte fachada cimentacion.
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Las cargas totales del edifico se trasmiten al terreno mediante 15 pilotes
principales bajo la cortina estructural y 4 mas exteriores para trabajo antisismico.
Los pilotes estan amarrados con vigas de concreto capaces de soportar

asentamiento diferenciales.
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Plano 29.Corte fachada aulas ecolégicas y laboratorios.

Para las aulas ecologicas se disponen ventanerias automatizadas para el control
de vientos mediante el BAS.

Por otra parte la placa de entrepiso tiene un tratamiento diferente al de los demas
pisos, debido a sus areas de cultivos experimentales.

Tanto laboratorios como aulas ecologicas usan sistemas de riego automatizados

mediante goteo para areas especificas; provenientes de la captacion de aguas
lluvias en la cubierta del edificio.
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Plano 30.Corte fachada nucleo, imagen propia del autor.
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A carga de la torre se transmite a la cimentacion por medio de un nudcleo
de concreto reforzado. Este nulcleo esta construido por una cortina estructur
al cuyo perimetro forma una figura geométrica cerrada que en sus caras ori
ental y occidental /ene un espesor de 35 cm, y en las caras norte y sur
50 cm de espesor.

En ella se dejaron vanos para las puertas de cada piso, y para pasar las
vigas portantes. La cortina incluyo también las plantas para el anclaje de la
estructura del ascensor y de la escalera.

Con el doble propdsito de bajar el centro de gravedad del conjunto y de di
sminuir la can/dad de concreto a vaciar en el nucleo, se dejaron vacios int
ernos aligerantes que comienzan en el segundo piso y van aumentado a
medida que se gana altura.

Una vez terminado el nucleo central, la estructura de cabeza compuesta por vigas
cajon metalicas, disefiadas para Iinstalar posteriormente los cables de
tensionamiento encargados de soportar las cargas finales del edificio ocupado.
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Los médulos principales son de 10 metros entre apoyos principales y submodulos
de union y articulacion de 5 o 2.5 metros segun el caso.

Plano 31. Corte fachada espacio publico.
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13.3 DETALLES CONSTRUCTIVOS

Plano 32. Detalle escalera arquitectonica..
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Plano 34. Mobiliario espacio publico.
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Plano 35. Detalle muro Termo acustico.
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Plano 36. Detalle muro Termo acustico.
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Plano 37. Detalle sistema de riego automatizado.
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Plano 38. Detalle escalera de servicio.
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Plano 39. Ampliacion muro termo acustico.
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14. PLANOS DE REDES GENERALES

Plano 40. Plano redes generales 1.
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15. PLANOS DE EVACUACION

Plano 41. Plano evacuacion 1.
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Plano 42. Plano evacuacion 1
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16. CONCLUSIONES

El pais cuenta con un potencial para ser un exportador mundial de frutas,
compitiendo con productos de valor agregado, distintivos, nuevos y mejorados
para la comercializacion nacional y de exportacion.

Los departamentos que mayor volumen de alimentos aportan, son en su orden
Cundinamarca, Boyaca, Meta, seguidos del resto del pais. Donde para este
caso, la regién Bogota Cundinamarca, basada en la teoria y concepto de
ciudades en red, adicionalmente a esto por su ubicacion geografica, goza de
una posicion favorable para la produccién de gran variedad fruticola,
aprovechando la diversidad de pisos térmicos, con los que se cuenta.

Los productos segun el estudio de mercado realizado, los de mayor consumo y
compra continua, en la canasta familiar son mora, mango, naranja y los de
consumo en mercados internacionales por sus caracteristicas exéticas se
encuentran la uchuva, granadilla, feijoa.

Las principales provincias productoras son para este caso, Tequendama, alto
de Tequendama y Sumapaz.

Mosquera por su ubicacion estratégica de conexion con los municipios de la
sabana, cercania a Bogot4, apoyado de propuesta como la rehabilitacion de la
via férrea y su recuperaciéon, mas el impacto generado por la calle 13, es el
lugar ideal para implantar un proyecto agroindustrial enfocado en el sector
fruticultura.

DistribuirA de manera nacional, y a Bogot4, enlazando la red de
supermercados de cadena, principales compradores,

Se exportaran pulpas jugos y mermeladas para estados unidos, la union
europea y la comunidad andina de naciones.

La unidad administrativa, de gestién y negocios, sera la encargada de estos
procesos.

En coordinacion con entidades publicas y privadas, se desarrollaran planes
estratégicos, asesorias, controles en las areas especificas de alianzas
productivas y redes empresariales, comercializacion y mercados, desarrollo
tecnoldgico e innovacion, programa de control y aseguramiento de la calidad,
ademas de reglamentacion y normatividad sanitara, para consumo Yy
exportacion.
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17. RECOMENDACIONES

Tener en cuenta los tratados de liberacion comercial vigentes en el pais,
identificando potenciales para la exportacion de productos fruticolas.

Esta propuesta se ve fortalecida con iniciativas regionales como el
megaproyecto agroindustrial Bogotd — Cundinamarca, el plan estratégico
exportador regional, la concesion aeropuerto el dorado, el plan maestro
movilidad regional, el centro logistico celta, el puerto multimodal de puerto
salgar — la dorada, la doble calzada Bogota — Girardot, la marca regional
Bogotd — Cundinamarca, la red para la promocion de asociatividad y el sistema
de informacion regional de cadenas productivas.
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