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Resumen

El objeto de la investigacion es el analisis de las leyes y normativas vigentes asociados a
los impactos y necesidades de la oferta y la demanda de los proyectos de la construccién en cifras
de la vivienda. en los segmentos VIS y no VIS.

Asi mismo se determina en este estudio los mercados inmobiliarios y la bursatilidad de la
oferta y la demanda de los proyectos en construccion de vivienda en construccién en los
segmentos VIS y no VIS en la ciudad de Bogota

Por ultimo se realiza unos estimativos en los mercados de los segmentos de vivienda de
construccion VIS y no VIS desde la Optica de los atributos y las tendencias de la oferta y la

demanda.

Palabras claves: Mercados de los segmentos de construccion de vivienda Visy no VIS,

normativas de la construccion de la vivienda, oferta y la demanda de la construccion de vivienda .
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Abastract

The object of the research is the analysis of the laws and regulations in force associated
with the impacts and needs of the supply and demand of construction projects in housing figures.
in the VIS and non-VIS segments.

Likewise, the real estate markets and the marketability of supply and demand of housing
construction projects under construction in the VIS and non-VIS segments in the city of Bogota
are determined in this study.

Finally, some estimates are made in the markets of the VIS and non-VIS construction

housing segments from the point of view of the attributes and trends of supply and demand.

Keywords: Markets of the Vis and non-VIS housing construction segments, housing
construction regulations, supply and demand for housing construction.
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Introduccion

Segun cifras recientes de la Secretaria del Habitat de Bogota, se afirma que en la actualidad
la ciudad de Bogota presenta el porcentaje de déficit de vivienda mas bajo de los Gltimos doce (12)
anos.

Para muchas de las empresas que se crearon con el fin de atender la demanda de obras del
sector publico mediante la contratacion estatal, es importante entender si incursionar en la
construccion de proyectos de vivienda, es 0 no una buena decisién estratégica, teniendo en cuenta
las circunstancias y condiciones politicas, econdmicas y sociales de la ciudad de Bogota, como
primer escenario de desarrollo de vivienda en diferentes estratos.

La diversificacion del portafolio de productos de las empresas constructoras MIPYMES, es
una de las decisiones méas importantes a trazar en las estrategias y plan de negocios, teniendo en
cuenta que la mayoria de estas empresas se crean para satisfacer por una parte la demanda que
genera el estado como principal cliente y terceros del sector privado en otros casos.

Mediante el estudio o investigacion de mercado del sector inmobiliario, se tomaron datos
de fuentes reconocidas como Dane, galeria inmobiliaria, Camacol, Ministerio de Vivienda y
Metrocuadrado entre otros, que llevan afios estudiando el comportamiento del mercado
inmobiliario y cuyos andlisis son fuente estadistica valiosa para analizar la dindmica del sector, se
efectud un amplio anélisis dela oferta en la ciudad y asi mismo se investiga la demanda en un
periodo comprendido entre los afios 2015 y 2020.

A lo largo del desarrollo del proyecto se concluyé que la construccion de vivienda ademas
de ser una opcidn de diversificacion para la empresas constructoras, es ademas un aporte académico
a las gerencias de las empresas, ya que el analisis inmobiliario es una radiografia del periodo
analizado que es dinamico, y por tanto la respuesta al problema planteado se hace desde el analisis
de los factores externos como politicas, demanda y oferta, dejando a un lado el estudio de las
variables internas dela empresa como son el musculo financiero, la experiencia en proyectos
similares y la capacidad operativa, por lo que la importancia de este trabajo radica en que se
convierte para cualquier empresa mipyme en un método para abordar las variables externas que en

este mercado intervienen.
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1 Planteamiento del problema

El déficit actual de vivienda en Colombia es un problema que el gobierno ha detectado
durante varios afios y que ha sido dificil de resolver por los ultimos cinco gobiernos nacionales y
locales. Sin embargo, en la Gltima década, el gobierno nacional especialmente, ha centrado sus
esfuerzos en la generacién de politicas que ayuden tanto a beneficiarios como a constructores
para conseguir una mayor produccién de unidades de vivienda, con el fin de reducir el déficit de
la misma en todos los estratos sociales de la ciudad, lo cual se evidencia en las Ultimas cifras de
la Secretaria del Habitat de Bogota, donde se afirma que en la actualidad la ciudad presenta el
porcentaje de déficit de vivienda mas bajo de los ultimos doce (12) afios

Segun lo describe el gobierno nacional actual en el plan de desarrollo 2018 -2022, “Pacto
por Colombia, pacto por la equidad”, en el capitulo “Vivienda digna para todos *, informa que el
déficit de vivienda social es de 1.7 millones en el sector urbano y 1.6 millones en el sector urbano
a nivel nacional.

Otras problematicas segiin Asocajas, es la poca disponibilidad y terrenos urbanos para la
construccion de vivienda en especial para interés social, y la baja aprobacion de licencias de
construccion y seguin CAMACOL, en su estudio “PROPUESTAS SECTORIALES Construyendo
Colombia 2018 — 2022”, asegura que para 2050 86 de cada 100 personas viviran en centros
urbanos, por lo cual la demanda de vivienda urbana podria mantenerse al alza.

Para el caso de Bogotd, la alcaldia mayor en el afio 2017 elabord el estudio “DEFICIT DE
VIVIENDA URBANA EN BOGOTA Y CUNDINAMARCA, Una aproximacion al calculo a
través de la realidad de la poblacion registrada en las bases de datos del Sisbén”, en el cual

concluye el déficit de vivienda a través del siguiente grafico:
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Figura 1.
Déficit total Bogota D.C. por localidad
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Deficit total Bogota D.C. por localidad
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2. Objetivos
2.1 Objetivo general

Establecer qué segmento de la construccion de vivienda es la opcion adecuada para
diversificar el portafolio de servicios y productos de una empresa constructora MiPymes en la

ciudad de Bogota.

2.2 Objetivos especificos

1. Analizar las leyes y normas vigentes que generan beneficios o impactos significativos para la
oferta y demanda de los proyectos de construccion de vivienda.

2. Determinar mediante una investigacion o estudio del mercado inmobiliario oferta demanda, la
dindmica de los proyectos de vivienda de los segmentos VIS y no VIS en Bogota.

3. Comparar los mercados de los segmentos de construccién de vivienda Vis 'y no VIS desde las

perspectivas de los atributos y tendencias de la oferta y la demanda.



18

3. Marco tedrico

3.1proyectos de vivienda de los segmentos vis y no vis en Bogota

La vivienda es un elemento estructural conformador de la trama urbana y propulsor del
desarrollo socioeconomico de las familias. Con este fin, la vivienda ha sido analizada desde
diversas perspectivas y por medio de la implantacion de politicas y programas habitacionales se
busca la contribucion de esta como herramienta que permita la reduccion de la pobreza urbana.

Las politicas no convencionales se caracterizan por intervenciones del estado solo en
algunas partes del proceso, delegando responsabilidad a los promotores privados. Los defectos de
esta politica radican en la baja calidad de las viviendas y su entorno urbano al tratar de reducir los
costos y aumentar la produccion. Al delegar el Estado su papel de constructor de las Viviendas de
Interés Social (VIS) a los constructores privados, trajo como consecuencia que se construyeran
unidades de vivienda cuyas estructuras, dimensiones y funciones de los espacios no estan de
acuerdo ni se relacionan con las necesidades socioecondmicas de la poblacidon que demanda.

La ciudad de Bogota no es ajena al déficit de vivienda que ha presentado hasta ahora la
region de Ameérica Latina. Aun cuando se reporta que la ciudad ha reportado el déficit de vivienda
mas bajo en los ultimos doce (12) afios, Un indicador del 9.1 % sigue siendo alto en relacién con
el nimero de viviendas nuevas que requiere la ciudad (Alcadia Mayor de Bogota y Secretaria del
Habitat, 2017).

“No obstante, la observacion de la evolucion de la tenencia de vivienda en Bogoté para seis
cortes de tiempo durante el periodo 1997 a 2015 sefiala una participacion cada vez menor de la
proporcion de propietarios a partir del afio 2000, compensada en proporciones crecientes de
hogares que ocupan su vivienda como arrendatarios o bajo formas de tenencia como el usufructo,

la ocupacién de hecho u otras formas de tenencia diferentes” (Torres & Pérez, 2018)%.

En la actualidad y de acuerdo con las cifras del IAE (Informe de Actividad Edificadora) de

Septiembre de 2015 de Camacol, el cual se basé a su vez en las cifras entregadas por el DANE

L TORRES, Jorge y PEREZ, Elizabeth Reflexiones Sobre la Demanda de VIP Y VIS En Colombia
Poblacién Objeto de la Politica De Vivienda: Demanda Efectiva Vs Capacidad Econémica — El Caso De Bogota.

Disponible en www.cenac.org.co.
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Construccion, el censo de edificaciones para el segundo trimestre de 2015 en la ciudad de Bogota
en términos de metros cuadrados iniciados es de 2744 para apartamentos y de 822 para casas,
sumando entre estos dos corresponden a mas del 1.000% con respecto a las demas actividades de
construccion como oficinas, comercio, bodegas, y publicas entre otras.

Florez? afirma que si hay un punto en el que coinciden empresarios, expertos y el Gobierno
es en la escasez de suelo para construir vivienda, que se ha convertido en un verdadero cuello de
botella, tanto por las dificultades que representa para el desarrollo de proyectos habitacionales
como por la presion que ejerce en los precios finales de la vivienda (Florez, 2013).

Analistas de la firma Serfinco sefialan que “los precios del suelo estan creciendo mas que
los de la vivienda, lo cual evidencia que la reciente tendencia de aumento de los precios de la
vivienda tiene como principal componente el elevado costo del suelo”.

En Colombia se necesitan tierras para construir unos 1,5 millones de viviendas, que se
suponen conforman el déficit del pais, el cual llega al 37 por ciento, superior al promedio
latinoamericano, segun la Cepal. El problema del suelo es nacional, no solo estd en Bogota y sus
alrededores; también se evidencia en ciudades como Santa Marta, Cartagena, Bucaramanga,
Barranquilla, Cali y en algunos municipios del Eje Cafetero, donde los constructores buscan

soluciones en areas rurales, cabeceras y en poblaciones cercanas.

2 FLOREZ, Gabriel E. Vivienda social, clave para recuperar el impulso. En: El Tiempo. Bogota D.C. 27,
abril, 2013. Disponible en: http://www.eltiempo.com/archivo/documento/CMS-12766605
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4. Capitulo I. Leyes y normas vigentes relacionados con la oferta y la demanda de los

proyectos de construccion de vivienda

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio (MVCT) en el documento Plan Nacional de
Desarrollo (2018-2022) plantea beneficiar a 600 mil hogares con mejoramiento de vivienda y 520
mil VIS iniciadas, la articulacion de las politicas de agua y vivienda, la atencién simultanea a los
factores de oferta y demanda, asi como la adopcion de cambios en el modelo de gestion para los
recursos del Subsidio Familiar de Vivienda, en el marco de un modelo de ciudad sostenible e
incluyente, mediante la expedicion de la resolucion 0727 de 19 de octubre de 2019 “Por la cual se
establecen los mecanismos de construccion de vivienda de interés social y de interés prioritario
de los que trata el articulo 2 de la Ley 1537 de 2012.” (Resolucion 07 27, 2019)

Seguln un estudio de la Universidad del Rosario, el déficit de vivienda en Colombia es méas
complejo en las ciudades, donde se encuentra el 76% de la poblacion. EI Gobierno estima que para
el afio 2019 la presion demogréafica incrementara la poblacion de las cabeceras municipales en 10
millones de habitantes (Universidad del Rosario , 2007).

Desde la adopcion de la Ley 388 de 1997, todos los municipios del pais aplican un
instrumento de desarrollo y planificacion: el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) que
contempla todos los temas de interés para la accion integral a largo plazo en su territorio. A través
de las regiones urbanas se establecen pautas territoriales y de gestion, estan constituidas por los
principales centros urbanos y los municipios por razones funcionales, de concentracion de
poblacion, de courbanizacion, metropolizacién y suburbanizacion.

La Ley 1537 de 20122 que contempla la politica integral de vivienda ha tenido distintas
revisiones en cuanto a su funcionamiento: la articulacién con la estrategia de superacion de la
pobreza (inclusion de variables de habitabilidad y acceso a servicios publicos); gratuidad y
segmentacion de la demanda (concentracion en hogares en situacion de pobreza, vulnerabilidad
priorizada y transferencia de la propiedad sin condicionantes, también determinacion de la

poblacion objetivo y el disefio de instrumentos para cada uno). Asi, la politica integral de vivienda

3 El presente decreto reglamenta la metodologia para la focalizacion, identificacion y seleccion de los hogares
potencialmente beneficiarios del subsidio familiar de vivienda 100% en especie (SFVE), asi como los criterios para
la asignacidn y legalizacién del referido subsidio, en el marco del programa de vivienda gratuita. Disponible en:
http://www.minvivienda.gov.co/Decretos%20Vivienda/1921%20-%202012. pdf
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incluye el Programa de Vivienda Gratuita, el subsidio a la tasa de interés para la Vivienda de Interés
Social (VI1S) y la Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP), Subsidio a la tasa de interés para no
VIS 'y el Programa de vivienda para ahorradores (Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio para
el Septimo Foro Mundial, 2014)y el programa de subsidio “mi casa ya” (Ley 1537, 2012).

En términos de la normatividad vigente, la politica habitacional del Gobierno nacional “...
propende ... entre otros aspectos, por la consecucion de viviendas al alcance de todos los hogares
colombianos en condiciones de habitabilidad y seguridad, razon por la que el Subsidio Familiar de
Vivienda se constituye en uno de los instrumentos que facilita la adquisicion, construccion en sitio
propio, 0 mejoramiento de una soluciéon de Vivienda de Interés Social (VI1S), orientado a la
poblacion colombiana especialmente a aquella con menores ingresos y mayores condiciones de
vulnerabilidad” (Torres & Pérez, 2018).

La Vivienda de Interés Social (VIS) es aquella que redne los elementos que aseguran su
habitabilidad, estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion cuyo
valor maximo es de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (150
SMLMV), excepto ciertas ciudades de menor impacto. Mientras que la Vivienda de Interés Social
Prioritaria (VIP) es aquella vivienda de interés social cuyo valor madximo es de setenta salarios
minimos legales mensuales vigentes (70 SMLM) (Decreto 2090, 2009)

Asi mismo, el decreto 729 de 2017, en la subseccion 2 del articulo 3, establece los
beneficios de vivienda de interés asi: “Articulo 2.1.1.4.1.2.1. Valor del subsidio familiar de
vivienda. ElI monto de los subsidios familiares de vivienda destinados a la adquisicién o a la
suscripcién de contratos de leasing habitacional de vivienda de interés social urbana nueva, que
Fonvivienda asigne a los hogares que cumplan las condiciones sefialadas en la presente seccion,
dependera de los ingresos del hogar objeto del subsidio, de acuerdo con los siguientes parametros:
a) A los hogares de hasta dos salarios minimos legales mensuales vigentes (2 smimv), podra
asignarseles un subsidio hasta por el monto equivalente a treinta salarios minimos legales
mensuales vigentes (30 smimv), al momento de la solicitud de la asignacién; b) A los hogares con
ingresos superiores a dos salarios minimos legales mensuales vigentes (2 smimv) y hasta cuatro
salarios minimos legales mensuales vigentes (4 smimv), podra asignarseles un subsidio hasta por
el monto equivalente a veinte salarios minimos legales mensuales vigentes (20 smimv), al momento

de la solicitud de la asignacion”
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Los requisitos para postularse al programa son:

e Ingresos de su hogar superiores a 2 SMLMV vy hasta 4 SMLMV.

e Que no sean propietarios de vivienda.

e Que no hayan sido beneficiarios de subsidio familiar de vivienda por parte del Gobierno
Nacional y/o las Cajas de Compensacion Familiar, ni de cobertura de tasa de interés.

e Que cuenten con el cierre financiero para la adquisicion de la vivienda (crédito aprobado por
entidad financiera).

e Que pretendan adquirir una vivienda cuyo valor con sea superior a 70 SMLMV e inferior o
igual a 135 SMLMV, en los departamentos que sean objeto del programa.

El Gobierno Nacional para facilitar la compra de vivienda a las familias Colombianas cre6
el programa Mi casa ya, el cual esta dirigido a hogares con ingresos superiores a 2 y hasta 4 salarios
minimos a los que el Gobierno les subsidiara la cuota inicial de su vivienda, con valor superior a
70 SMLMV e inferior o igual a 135 SMLMV, y subsidiara ademas la tasa de interés del crédito
que contraten con el banco de su eleccion como lo determina el decreto 729 de 2017 asi “Articulo
2.1.1.4.2.2. Graduacion de la Cobertura. La cobertura prevista en la presente seccion se graduara
de acuerdo con el valor de la vivienda financiada por los deudores del crédito o locatarios del
leasing habitacional beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda en el Programa “Mi Casa
Ya”, que la solicite segun los siguientes segmentos. 1. Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con
el avalto comercial vigente con el que cuente el establecimiento de crédito, sea de hasta setenta
salarios minimos legales mensuales vigentes (70 smimv), se otorgara una cobertura equivalente a
cinco (5) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de
leasing habitacional. 2. Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio comercial vigente
con el que cuente el establecimiento de crédito, sea mayor a setenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (70 smimv) y hasta ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales
vigentes (135 smimv), se otorgard una cobertura equivalente a cuatro (4) puntos porcentuales,
liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional” y la entidad
financiera una vez haya aprobado el crédito o la operacion de leasing habitacional, previa solicitud

de asignacion del subsidio, verificara lo siguiente:
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e Que el hogar cumple las condiciones, definidas por la respectiva entidad, para que se autorice
el desembolso del crédito aprobado o para la suscripcion del contrato de leasing habitacional,
segun sea el caso.

e Que el crédito se destinard a la adquisicion de una vivienda que cumpla las condiciones
establecidas.

e Elrango de ingresos del hogar no supere los 4 SMMLV.

e Que todas las personas que se hayan declarado como miembros mayores de edad del hogar
hayan suscrito el formato que defina Fonvivienda.

Si bien existen esfuerzos, resulta necesario considerar en la orientacion de la politica de
vivienda, la formulacion de programas que integren de manera armonica y consistente la totalidad
de los factores que intervienen en la materializacion del propésito esencial de acceso efectivo a la
solucion habitacional por parte de los hogares que integran la poblacion objeto. Pues, una parte
importante de los hogares bogotanos, y con mayor razon los colombianos, estaria marginada del
acceso a las soluciones de vivienda de la actual politica nacional, especialmente via ahorro. En este
sentido, hasta tanto las condiciones del pais no generen mecanismos de mejoramiento en el nivel
de ingresos de la poblacion, seria conveniente considerar incrementos en el monto del subsidio que
compensen las limitaciones de aporte por parte de los hogares.

Dentro de los factores a tener en cuenta para el desarrollo de la vivienda social Osorio

(Osorio, 2006) menciona:

e Economia relacionada con el habitante y su estilo de vida, es decir, eficiencia del espacio
habitado y construido.

e Crecimiento progresivo (construccion por etapas) autogestion.

e Autoconstruccion (techo plano). La oferta de vivienda no debe limitarse a un solo estilo de
vida, es necesario generar varias opciones de acuerdo a las necesidades de las familias.

e Autosostenibilidad (trabajo-arriendo). La vivienda social debe estar acompariada de factores
que complementen el desarrollo del individuo como personay a la vez debe estar construyendo
la ciudad.

e Materiales y métodos constructivos.

e Permanencia del habitante en la vivienda (intensidad)
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e Apropiacion por medio de la adaptacion (singularizacion de la casa), identidad, y

e Eficiencia del espacio habitado y construible.

La vivienda abarca entonces muchos aspectos de la vida, y es a través del entendimiento de
esa complejidad que se pueden desarrollar muy buenos ejemplos de arquitectura.

A la par con el desarrollo de instrumentos para el fortalecimiento de la demanda, cuyo
objetivo es quitar las barreras de acceso a vivienda para la poblacion objetivo de la politica, también
se han desarrollado instrumentos orientados a promover la oferta de suelo, destinada a la
construccion de vivienda de interés social y a elevar la calidad de vida de los habitantes. Entre
dichos instrumentos se destacan las Operaciones Urbanas integrales?, de las que hacen parte los
Macroproyectos de Interés Social Nacional (MISN)?®, el Programa Integral de Barrios y el Programa

de Titulacion®.

4.1 Ciudades Amables y Sostenibles para la Equidad

El Plan Nacional de Desarrollo (2018 - 2022), Pacto por Colombia, pacto por la equidad
presenta esta estrategia del componente de acceso a activos, busca promover la obtencion de
recursos fisicos, de manera autonoma y sostenible, como herramientas fundamentales para mejorar
las condiciones de vida de las personas, en la medida que contribuye a la superacién de la pobreza
en zonas urbanas a través del mejoramiento de las condiciones de habitabilidad (vivienda y su
entorno, agua potable y saneamiento basico) y movilidad urbana. Adicionalmente, da continuidad
al cumplimiento de visiones y metas de largo plazo de pais, tales como: los Objetivos de Desarrollo

del Milenio —ODM, la Vision Colombia 2019 — Construir Ciudades Amables, y la Politica Nacional

4 Incluyen espacios del plan vial, elementos ambientales y paisajisticos y zonas verdes; cuentan con hectareas
para la construccion de vivienda y usos complementarios, también con servicios pablicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas y comunicaciones, encaminadas a una mejor calidad de vida.

5 Con Suelo habilitado para vivienda VIS y VIP y aporte en inversion para tal fin por parte de la Nacion en
diferentes zonas del pais.

® Con inversion en acciones fisicas, sociales, ambientales, econémicas y legales que posibiliten la

integracion e inclusién en la estructura funcional y productiva de la ciudad.
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para Consolidar el Sistema de Ciudades de Colombia al 2035. (Departamento Nacional de
Planeacion -DNP, 2001)

Para la articulacion del sector vivienda con otros sectores para lograr la provision de
equipamientos sociales alrededor de los nuevos proyectos de vivienda (propuesta en articulo 11 de
la Ley 1537 de 2012) se contara con los recursos para la construccién y dotacion de equipamientos
publicos colectivos e infraestructura de servicios publicos domiciliarios destinados a los proyectos
de Vivienda de Interés Social y Prioritaria que se realicen con la financiacion o cofinanciacion del
295 Gobierno Nacional, y las Operaciones Urbanas Integrales adoptadas por el Gobierno Nacional,
en especial, por los programas como Vivienda Gratuita o VIP para Ahorradores, entre otros.

Adicionalmente, la estrategia busca implementar esquemas de ejecucion de programas que
garanticen el desarrollo integral de las ciudades desde la provision de la vivienda. Para ello es
necesaria la participacion del sector privado, razén por la cual se promoveran esquemas de
Asociacion Publico y Privado -APP que permitan el desarrollo de vivienda nueva y equipamientos
urbanos en el pais, con una vision integral de Ciudades Sostenibles.

En cuanto a la gestion de programas y proyectos, el Plan Nacional de Desarrollo explicita

que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio:

e Implementaremos el programa Casa Digna, Vida Digna como una estrategia integral para el
mejoramiento de viviendas y barrios.

e Pondremos en marcha el programa Semillero de Propietarios, para impulsar el arrendamiento
como primer paso para que las familias sean propietarias de su vivienda.

e Ampliaremos el acceso a vivienda de interés social aumentando la oferta de credito y
permitiendo la confluencia de distintas fuentes de financiamiento.

e Revisaremos los topes para viviendas de interés social y prioritario, y los subsidios asociados,
reconociendo la diversidad del territorio.

e Fortaleceremos el Programa de Subsidio de Vivienda de Interés Social Rural mediante
soluciones de viviendas adecuadas al entorno rural, regional y cultural. (Departamento
Nacional de Planeacion -DNP, 2001)

Ello implica unos retos de la politica integral de vivienda, el primero de ellos es balancear

la focalizacion y la gratuidad en el Programa de Vivienda Gratuita, para no caer en una forma de
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asistencialismo; contrarrestar los efectos negativos del subsidio a la tasa de interés, es decir, en el
corto plazo el aumento de las ventas derivado del abaratamiento del crédito mediante los subsidios
provoca la des acumulacion del inventario disponible para la venta, éste se repone lentamente, dada
la inelasticidad de la oferta de vivienda, y ejerce presion sobre los precios y sobre el valor de los
créditos para la compra de vivienda.

En cuanto a la financiacion de estas politicas de vivienda, el gobierno en cabeza del
Ministerio de vivienda (MVCT), en la sesion del 20 de agosto de 2019, logré aval del CONFIS por
un monto de $10,39 billones para la ejecucién de los tres programas de vivienda social (Mi Casa
Ya, Semillero de Propietarios y Cobertura Condicionada a la Tasa de Interés de Segunda Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio Generacion), los cuales seran ejecutados entre 2020 y 2025.

Otro de los retos tiene que ver con gestionar suelo para la produccion de vivienda social,
pues el mercado presenta limitaciones importantes en relacion con la generacion de soluciones
habitacionales, especialmente en la oferta de VIP y VIS y hacer mas eficientes los tramites de
permisos de construccion, que ubican al pais en el puesto 81 entre 186 paises en el Doing Business.

Mi Casa Ya Desde que se inici6 el programa en el afio 2015 al corte de octubre 31 de 2019,
se han asignado 83.918 subsidios y se desembolsaron 63.114 créditos hipotecarios con cobertura
de tasa de interés, que hace parte de los beneficios del programa. Durante este Gobierno el ritmo
de ejecucion de Mi Casa Ya ha llegado a niveles récord. Entre el 1 de enero y el 31 de octubre de
2019 la asignacion de subsidios a la cuota inicial aumento en un 71% comparado con el mismo
periodo del afio 2018, con un total de 29.705 subsidios asignados en el afio 2019. Ademas, a la tasa
de interés se han otorgado 24.441 coberturas en el programa. La inversion total del programa para
el afio 2019 asciende a $501.931 millones. Desde la posesion de este Gobierno y hasta el 31 de
octubre de 2019 se han asignado 45.955 subsidios familiares de vivienda Mi Casa Ya. De este total,
28.661 se han dirigido a hogares (Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, 2019)con ingresos
de hasta dos SMLMV, es decir el 62,3%, lo que se compara favorablemente con la participacion
gue tuvieron estos hogares en 2018 y 2017 de 20% y 17%, respectivamente. Por otra parte, con el
objetivo de aumentar el nmero de subsidios asignados por Mi Casa Ya, se ha promovido la oferta
de vivienda de interés social.

En el PND, a través del articulo 85, se modifico el tope del valor de las viviendas de interés
social y prioritario y mediante el Decreto 1467 de 2019 se determina el precio maximo de la

vivienda de interés social en 150 SMMLYV para las viviendas ubicadas en los distritos y municipios
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pertenecientes a las seis aglomeraciones urbanas definidas en el CONPES 3819 de 2019, cuya
poblacion supera un millén (1.000.000) de habitantes. En estas ciudades se evidencian presiones
en el valor del suelo que generan dificultades en la provision de vivienda de interés social, por esa
razon con esta medida se busca generar mayores incentivos a su construccién. Como se mencioné
anteriormente, el 26 de agosto de 2019 se expidi6 el Decreto 1533 reglamentario que, ademas de
garantizar la continuidad del programa hasta 2025, permite la concurrencia en el subsidio de las
Cajas de Compensacion Familiar (CCF) y realiza ajustes operativos al mismo. De este modo, los
hogares beneficiarios podran acceder a un subsidio familiar de vivienda por valor de 50 SMMLV:
30 de las Cajas de Compensacion y 20 del Gobierno Nacional (Mi Casa Ya). Las coberturas a la
tasa de interés contempladas bajo el programa, también les seran aplicables a estos beneficiarios.
Actualmente, la asignacion del subsidio de concurrencia se encuentra en el proceso contingente,
en la cual las CCF estan entregando al MVCT a traves de FONVIVIENDA el reporte de hogares
que tienen un subsidio asignado pueden ser objeto de concurrencia, con el propdsito de validar los
hogares habilitados y por asignar. En tal sentido, al 31 de octubre de 2019, FONVIVIENDA ha
habilitado 481 hogares que son potenciales beneficiarios del subsidio de concurrencia. Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio — Informe de rendicion de cuentas 2019 21 Finalmente, con el
Decreto 1533 de 2019 también se implementd el concepto de recursos complementarios al subsidio
familiar de vivienda del Gobierno Nacional para el cierre financiero de la compra de vivienda. En
ese sentido, los recursos complementarios son aquellos de los que dispone el hogar y puede
combinar para adquirir vivienda e incluyen: ahorro del hogar; subsidio familiar de vivienda de la

entidad territorial, donaciones efectuadas por Organizaciones No Gubernamentales y financiacion.

4.2 Plan de desarrollo 2020 — 2024 Bogotéa

Recientemente durante el afio 2020, se aprobo por parte del Consejo Distrital de Bogota, el
Plan de desarrollo presentado por la Alcaldesa Claudia Ldpez, quien dedica esfuerzos en el tema
de vivienda de interés en dicho documento, especificamente en el Capitulo de Programas
Estratégicos — “Propdsito 1 Hacer un nuevo contrato social con igualdad de oportunidades para la
inclusion social, productiva y politica” cuya meta estratégica es promover la iniciacion de 50 mil
unidades VIS en la ciudad de las cuales, como minimo el 20% ser& de interés prioritario, para lo

cual designan a la Secretaria del Habitat para el cumplimiento de estos objetivos, mencionando
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ademas “la creacion de u otras soluciones habitacionales colectivas, a los cuales le aplicaran los
subsidios distritales de vivienda, en articulacion con subsidios complementarios”, asegurando asi
mayores recursos para subsidios de vivienda esta vez de la fuente del distrito en complemento a
los apropiados por parte del gobierno central.

Asi mismo, el articulo 75. Porcentajes de suelo con destino al desarrollo de Programas
de Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP) y Vivienda de Interés Social (V1S), afirma que
la Administracion Distrital podra establecer incentivos y mecanismos que garanticen la
construccion efectiva de las Viviendas de Interés Prioritaria (VIP) y Viviendas de Interés Social
(VIS), en los términos del paragrafo del articulo 15 de la Ley 388 de 1997. Paragrafo 1, y ofrece::
“Los predios que conformen el Banco de Tierras Distrital, incluyendo aquellos que se encuentren
en cabeza de patrimonios autdbnomos y que hayan sido aportados por entidades u organismos del
orden nacional o distrital del nivel central o descentralizado, estaran exentos del pago del
impuesto predial unificado, de la contribucién por valorizacion y del pago de la participacion en
el efecto plusvalia, siempre y cuando cumplan su finalidad para la construccion de Vivienda de
Interés Social Prioritaria o Vivienda de Interés Social”, lo cual es muy importante desde el punto
de vista de incentivar no solo a la poblacion como demandante si no a os desarrolladores
inmobiliarios para que puedan tener beneficios tributarios si se dedican a la construccion de

vivienda de interés social.
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5. Capitulo I1. Anélisis del mercado inmobiliario

El tema de la vivienda en la agenda publica, en cuanto a la responsabilidad social, se
enmarca como aspecto de reconocimiento en la discusién de los problemas nacionales y de
derechos sociales, especialmente si la vivienda no es adecuada.

En su libro sobre mercadeo social, Andreasen’ destaca las siguientes siete caracteristicas
claves que diferencian la practica de mercadeo social de otros intentos de promover cambios

sociales y transformaciones en la conducta humana:

e El comportamiento del cliente es clave: considerar la realidad del cliente, sus necesidades y
deseos para adaptar los mensajes.

e Los programas deben reconocer gue los recursos son limitados y deben ser usados sabiamente.

e Todas las estrategias empiezan con el cliente: las personas toman accion solo cuando las ven
con interés personal.

e Las intervenciones involucran los cuatro elementos del mercadeo: producto, precio, lugar y
promocion (conocidos como las cuatro P por sus nombres en inglés). Producto: servicio, bien,
practica o idea depende del publico meta y de la mision de la organizacion. Precio: lo que la
persona tiene que hacer para obtener el producto. La decision de actuar estd basada en
consideraciones de beneficios y costos. Lugar o Distribucion: la forma en que el producto llega
al cliente. Promocion: busca crear y sostener demanda del producto

e La investigacion de mercado: reconoce que es esencial para el disefio, preprueba y evaluacion
de programas de intervencion.

e Los mercados son cuidadosamente segmentados: reconoce que la orientacién hacia el cliente
le lleva a convocar al pablico meta en agrupaciones significativas que van mas alla de rasgos
demogréaficos y toma en cuenta comportamientos pasados y estilos de vida.

e La competencia es tomada en cuenta: reconoce que toda accion por parte del cliente compite

con acciones alternativas.

" ANDREASEN, Alan. Marketing Social Change: Changing Behavior to Promote Health, Social

Development, and the Environment. 1995. San Francisco: Jossey-Bass.
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Estas caracteristicas del mercadeo social enfocan la necesidad de conocer al pablico meta
con quien se desea trabajar cambios sociales a través de decisiones de alto involucramiento en

procura de contar cada vez méas con viviendas adecuadas.

5.1Principios y estrategias de marketing

Dado el alcance de este documento, se encuentra la necesidad de fundamentar el marco
tedrico conceptual en la investigacion de mercados, proceso a través del cual se recolecta la
informacion del mercado inmobiliario concerniente a construccion de vivienda, se analizara dicha
informacion y, con base en dicho andlisis, se tomaran decisiones o se podran disefiar estrategias y
planes de negocio.

La investigacion de mercados debe enmarcarse dentro de nueve pasos o etapas que integran
el proceso de investigacion, los cuales abarcan desde la necesidad de la informacion hasta la
presentacion de los resultados, pasando por el disefio de la misma, las fuentes de datos, recopilacion
de los mismos y el anélisis.

Inicialmente es importante considerar qué se entiende por el término estrategia, pues éste
presenta diferentes matices, es el patron o plan que integra las principales metas y politicas de una
organizacion y, a la vez, establece la secuencia coherente de las acciones realizar. Asi, una
planificacion estratégica consiste en un proceso gque se retroalimenta constantemente y que pasa

sucesivamente por tres fases:

e Fase estratégica, en la que se determinan la mision y los objetivos a través de la identificacion
de sus puntos fuertes y débiles, mediante la realizacion de un diagndstico interno, asi como de

las oportunidades derivadas del entorno.

e Fase operativa, en que se realiza la programacion de las acciones y la coordinacion de los
esfuerzos para alcanzar los objetivos.

e Fase presupuestaria, donde se asignan los recursos correspondientes a los objetivos en
desarrollo, compromisos y responsabilidades, el analisis de los resultados y el control.
(Mintzberg, ., 1997)
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La esencia de la formulacion de una estrategia radica en abordar el lema de la competencia
en terminos de (Porter, 1982) hace hincapié en sefialar que las fuerzas de la competencia llegan
mucho mas all& de las empresas establecidas y conocidas de la industria, ya que incluyen a posibles
participantes, proveedores, compradores y productos sustitutos. La implementacion, comprende
una serie de subactividades de naturaleza administrativa que buscan consolidar una estructura
organizacional apropiada, una ventaja competitiva para lo cual propone las siguientes premisas

conceptualizadas como estrategias genéricas:

e Liderazgo de costo, se basa en lograr alta productividad de su mano de obra, materiales,
maquinaria y en obtener buenos precios en volumen de materiales.

e Diferenciacidn, a las empresas se les distingue de otras por; marca, prestigio, calidad de sus
productos.

e Enfoque de segmentacion, son las estrategias basadas en atender a un espacio muy concreto que

le da proteccion a la empresa.

La formulacion de una estrategia difiere de una organizacion a otra, principalmente si son
de tamafios distintos; las estrategias de la gran empresa son mas deliberadas, estan cerca de la
formulacién de planes que guian sus acciones; a diferencia de las pequefias empresas, cuya
estrategia se enfoca mas a la vision de su lider y su capacidad empresarial, incluso se formula con
base en la trayectoria de la empresa mas que a la presencia de un documento formal y escrito de la
estrategia.

Esta formulacion en pequefias y medianas empresas, no es un proceso formal, ni totalmente
consciente, por las propias caracteristicas de ese tipo de empresas, como es su tamario, que tiene
una relacion muy directa con el volumen y los costos de produccion, ventas y participacion en el
mercado, derivandose que la formulacion de estrategias de las mismas se establece en relacion de
sus fortalezas tales como flexibilidad, movilidad, rapidez en la toma de decisiones, segmentos de
mercado reducido y facilidad para cambiar de mercados. (Martinez Méndez, 2012)

Dentro de las funciones del marketing se plantea que es necesario iniciar por el analisis de
las necesidades de los consumidores; considerar la planificacion en cuanto al establecimiento de
objetivos, estrategias y acciones, asi como la organizacion de recursos para desarrollarlas, la

ejecucion y el control (Rodriguez, 2006).



32

Se habla entonces de una planeacién estratégica que incluye la definicion de la mision de
la compaiiia, el analisis del entorno, de la competencia y de las situaciones de negocio; desarrollo
de objetivos, programas y estrategias; definicion del producto, mercado, distribucién y planes de
calidad para desarrollar las estrategias de negocio. Este compromiso se extiende al desarrollo de
programas y planes operativos que estan completamente unidos con la planificacion estratégica
(Kotler, 1999).

5.2 Diversificacion de pequefias y medianas empresas

En la categoria de Pequefias y Medianas Empresas (PYME) se incluyen varios conceptos
de acuerdo con el tipo de empresa o0 segun la estructura de la actividad, las estrategias, las relaciones
con los mercados, con otras unidades productivas y con el contexto socioecondmico (de
competitividad, complementariedad y subordinacion con otras unidades productivas, por ejemplo),
todo ello condiciona la forma de organizar la produccion.

Asi, las pequefias empresas son aquéllas en que el propietario asume todas (o gran parte)
de las actividades de gestion, por lo que el éxito estara estrechamente ligado a su capacidad
empresarial. La relaciéon capital/trabajo es baja, aunque varia segun el rubro de produccion y
mantiene una elevada flexibilidad tecnoldgica. En cuanto a relaciones externas, estas empresas
normalmente eligen mercados de ventas cercanos, aun cuando pueden alcanzar cobertura nacional
e incluso exportar. Por lo general, el objetivo de la estrategia de una pequefia empresa no es el
crecimiento en términos de una organizacién mas compleja y una mayor escala de produccién (aun
cuando empiricamente se ha comprobado que la relacion entre el tamafio y el crecimiento de las
empresas esta ligado al estadio de desarrollo en el que se encuentra la economia).

La mediana empresa se distingue de la pequefia en cuando a la estrategia, pues busca
aumentar la escala de produccién y ampliar los mercados. En una empresa mediana las funciones
directivas son ejercidas por lo general por mas de una persona y la organizacién es necesariamente
mas compleja, sin embargo, estas unidades conservan cierto grado de flexibilidad productiva.

La gran empresa se caracteriza por ser una estructura industrial de escala relativamente alta,
con una organizacion funcional diversificada en unidades especificas, una estructura de la

propiedad generalmente compleja y una organizacion laboral basada en la division del trabajo.
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La estructura productiva, el progreso tecnoldgico y el desarrollo social son los grandes
ambitos en los cuales el papel de las PYME ha sido significativo. La flexibilidad para ajustar el
empleo a las condiciones de mercado, la rapidez en la toma de decisiones, el ambiente competitivo,
la creacidn de productos, el desarrollo de servicios mas cercanos a las necesidades demandadas por
nuevos mercados le exigen cada vez mas nuevos esquemas de organizacion para aumentar su
productividad o desarrollar nuevas técnicas para expandir sus ventas.

En cuanto a la diversificacion de la empresa, éste ha sido un topico relevante desde el punto
de vista de la direccion de las organizaciones. En efecto, la problematica referida a como las
empresas deciden acerca de los distintos negocios en los que quieren competir, es un campo de
estudio de interés para la practica empresarial que ha intentado ser resuelto a través de la
investigacion tedrica. Cuando una empresa decide diversificarse los nuevos negocios en los que se
compromete pueden o no guardar relaciones con los anteriores, de forma que se suele distinguir
entre diversificacion relacionada y no relacionada en funcion de las circunstancias que se presenten

Huerta y Navas (Huertas & Navas, 2007) presentan un estudio donde se analizo la evidencia
tedrica existente sobre la relacion entre diversificacion y resultados, al igual que entre
diversificacion relacionada y no relacionada con los resultados empresariales.

Asi, Suarez (Suéarez Gonzalez, 1994) define la diversificacion empresarial como “Las
decisiones tendientes a ampliar y/o hacer mas diverso el ambito de actuacion de la empresa”.
Palich, Cardinal y Miller (Cardenal . & Miller, 2000), sintetizan los descubrimientos de tres
décadas de investigacion sobre la relacion entre estrategias de crecimiento y resultados al realizar
la revision, critica y la sintesis de diferentes perspectivas teoricas, ademas de derivar y probar
empiricamente su propio enfoque. Sus descubrimientos arrojan que, a diferencia de la no
diversificacion (o estrategia de especializacion) y la diversificacion no relacionada, los niveles
moderados de diversificacion obtienen altos niveles de desempefio, esto quiere decir que los
resultados apoyan un modelo curvilineo donde el desempefio aumenta cuando las empresas
cambian de estrategias de negocio Unico (0 estrategia de especializacién) a diversificacion
relacionada, aunque el desempefio disminuye cuando las empresas cambian de diversificacion
relacionada a diversificacion no relacionada.

Este planteamiento parte del andlisis del denominado Modelo Lineal, basado sobre la
premisa que la diversificacion y el desempefio guardan una relacion positiva y lineal. Es decir, a

medida que las empresas aumentan sus niveles de diversificacion, los resultados seran mayores.
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Sin embargo, segun Xiao y Greenwood (Xuai, . & Greenwood, , 2004) la relacién entre
diversificacion y resultados puede no ser positiva y lineal, porque al incrementar el nimero de
actividades a través de recursos comunes genera resultados menores, producto de la “congestion”.

El Modelo de U Invertida, en cambio, plantea que la estrategia de diversificacion
relacionada es preferible a la estrategia de negocio Unico, debido a que las empresas establecidas
en industrias cercanas pueden intercambiar recursos corporativos y ademas generar sinergias
operacionales derivadas principalmente de las economias de alcance (Markides y Williamson,
1994, 1996) que surgen del disefio de una cartera en la que los negocios se refuerzan mutuamente.

La conclusion de casi cuatro décadas de investigacion sobre diversificacion es que las
empresas cuyos negocios comparten recursos obtienen valores superiores en relacion a aquellas
empresas que no comparten ningun recurso (excepto los financieros), las cuales tienden a destruir
valor. Por esta razon, se asume que los recursos relacionados entre los negocios son fuente de
sinergia la cual mejora el valor corporativo de la empresa.

Ahora, el Modelo Intermedio, postula que la diversificacion logrard retornos positivos a
tasa decreciente, a partir de un punto de optimizacién. Al respecto, Markides (Markides , 1992)
entrega una Util revision de los argumentos que apoyan este enfoque al sefialar que si una empresa
incrementa su nivel de diversificacion, es decir si la empresa se mueve lejos de sus negocios
esenciales, los beneficios de la diversificacion disminuiran marginalmente.

Cualquiera que sea el modelo utilizado se puede concluir que algun nivel de diversificacion,
tanto si es relacionada como no relacionada, generarda mejores resultados en relacion con la
posicion de negocio Unico o estrategia de especializacion.

Frente a la definicion y las formas de medida de la diversificacion, Huerta y Navas (Huertas
& Navas, 2007) concluyen que no existe consenso al respecto lo cual puede ocasionar la variedad
de resultados sobre el tema.

La diversificacion relacionada limitada se produce cuando las actividades de la empresa
son direccionadas hacia alguna otra, es decir los nuevos esfuerzos son consistentemente
relacionados hacia una caracteristica o una fortaleza esencial de la organizacion. En cambio, la
diversificacion relacionada vinculada se produce cuando cada actividad es relacionada por lo
menos hacia otra actividad aungue no a todas las otras actividades, es decir, la empresa crece a
través de nuevos negocios relacionados con los antiguos, pero no necesariamente hacia una

caracteristica esencial. Montgomery (Montgomery, 1982)
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Con respecto a la estructura industrial, Christensen y Montgomery (Christensen &
Montgomery , 1981) examinaron las diferencias en el desempefio de las empresas diversificadas
utilizando variables de estructura de mercado, llegando a la conclusion que “las empresas con
diversificacion relacionada se ubicaban en mercados mas rentables en comparacion a las empresas
con diversificacion no relacionada”.

Especificamente, Montgomery (Montgomery, 1982) ofrecid una explicacion alternativa de
las diferencias del desempefio entre las empresas relacionadas limitadas y no relacionadas,
sefialando que las empresas relacionadas limitadas tienden a ubicarse en industrias cuya estructura

de mercado lleva a una rentabilidad promedio superior.

5.3 Modelo de diversificacion de Igor Ansoff

En la economia de mercados, se han desarrollado diversas teorias y enfoques orientados a
optimizar el ejercicio de competitividad de las Organizaciones. Siendo uno de los principales
enfoques, el analisis del portafolio productos y servicios en funcion de variables como el volumen
de ventas, la rentabilidad, la diversificacion del riesgo, el nimero de clientes, entre otras ( Lobatén,,
2006) (Henderson 1979, Sallenave 2004). En esta linea particular de pensamiento, Igor Ansoff
(Igor Ansoff, 1986), con su enfoque clasico en pensamiento estratégico, desarroll6 la matriz que
lleva su nombre, la cual centra su andlisis en empresas que tienen como meta ampliar su
participacion en el mercado para incrementar su rentabilidad, y que en un sentido muy pragmatico,
tienen solamente tres decisiones que tomar: reducir la operacion, mantenerse o crecer, y para hacer
tal transformacién, debe saber en donde se encuentra, cuél es el camino a seguir y a donde se quiere
llegar.

Segun Ansoff, el primer paso es definir el “concepto del negocio”, es decir, identificar el
vinculo comun o la relacién primaria entre segmentos de mercado y los bienes o servicios que se
brindan a cada uno. Dicho enfoque también es soportado por Peter Drucker (Drucker , 1999) que
propone cinco preguntas relacionadas con la mision, el perfil del cliente, el valor de los productos
y servicios para ellos, los resultados esperados y el plan para obtener dichos resultados.

La matriz producto-mercado desarrollada por este autor, representa entonces esa ruta de
desarrollo a la cual se le llamé “vector de crecimiento” (Martinez Lobaton, , 2006) en la cual se

relacionan los componentes de dicho vector (Igor Ansoff, 1986)



Figura 2.
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Nota. La Estrategia De La Empresa. Orbis, 1986.

5.3.1Matriz de Ansoff
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Al revisar los conceptos Teoricos de la Matriz de Ansoff, y aplicandolos a la metodologia,

se puede corroborar, que de acuerdo con la participacion que la empresa que quiere tener en el

segmento de la construccion de vivienda VIS/ NO VIS, efectivamente se esta hablando de una

estrategia de diversificacion, dado que se pretende incursionar en un mercado nuevo con un

producto nuevo dentro del portafolio, aspirando tener un 30% de un nuevo mercado para la empresa

con un 40% de nuevos productos dentro del portafolio.
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Figura 3.
Resultado aplicacién matriz de Ansoff
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5.4 Costos y dindmica promedio de los proyectos de vivienda de los segmentos vis y no vis

en Bogota
5.4.1 Reporte general de precios de vivienda en Bogota

El valor del metro cuadrado nuevo en estratos 3 y 4 fue el de mayor movimiento (se
incremento en un 14 por ciento). Tanto asi que el metro cuadrado en estrato 4 frente al 2013 reportd
un alza de 100.000 pesos en vivienda usada y en 200.000 en nueva, aproximadamente. Estas cifras,

que se obtuvieron a partir de una muestra de 36.000 inmuebles fueron publicadas en la seccion
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Vivienda en metrocuadrado.com (2014). Asi los datos que se presentan incluyen los precios del
metro cuadrado segun el barrio, el estrato y el tiempo de construccion de los inmuebles.

En términos generales, los resultados muestran como los valores en los estratos 5 y 6
aumentaron 12 por ciento en el 2014, pese a que la inflacion registrada fue apenas del 5,5 por
ciento. Después de analizar los promedios de todas las zonas y sectores de Bogota, se concluye
que el valor del metro cuadrado usado en estrato 6 fue de 1.800.000 pesos y en estrato 5, de

1.600.000 pesos. (Ver cuadros anexos).

5.4.1 a.Suba

Este sector es muy diverso, debido a que se conjugan diferentes formas y estilos de
vivienda. Tiene un sector llamado La Conejera donde se encuentran exclusivas viviendas de estrato
6, sin embargo, la mayoria de su poblacion se encuentra en estratos mas populares debido a que en
los Gltimos afios se han realizado varios proyectos de vivienda masiva que ha densificado la
poblacion.

Esta urbanizacion acelerada se produjo por los precios bajos de la tierra, un agregado
atractivo para los constructores. Pero con el incremento de los sectores residenciales también se
amplio la cobertura del transporte publico hacia cualquier lugar de la ciudad. La actividad
comercial es muy densa y variada que se genera en gran medida por la dindmica de los centros

comerciales Subazar y Centro Suba.

= Perfil inmobiliario.

Pese a que la mayoria de edificaciones de Suba no pertenecen a conjuntos residenciales
organizados, la verdadera movilidad del mercado de vivienda nueva, usada y en arriendo esta
concentrada en las casas y apartamentos disefiados dentro de proyectos de vivienda de interés
social, sobre todo en barrios como Altos de Chozica, Villa Elisa, EI Rincon Norte y La Chucua.

Otro aspecto interesante es la division y adaptacion de pequefios locales comerciales en las

8 Esta informacion que es Unica en Colombia analiza mas de 300 barrios distribuidos en 6 zonas y se publica
exclusivamente en los medios de Casa Editorial EL TIEMPO especializados en el sector de finca raiz:

metrocuadrado.com, la seccién Vivienda y las revistas Habitar y Metrocuadrado.
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viviendas ubicadas sobre los ejes viales principales, los cuales tienen una considerable

participacion en las transacciones de arrendamiento.

= Estratos en este Sector.

2. 45%
S 40%
b, 10%
S 5%

e Tipo de Actividad Urbanistica.

Residencial..........ccccoi 55%
comercial......cccoo 30%
De SEerViCiOS.....cccveeeeeeeeeeeeeeeenn 15%

5.4.1 b Antonio Narino

= Caracteristicas

La estrecha cercania de este sector con el centro de la ciudad es una de las razones por la

que en sus principales ejes viales prima la actividad comercial tanto organizada como informal.

= Perfil inmobiliario.

La oferta inmobiliaria en los barrios Santander, La Fragua, La Fraguita, Sevilla, Ciudad
Berna y Caracas en este sector se centra en la venta y arrendamiento de casas de dos plantas, que
en su mayoria son divididas en apartamentos, y, a la vez, en locales comerciales destinados a
pequerios negocios Este sector se define mas como una zona de comercio informal, y en menor

medida organizado como residencial.
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5.4.1 c Bosa y Soacha

= Caracteristicas

Hasta la década del 70 tanto Bosa como Soacha conservaron una fisonomia campesina ajena
a la influencia de la dinamica urbana de la capital colombiana. Lentamente todas aquellas personas
que llegaba a Bogota, provenientes de todas partes del pais en busca de oportunidades de trabajo,
encontraron en las poblaciones aledafias la opcion de adquirir terrenos a precios muy bajos para
levantar sus viviendas. Hoy, entre Bosa -que es una localidad del Distrito- y Soacha (municipio

aledafio a Bogota) viven cerca de 800 mil personas de estrato 1y 2.
= Perfil inmobiliario
La oferta inmobiliaria se mueve entre el arriendo y la venta de casas de dos pisos y
apartamentos de vivienda de interés social. La oferta inmobiliaria se centra en casas de dos pisos y
apartamentos de caracter social. EI 80 por ciento de las propiedades erigidas en Bosa y Soacha son

de estratos 2, el 20 restante de estrato 3.

= Estratos en este sector

e Tipo de actividad urbanistica:

Residencial................. 50%
Comercial......ccccoc....... 30%

Industrial.............. ....... 20%
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5.4.1d Calle 170 y alrededores

Este sector esta delimitado de la siguiente forma: desde la calle 170 hasta los limites del
parametro urbano, cerca de las inmediaciones de la calle 200, entre la Autopista Norte y limites
con Chia y Cota. Estas vias son de gran importancia porque permiten la conectividad de toda la
ciudad al departamento de Boyaca y los Santanderes. Su urbanizacién se dio principalmente a
principios de los noventa cuando se destinaron esos terrenos para la ampliacién de la ciudad. Cerca
del 60 por ciento de los inmuebles estan en conjuntos residenciales de casas y de edificios de
apartamentos que cuentan con toda clase de servicios y cercania a importantes centros comerciales

como Santafé, uno de los mas importantes de la ciudad.

= Perfil inmobiliario

Hasta ahora la actividad inmobiliaria del sector, que esta en las inmediaciones de la calle
170y la Autopista Norte, se centra en el arrendamiento y venta de apartamentos de 2 y 3 cuartos,
ubicados dentro de conjuntos residenciales. De la calle 80 hacia el Norte y de la transversal 67
hacia el occidente los predios existentes estan baldios o son explotados para actividades ganaderas
y/o agricolas. Dentro de los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial, para los proximos
10 afios, a esta zona se le denominé como Ciudadela Norte y, a la vez, se le destind para la

expansién urbanistica de Bogota, especialmente para proyectos de vivienda de interés social.

=  Estratos en este Sector

S 12%
buviiiiiiiiiein 30%
S 40%
S TR 18%

= Tipo de Actividad Urbanistica
Residencial..........ccccccevvvnvviiennnne 88%

comercial.....cccoveveveii 12%
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5.4.1 e Castilla y Marsella
El perfil del sector es de casas de dos plantas con un area promedio de 90 metros. Sin
embargo, existen varios proyectos y conjuntos residenciales con apartamentos de

aproximadamente 65 metros.

Estratos en este Sector:

= Tipo de Actividad Urbanistica:

Residencial........ccoooeeeeeeeeeeieeeeen. 80%

comercial......cccoceveiiii 18%

Industrial.........ocooomeeeeieieiiee 2%
5.4.1 f Cedritos

Desde un principio este ha sido una zona de la ciudad que ha estado habitada por familias
de clase media y alta han encontrado en este lugar una de las mejores zonas para vivir de la ciudad.
Aunque se cre6 como un sector residencial, con el tiempo el comercio ha tomado gran
importancia sin desplazar las areas habitacionales, por el contrario, con una buena planeacion se
ha logrado que los residentes puedan contar con multiples servicios que les permiten tener todo en

un mismo sector.

= Perfil inmobiliario

El mercado de apartamentos en arriendo de estratos 3 y 4 es el de mayor movilidad en el
sector. Su crecimiento anual ponderado es del 9 por ciento, uno de los mas altos de la ciudad. En
cuanto a la oferta inmobiliaria, los conjuntos residenciales de apartamentos con dos y tres cuartos

son los predominantes.
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= Estratos en este Sector

S 19%
beviiiiiienn, 60%
O 9%

S TR 12%

» Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial........cccoooeeeeeieieieeeen. 65%
comercial.......ccooeeeeeieeeee 33%
Corporativa........cccoeveevveriesiveneennnns 2%

5.4.1 g La Candelaria

La Candelaria es sin duda la zona mas destacada del centro de la capital de Colombia. Los
teatros, bibliotecas, recintos y universidades localizadas dentro de sus limites mantienen una
continua y densa actividad cultural que permite que personas de todas las edades puedan tener un
real contacto con la cultura.

El centro comprende desde los cerros orientales hasta la carrera 30, y de la avenida Primero
de Mayo hasta la calle 34. Actualmente se ha iniciado con un proceso de renovacion del centro que
busca la transformacion de mas de 10 hectéreas y la construccién aproximada de 234 mil metros
cuadrados localizados en uno de los puntos mas estratégicos de la ciudad. Este proyecto fue
promovido por la Empresa de Renovacion Urbana de Bogota (ERU), entidad vinculada a la
Secretaria del Habitat, y que involucra a la Alcaldia Mayor y Transmilenio.

El ‘Triangulo de Fenicia’ es otro proyecto de renovacion que intervendra nueve manzanas
en el centro de Bogota, y para el segundo semestre de 2015.

Entre los sectores que se renovaran estara la Avenida Jiménez (cerca al cerro Monserrate)
y los alrededores a la Universidad de los Andes, la segunda mas importante del pais. El proyecto
cuenta con la aprobacion de la administracion y se encuentra en la fase de estructuracion, dentro
de las metas pactadas esta la construccion de 900 viviendas, 400 para los habitantes de la zona que

sera renovada y 500 para la comercializacion.
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= Perfil inmobiliario

La oferta inmobiliaria alli es muy heterogénea, basta con cruzar una sola calle para pasar
de las imponentes construcciones gubernamentales y religiosas a pequefias y humildes viviendas.
Toda clase de locales comerciales y oficinas -de pequerias dimensiones- hacen parte de la oferta 'y
demanda inmobiliaria del sector. En los barrios aledafios al casco histérico, como el Eduardo
Santos y El Progreso. La oferta se centra en grandes viviendas de dos plantas, construidas hace
unos 50 afios. En areas como el Restrepo y San Antonio priman los bienes raices adaptados para

usos comerciales mixtos.

=  Estratos en este Sector:

1o 20%
2, 25%
S 55%

= Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial.........cccccoocvniiiininnnnnn, 10%

Comercial.........ccoovvvvniniiiiiee, 30%
Industrial.........cccccoevvvieeinieiee 30%
Corporativa y gubernamental...... 30%

5.4.1 hCentro Internacional

Es una parte importante del centro de la ciudad de Bogota. Es una zona que se caracteriza
por tener los edificios de mas altura, no solamente de la ciudad sino del pais, como la Torre

Colpatria y el que seréa el primer rascacielos de Colombia, el edificio BD Bacata.

= Perfil inmobiliario
En los lugares aledafios a las carreras 7 y 10, la oferta de bienes raices durante los dos

ultimos afos se centrd en el arrendamiento y venta de pequefias oficinas. En cuanto a la actividad



45

residencial, la movilidad del mercado, aunque minima, fue de apartamentos de entre 60 y 110
metros cuadrados y de uno y dos cuartos.

Estratos en este Sector:

Lo 3%

2 27%
S 33%
b 28%
St 9%

= Tipo de Actividad Urbanistica:

Residencial..........coovveooveiieiii, 40%
comercial.....ooveeeei 23%
Corporativa e institucional............. 37%

5.4.1 iCentro Narifio
La oferta inmobiliaria de este sector se concentra en el arrendamiento casa de dos plantas y
en apartamentos ubicados en edificios de especificaciones medias, que tienen en promedio 40 afios.

Quinta Paredes y El Recuerdo son los barrios con la mayor movilidad del mercado.

Estratos en este Sector

2 10%
S 20%
boviiiiiiiiiien 70%

= Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial........ccoooeeeeeeeeeeeeeeeeen. 50%
comercial......oooveeeeeeeeeeeeeeann 15%
Industrial......ccccovvveviiiiii 10%
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Corporativa.........ccccoeevveeeeieeieennn, 10%

Institucional.......cccccvveeeevvieii 15%

5.4.1 jNoroccidente Cerros de Suba

Este es uno de los sectores mas exclusivos de la capital del pais. Entre los afios setenta y
ochenta a la localidad de Suba llegaron familias de otros municipios como Boyaca, Santander y
Tolima que promovieron el crecimiento de la ciudad hacia el occidente. En las ultimas décadas los
apartamentos, fincas y casas se han construido bajo el concepto de unificar la arquitectura con la

naturaleza, pero con disefios y acabados de lujo tanto en interiores como en exteriores.

= Perfil inmobiliario
Estos cerros cuentan con exclusivos apartamentos de entre 170 a 420 metros cuadrados con
espectaculares vistas del panorama Bogotano. Las fincas y casas cuentan con toda clase de lujos
exteriores e interiores y la presencia adyacente del club Los Lagartos -uno de los méas importantes
de la ciudad junto con el Country Club- y la excelente organizacion urbanistica y de seguridad, son
algunos de los aspectos que posicionan a este sector como uno de los mas exclusivos de la ciudad.
La oferta inmobiliaria se concentra en el arrendamiento de apartamentos que alcanzan canones

mensuales de hasta 12 millones de pesos

= [Estratos en este Sector

» Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial.........cccooeeeeeeeciins 100%
5.4.1 kCiudad Bolivar

Aunque el Distrito ha legalizado 500 barrios, aun es una constante la marginalidad de las
viviendas. Sin embargo, las casas de estrato 3, localizadas en barrios como Madelena y Nuevo

Muzu ofrecen un buen ambiente y comodidad a sus habitantes.
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= Estratos en este Sector

Lo 62%
2 30%
S 8%

= Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial..........ccccocoiviiiiinene 60%
Comercial.......ccoocoviiiiiiiii 15%
Industrial........ccccooveveniiiniiinnn, 10%
De ServiCiosS.......ccoovvvrenieieiennen, 15%

= Caracteristicas

La invasion y colonizacion protagonizada por personas que no tienen los medios
econdmicos para tomar en arriendo o comprar una vivienda es una constante en este sector. Pero
debe decirse que también existen algunas urbanizaciones de vivienda de interés social que cuentan

con los servicios publicos y comunales necesarios para una vida digna.

= Perfil inmobiliario

La oferta inmobiliaria del sector se reduce a un mercado informal de arriendo de
habitaciones y pequefias casas y apartamentos. Aunque el Distrito legalizé en los dos ultimos afios
cerca de 400 barrios, alin son una constante las condiciones marginales de vivienda. Sin embargo,
las casas de estrato 3, localizadas en barrios como Madelena y Nuevo Muz ofrecen un buen

ambiente y cierta comodidad a sus habitantes.

5.4.1 IColina y alrededores

El proceso de urbanizacion ha sido uno de los mas lentos debido a que el desarrollo de la

infraestructura iba mas lento que en otras partes de la ciudad.
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= Perfil inmobiliario
La actividad residencial en este sector se mezcla con una actividad comercial y de servicios
bastante heterogénea. En barrios como Niza y las Villas la oferta se centra en apartamentos de 70
metros cuadrados en promedio.

= Estratos en este Sector

2 17%
I 36%
T/ S 26%
Siiiiiii 21%

= Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial...........cooovveooieieeiii, 61%
Comercial.......ccoooeeeeeeeee 22%
De ServiCioS......oueeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnnn. 17%

5.4.1 mCortijoy Calle 80

Una de las caracteristicas de este sector es que ha sido urbanizado con el apoyo de algunas
entidades que financiaron la construccion de inmuebles habitacionales, convirtiéndolo en un sector
muy residencial. Al mismo tiempo que se fueron constituyendo grandes barrios residenciales como
la Ciudadela Colsubsidio, Minuto de Dios, Bachué y Bochica se inici6 la proyeccion y

consolidacién de importantes puntos comerciales y de recreacion.

= Perfil inmobiliario

En la Ciudadela Colsubsidio, complejo habitacional de edificios multifamiliares de
apartamentos erigidos en blogues rodeados de zonas verdes, parques y vias en muy buen estado,
se concentra la mayor oferta y demanda de apartamentos en arriendo, en su mayoria de 3 cuartos.

La actividad comercial esta centrada sobre la calle 80 y la transversal 91.
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e [Estratos en este Sector

1o 5%
2 10%
IR 85%

» Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial..........cccccovvininnnnnnn. 52%
Comercial.......ccooovviiiiiiiiien, 22%
Industrial........ccocoviiieniiiiniienen, 12%
De ServiCioS.......ccocevevvrernninnnns 16%

5.4.1 nCountry

Para hablar de la urbanizacion y avances de este sector, no podemos dejar de hacer
referencia al Country Club, fundado en diciembre de 1917, porque fue justamente la dinamica del
Club la que influyd, sobre todo en los Ultimos 20 afios, para que se erigieran elegantes casas y

edificios de estratos 5 y 6. La actividad del sector es netamente residencial.
= Perfil inmobiliario
Apartamentos con méas de 110 metros cuadrados con elegantes terminados y ubicados
dentro de edificios con servicios de seguridad especializada y areas sociales son los que

predominan en la oferta del sector.

=  Estratos en este Sector
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= Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial..........cccooveeeiiviini 90%
comercial.....cccccveeeviii, 5%
Corporativa........cccceeeeveevieiiieesinnn 5%

*El 40% del area (unas 80 manzanas) la ocupa el Country Club.

5.4.1 o Chapinero tradicional

Ubicado al nororiente de la ciudad también cuenta con su aporte cultural por conservar
buena parte de su arquitectura tradicional y se hace mas atractivo por ser una localidad mixta que

combina lo urbano y suburbano.

= Perfil inmobiliario
En este sector la oferta inmobiliaria se mueve entre los tradicionales barrios de casas de dos
plantas y los apartamentos de edificios construidos entre las décadas del ochenta y el setenta. El
arriendo y venta de locales comerciales, que en muchos casos hacen parte de viviendas
residenciales, sobre los ejes viales principales y secundarios son otra de las constantes del area
debido a la consolidacion de areas de actividad dedicadas a la mecanica y el comercio informal y
organizado.

Estratos en este Sector

K TSR 40%

Aoeivrann, 60%

Tipo de Actividad Urbanistica
Residencial...........cccccevvvivernennnnn. 40%
Comercial......cccooevvrienniriee 23%

Corporativa y gubernamental.....37%

5.4.1 pChapinero Alto

Ademas de ser calificado como uno de los sectores mas tradicionales y exclusivos, alla se

concentra el corredor corporativo y financiero mas importante de Bogota.
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= Perfil inmobiliario

Aunque actualmente los edificios de apartamentos son los que predominan en este sector
de la ciudad, existe una notable actividad de empresarial y comercial, en especial en las areas
aledafias a los ejes viales de la carrera 7, 10 y 14 y la troncal de la Caracas. Los estratos 3y 4 son

los que tienen mayor presencia.

= [Estratos en este Sector

Lo 11%
2 9%
S 271%
b 46%
S, 4%
TR 3%

» Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial...........cccooovviiiiinnennne 45%
Comercial........cccoovveniiiieniieeeen, 23%
Corporativa y gubernamental........... 32%
5.4.1 gChico

Los estratos que predominan en este sector son los 5 y 6. Son viviendas (casas y

apartamentos) con disefios amplios y vanguardistas.

= Perfil inmobiliario

La venta y arrendamiento de apartamentos de estrato 6, con areas entre 90 y 300 metros
cuadrados, predominan en la actividad inmobiliaria de este sector. Asimismo, el alquiler de oficinas
(ubicadas en especial en edificios de altas especificaciones) tiene una participacion importante en

las areas localizadas sobre los ejes viales de las Carreras 7, 11y 15y de las Calles 72, 82, 92, 94,
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98 y 100. Es de anotar que en estas areas se mezclan en la fisonomia urbana los bienes raices
residenciales con hoteles, sedes diplomaticas (mas de 50) y establecimientos comerciales y

bancarios.

= Estratos en este Sector

4o 5%
S 25%
B 70%

= Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial..........cccovveveiiceiieei, 60%
comercial.....cccoveeeveiii 15%
Corporativa........cceeuvveeieeniennenn 25%

5.4.1 rSector Engativa
La principal oferta inmobiliaria es de casas de dos y tres pisos. De la carrera 86 hacia el
occidente existen una serie de equipamientos comerciales y de servicios que cohabitan en las

mismas manzanas con las viviendas familiares.

Estratos en este Sector

Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial..........ccovvveeoieinie 60%
Comercial.......ccooeeeeeeeee 20%
Industrial.......ovveveeiiii, 20%
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5.4.1 s Sector Engativa

= Caracteristicas

Esta area tiene una alta oferta y demanda de apartamentos que cuentan con toda serie de

servicios y equipamientos urbanisticos.

= Perfil inmobiliario

Entre la carrera 100 y la avenida 68 y las calles 63 y 80 la oferta inmobiliaria se centra en
casas de dos y tres pisos. En la parte oriental del sector (entre las avenidas Boyaca y 68) los
inmuebles cuentan con vas en buen estado y con una organizada actividad urbanistica que hace que

los inmuebles de estrato 3 ubicados tengan acabados y caracteristicas de estrato 4.
La oferta inmobiliaria se mueve entre los tradicionales barrios de casa de dos plantas -sobre
todo en cercania del centro de Fontibon- y apartamentos nuevos de estrato 3. Hacia su parte

occidental el mercado se concentra en el alquiler y venta de Bodegas.

=  Estratos en este Sector

2. 30%
S 65%
b, 5%

Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial........cccooeeeeeeeeeeieieen. 50%
Comercial.......ccooeeeeeeeiieeeee 25%
Industrial.........ocoooeeeiiieie 5%

Corporativa........ccceevreervereennenn 20%
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Alli hay casas de una, dos y tres plantas y apartamentos ubicados tanto en edificios de

conjuntos residenciales como en construcciones independientes. Alrededor del centro comercial

Plaza de las Américas existe un area con una infraestructura integral.

= Estratos en este Sector

Lo, 7%
2 50%
S 40%
Luviiiiiiiiiiii 3%

» Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial...........ccoovveeiivnenii, 55%
comercial....cccocceeee 35%
Industrial........ooovvveveeiiiii 10%

= Perfil inmobiliario

Existe todo tipo de vivienda: casas de una, dos y tres plantas, apartamentos ubicados tanto

en edificios de conjuntos residenciales como en construcciones independientes. En los lugares

adyacentes a Ciudad Kennedy y Mandalay existe cierta armonia en el desarrollo urbanistico. En

cambio en las areas aledafias a Corabastos y al borde occidental (entre la avenida Ciudad de Caliy

los limites con Bosa) la heterogeneidad arquitectdnica y la falta de orden estructural en el desarrollo

de los barrios y construccién de las viviendas es el factor predominante.

5.4.1 wlLa Soledad

Es donde se encuentra una gran muestra de viviendas consideradas patrimonio

arquitectdnico de la ciudad. Su cercania con el centro hace que sea un sector con gran actividad

comercial y hotelera.



55

= Perfil inmobiliario

Alli tienen lugar barrios como Belalcazar y La Soledad, que por su cercania con la
Universidad Nacional generan un gran movimiento en el mercado de arriendo de apartamentos,
aparta estudios y cupos estudiantiles. En cuanto a las transacciones de viviendas, barrios como
Teusaquillo y Estrella llevan la delantera, ya que ocupan cerca del 70 por ciento los negocios de

venta de bienes en el area.

= Estratos en este Sector

= Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial...........coovvveioiiiiiian, 64%
comercial.....ooveeve 12%
De ServiCioS.....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 14%

Corporativa, institucional y educativa.... 10%

5.4.1 x Metropolis

Los barrios existentes alli (en especial los aledafios a la avenida 68 y la calle 80) cuentan con
toda clase de equipamientos comerciales como los hipermercados éxito, Cafam y Home Center y el
Centro Comercial Metropolis. Hay una considerable existencia de edificios de apartamentos que

cuentan con toda clase de servicios y comodidades

= Estratos en este Sector
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= Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial........ccoooeeeeeeeeeieieeeeen, 50%
comercial.......ooeveeeeeeeeeeeieeiiaeen 35%
De SerViCioS......ccccveeeeeeeeeeeeecenn 15%

= Perfil inmobiliario

La oferta inmobiliaria se mueve entre las cosas de dos plantas y apartamentos (en conjuntos
residenciales) de 70 metros cuadrados en promedio. Su estratégica localizacion y las excelentes
vias que le rodean permiten el facil acceso desde y hacia cualquier zona de la ciudad en pocos

minutos.

5.4.1y Nicolas de Federman
Los habitantes del sector disfrutan del parque Simén Bolivar, el complejo recreativo y
deportivo méas importante de la ciudad. Se destaca también la estratégica ubicacion y la gran malla

vial.

= Estratos en este Sector:

= Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial.........ccccooci 45%
comercial......oooeeeeeeeeeeeeee 8%

Deportiva y recreativa................... 25%
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Corporativa.........ccccevvereeieieenns 10%
Institucional y educativa................. 12%

= Caracteristicas

Cuenta con una serie de equipamientos de recreacién, educacion, deporte y comercio.

= Perfil inmobiliario

El crecimiento de este sector durante los proximos diez afios deber realizarse de modo
arménico entre la actividad edificadora tanto en materia de vivienda como de servicios, la

conservacion del patrimonio arquitectonico y de los elementos naturales.

5.4.1 z Nizay Alhambra
A diferencia de los otros sectores del noroccidente de la ciudad, las casas se han construido

de manera libre por sus propietarios y por esta razén tienen un disefio propio.

= Perfil inmobiliario

En este sector, en el que predomina la presencia de los estratos 4 y 5, es destacable el facil
acceso desde cualquier latitud de la ciudad debido que posee una de las redes viales mas completas
de la ciudad. Inmuebles (casas y apartamentos) con un promedio de tres alcobas son los de mayor
demanda.

=  Estratos en este Sector

2 3%
S 17%
b 30%
S JORUROTR 50%

Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial........cccccoeeeeeieeeciennnns 70%
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Ccomercial.......ccoooeeeeeiiieeeei 25%

Corporativa e institucional............ 25%
5.4.1 i Normandia
Una de sus mayores ventajas es la calidez del ambiente residencial y la uniformidad

arquitectdnica que guardan las casas de dos plantas.

=  Estratos en este Sector:

2 10%
S 30%
beviiiiiiiiiienn, 60%

» Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial...........ccovveeoiveineein, 78%
Comercial.......ccoooeeeeeiieeeee 22%

Caracteristicas

Cuenta con viviendas unifamiliares de dos pisos. En la parte oriental (barrios Normandia y
Normandia Occidental)) deber consolidarse el uso del suelo para fines exclusivamente
residenciales, salvo el de los equipamientos comerciales basicos para el bienestar de los habitantes

del sector.
= Perfil inmobiliario
Alli predomina la presencia de casas de dos plantas que guardan cierta uniformidad en su

construccion. EIl arrendamiento de apartamentos de tres cuartos son los de mayor movilidad en

esta area.
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5.4.1ii Orquideas

En el eje de la calle 170 y los alrededores se concentra la mayor demanda inmobiliaria en
estratos medios. Las areas aledafias se caracterizan por la oferta de viviendas en estratos medio-
bajo y bajo.

= Perfil inmobiliario

El desarrollo urbano en este sector es muy heterogéneo. Contrasta la presencia hacia los
cerros orientales de desarrollos suburbanos con la existencia algunos conjuntos de estrato 3y 4 que
ofrecen todo tipo de comodidades y garantias a sus habitantes, sobre todo en los ejes viales de la
avenida 19, las calles 161, 170y 171.

= Estratos en este Sector

o 5%
2 19%
S 50%
Lo 21%
TP 5%

Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial...........ccccovvveiininnnnn. 48%
Comercial........ccoocevininiiniieien, 35%
Industrial.........cccccoevvviveiieniiiens 2%
Corporativa.........ccceeererenennennnn, 15%

5.4.1iii Puente Aranda

Aunque la zona esté destinada casi exclusivamente a la actividad industrial y empresarial,
alli existe una actividad residencial en la que son frecuentes las casas de dos y tres pisos.

Estratos en este Sector:
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Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial..........ccccocevivivnivennenn 5%
Comercial.......ccooeveiiiii 15%
Industrial.........ccoocooviiiiiiiiiie 70%
Corporativa.........ccceeveeeiveriennnnn, 10%

= Caracteristicas

El uso del suelo de esta zona estad destinado, principalmente, a la actividad industrial y de

produccion.

= Perfil inmobiliario

Aunque en esta zona el uso del suelo esta destinado casi exclusivamente a la actividad
industrial y empresarial, alli existe una importante actividad residencial. Las casas de dos y tres
pisos son la constante. Sin embargo, la oferta de inmuebles destinado a familias es muy escasa

dado el perfil del sector.

5.4.1 iv Rafael Uribe y Tunjuelito
Alli predomina la oferta y demanda de locales y apartamentos dentro de casas 0 pequefios
edificios con minimos acabados. Se exceptuan las unidades de Ciudad Tunal, que cuentan con una

serie de servicios y equipamientos urbanos que ofrecen un dptimo ambiente a sus habitantes.

= [Estratos en este Sector
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Lo 35%
2 35%
S 30%

= Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial..........ccccocevvvieivennnne. 68%
Comercial.......ccoooeviiiiiiiien, 30%
Industrial..........ccccoovveiiiiiiinn 11%
De ServiCiosS.......coeverireniniinnns 11%

= Caracteristicas

En la parte central de este sector se encuentran barrios con un buen ambiente residencial,
entre estos se cuentan Ciudad Tunal y Santa Luca. En contraste, en los terrenos ubicados hacia el
sur y el occidente existe un alto nimero de edificaciones y urbanizaciones que no cumplen con los
minimos requisitos técnicos de construccion, ni con la normatividad vigente en materia de

desarrollo urbano.

= Perfil inmobiliario
El movimiento inmobiliario en este sector estd demarcado por la actividad de los barrios
que estan cerca de la Avenida Primero de Mayo, entre los que se cuentan el 20 de Julio, Olaya,
Quiroga, Libertador, Santa Lucia y Venecia. En estos predomina la oferta y demanda de
improvisados locales y apartamentos dentro de casas 0 pequefios edificios de 2 y 3 plantas. La
rapida movilidad en compra y venta en Ciudad Tunal constituyen el mas importante indicador del

mercado del sur de Bogota.

5.4.1 vSalitre y Modelia
Modernos edificios multifamiliares con toda clase de servicios conforman a Ciudad Salitre,
que es modelo de desarrollo urbanistico en Colombia. De otro lado, Modelia se caracteriza por la

oferta de casas de mas de 90 metros con cerca de 30 afos de construccion.
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Estratos en este Sector

» Tipo de Actividad Urbanistica

ResidenCia.........uevveeeeeeeeeieiiiiinnnnns 80%
Commercial........ccoovveeeeeiee, 10%
Corporativa........cccceeveeveiveriennnenn 10%

= Caracteristicas

Salitre-Modelia tiene un gran nimero de parques y zonas verdes, amplias calles y avenidas,
centros empresariales y financieros, hoteles y modernos conjuntos residenciales. Su ubicacion
central y estratégica dentro de Bogota, la cercana con el aeropuerto Internacional EI Dorado y la

presencia del principal Terminal de Transportes.

= Perfil inmobiliario
La oferta inmobiliaria en el sector se concentra en el arrendamiento de apartamentos de mas
de 100 metros cuadrados y en la venta de lujosas casas de estratos 5y 6. En su haber es destacable
la presencia de dos de los siete corredores existentes en la ciudad de edificios dedicados a la

actividad empresarial.

= Estratos en este Sector

oo, 1%
2 1%
S 2,5%
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5 31%
T 62%

» Tipo de Actividad Urbanistica
Residencial..........ccccccovviiiiinenn 75%
Comercial.......ccoooieiiiiiiiii 10%
Corporativa.........ccceeveieiverieannnn, 15%

5.4.1 vITimizay Alqueria
Cerca de la avenida Ciudad de Cali y los limites con Bosa la heterogeneidad de la
arquitectura y la actividad urbanistica es el factor predominante. Hacia el oriente, negocios e

industrias se toman el sector.

= Estratos en este Sector

= Tipo de Actividad Urbanistica

Residencial.........cccccooceviiiiniinnnnnns 34%
Comercial.......cccoovvvvvviviiiiieiee, 31%
Industrial.........cccccoooeiiiiiiiieiiee 19%

De SEIVICIOS......cccvveirieieeieiieias 16%

5.4.1 vii Sector Timiza - La Alqueria
» Caracteristicas
Actualmente en este sector, que cuenta con unos 650 mil habitantes, existe un sinnimero

de urbanizaciones, barrios y conjuntos residenciales populares que cuentan con toda clase de

servicios. En Kennedy est4 ubicada Corabastos, que es la central de abastos ms grande de Bogota.
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= Perfil inmobiliario

Alli existe todo tipo de vivienda: casas de una, dos y tres plantas, apartamentos ubicados
tanto en edificios de conjuntos residenciales como en construcciones independientes.
5.5 Analisis Global de proyectos y precios por M?en Bogota

Para realizar un analisis global, se estimaron los precios por metro cuadrado en cada una de
las zonas, teniendo en cuenta que los estratos 2 y 3 se consideraron como Vivienda de Interés Social
o con algun tipo de subsidio, y que los estratos 4,5 y 6, se contemplaron como No Vis. Y de dicho
analisis se calcul6 el promedio por M? en cada una de las zonas

De 1577 proyectos, 803 que corresponden al 50.91% son de apartamentos, dentro de los
cuales 414 son de Vivienda de Interés Social, y 386 NO vis, lo cual indica en principio que existe
una mayor dinamica en la construccion de apartamentos de tipo VIS

El resto de proyectos, 774 que corresponden al 49.08% del total, son de casas, dentro de los
cuales 491 proyectos son de Vivienda de Interés Social y 283 son proyectos NO vis, indicando que
también hay una predominancia en la construccion de viviendas tipo casa para los sectores menos
favorecidos.

Como se puede observar en la siguiente tabla, los sectores que presentan el mayor precio
promedio por m? se encuentran principalmente en las localidades de Chapinero y Usaquén con
precios que oscilan entre los $2°850.000 y los $5°140.000

Tabla 1.

Analisis Global de proyectos y precios por M2 en Bogota

Estrato

Sector 2 3 4 5 6 Promedio
CHICO 3994802 5030234 5834562 5133499
Chapinero Alto 3307850 | 4010236 | 4517869 | 5307103 4275950
Santa Bérbara 3068100 | 3478585 | 3992727 | 4667120 4080820
Cerros de Suba 3297547 3748876 3614972 4138195 3838766
Cedritos 2321864 2909263 3477168 4787246 3354950
Salitre Modeliza 2716389 3270537 3090813
Niza Alhambra 2444629 2768364 3045188 3693774 2952224
Centro Internacional 1451213 | 2318866 | 3435231 | 4153402 2885573
Calle 170 1272727 2411647 2740685 3406806 3479235 2855497
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Nicolas Federman 2206169 | 2685788 | 3100868 2717600
Orquideas 2132916 | 2515238 | 3128869 | 3726154 2504404
Centro Narifio 2367766 | 2482749 2444422
Soledad 2140806 2468474 2322069
Centro Colonial 1702904 | 2052558 | 2779050 | 3780615 | 4694709 2317760
Normandia 1904814 | 2576438 2256617
Metrdpolis 2010966 | 2516774 2213289
Castilla Marsella 1829061 2123248 2462537 2147721
Chapinero 1915524 2371007 2132914
Suba 1605763 | 1838894 | 2281394 | 3023154 | 3349717 1992306
Fontibén Tintal 1290706 | 1882391 | 2628150 1907043
Engativa 1589825 1944967 1880115
Kennedy 1537858 1795417 2228649 1813547
Puente Aranda 1737058 1737058
Timiza Alqueria 1319494 | 1724752 1612180
Ciudad Bolivar 1466565 | 1686460 1554523
Rafael Uribe 1286658 1657641 1202285 1516170
Antonio Narifio 1297659 1549754 1496681
Bosa-Soacha 1316826 | 1519872 1349752

Fuente: Elaboracion Propia
Sin embargo, al realizar un andlisis desde la perspectiva de la dindmica, se puede observar
que las zonas de Cedritos, Niza, Orquideas, Centro Colonial, suba Engativa, Rafael Uribe y

Kennedy, son las que mayor nimero de proyectos presentan.

Tabla 2.

Zonas que mayor nimero de proyectos presentan

precio

Sector Promedio/m? No proyectos

CHICO 5133499 48
Chapinero Alto 4275950 54
Santa Barbara 4080820 70
Cerros de Suba 3838766 20

Cedritos 3354950 95

Salitre Modelia 3090813 74
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Niza Alhambra 2952224 90
Centro Internacional 2885573 20
Calle 170 2855497 30
Nicolés Federman 2717600 29
Orquideas 2504404 84
Centro Narifio 2444422 15
Soledad 2322069 47
Centro Colonial 2317760 118
Normandia 2256617 21
Metrépolis 2213289 60
Castilla Marsella 2147721 48
Chapinero 2132914 44
Suba 1992306 81
Fontibén Tintal 1907043 25
Engativa 1880115 115
Kennedy 1813547 84
Puente Aranda 1737058 25
Timiza Alqueria 1612180 72
Ciudad Bolivar 1554523 35
Rafael Uribe 1516170 95
Antonio Narifio 1496681 38
Bosa-Soacha 1349752 37

Nota: Elaboracion Propia

Y al realizar un analisis mas detallado, se puede observar que en los estratos 2,3 y 4, se
halla la mayor concentracion de proyectos en los diferentes sectores, lo cual puede indicar una
tendencia clara de desarrollo urbano, segun comportamientos de oferta y demanda, siendo Salitre,
Modelia, Centro Colonial, y Engativa los sectores con mayor participacion de proyectos en Bogota.

Estos resultados, permiten identificar los sectores de la ciudad en donde se puede
incursionar como estrategia de diversificacién del portafolio de productos de la empresa que

pretenda incursionar en la construccion del mercado inmobiliario.
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Tabla 3.
Mayor concentracion de proyectos en los diferentes sectores
ESTRATO 2 3 4 5 6
# # # # TOTAL #
SECTOR INMUZBLE INMUEBLE | INMUEBLE | INMUEBLE | INMUEBLE
S S S S

CHICO /

Chapinero Alto

Santa Barbara

Cerros de Suba
Cedritos
Salitre Modelii
Niza Alhambf
Centro

Internaciongl
Calle 17

Nicolas Fedegman

Orquide

Centro Nagifio

Soledad

Centro Colgnial

Normandla
Metrépolt
Castilla Marella

Chapiner
Suba
Fontibon Tint‘l
Engativa
Kennedy \

Puente Aranda

Timiza Alqueria
Ciudad Bolivar
Rafael Uribe

Antonio Narifio

Bosa-Soacha

Fuente: Elaboracién Propia

Se consulté el DANE con el fin de actualizar la oferta actual de proyectos de interés social

encontrando que: “En el segundo trimestre de 2020, en 20 areas de influencia se censo6 un total de
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25.739.334 m2 para vivienda. De ese total, 12.276.551 m2 se encontraron en proceso de
construccion, de los cuales 11.138.215 m2 fueron apartamentos y 1.138.336 m2 fueron casas,
11.474.893 m2 correspondieron a obras paralizadas (8.548.477 m2 a apartamentos y 2.926.416
m2 a casas) y 1.987.890 m2 correspondieron a obras culminadas (1.600.204 m2 a apartamentos y
387.686 m2 a casas”.

Figura 4.
Vivienda VIS Y NO VIS

Area iniciada por tipo de vivienda (miles de metros cuadrades) - Total 20 areas
Il trimestre 2017 - Il trimestre 2020
loVIS VIS
4500
4.000
3.500
3.000
2500 4 2.546

2000
1.500

1.970
1.000 871
1 o o L 2 o
I m v I I Im I I n m v | 1]

1.970

Fussrite: DAME

Encontrando que el sector de la vivienda VIS mantiene un ritmo de oferta estable durante
los Gltimos 3 afios frente al sector No VIS, dejando a un lado el boletin del tltimo trimestre teniendo

en cuenta la afectacién particular que ejercié las medidas de atencion a la pandemia COVID 19.

Ahora bien, si se contrasta la informacion recopilada por cuenta propia con las estadisticas
actuales emitidas por el DANE en el capitulo de evaluacién del indice de precios de la vivienda
nueva — IPVN, para el ultimo afio, contrasta el hecho de que el mayor nimero de proyectos por

ciudad es precisamente en la capital del pais.
5.6 Estudio del comportamiento y dinamica de clientes - demanda

Teniendo en cuenta que para el caso en particular de nuestro estudio se aborda el analisis

del mercado inmobiliario en Bogota desde el ejercicio de un estudio de mercado, hemos analizado
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anteriormente la dindmica de los proyectos de vivienda, vista como estadisticas y reportes reales
que ofrecen los constructores y desarrolladores inmobiliarios como gestores de vivienda en la
ciudad. Ahora analizaremos el mercado desde el punto de vista del cliente infiriendo las mecénicas
y el comportamiento a través de las estadisticas de crecimiento en especial para el sector VIS / VIP,
del cual se pueden obtener datos reveladores a partir del andlisis de cuatro factores especificos; la
capacidad de adquisicion de las familias bogotanas, el comportamiento de los subsidios otorgados
por el gobierno Nacional para vivienda VIS, el registro de area aprobada para construccion de

vivienda y el anélisis del comportamiento de las ventas.

5.7Analisis de la capacidad de pago de los hogares Bogotanos

Para este factor, se tomo6 como base en la publicacion de la investigacion “Oferta y demanda
de vivienda en Bogota”, desarrollado por la alcaldia mayor de Bogotéd - Secretaria distrital de
Planeacion, especificamente desarrollado por la subsecretaria de informacion y estudios

estratégicos.

En dicho estudio que se publicd en 2019, la entidad concluye lo siguiente: “Analizando la
capacidad de pago de los hogares, se encuentra que con sus ahorros sélo un 23,2% de los hogares
que viven en arriendo logran solventar la mensualidad de la amortizacion de una vivienda VIS. Si
no se consideran lo ahorros, sino el 30% de los ingresos la proporcién sube a 27,5%. Haciendo el
analisis con la posibilidad de adquirir una vivienda de 50m2 en similares condiciones a la que
actualmente tienen en arriendo, 30.2% de los hogares lograrian amortizar el crédito con sus
ahorros, y si lo hacen con el 30% de sus ingresos, lo lograria el 41.3%. De esta manera, se
corrobora que los hogares de los estratos 1, 2 y 3 pueden tener mayor capacidad de adquirir una
vivienda usada (que solo crece en predios NPH) que una vivienda nueva VIS en PH ",

Ante esto, observamos que de la mano de las politicas que pretende modificar el Ministerio
de Vivienda, para facilitar la decision de los hogares para la compra flexibilizando el pago de la
cuota inicial del inmueble nuevo, se puede deducir que los altos porcentajes de hogares que podrian
adquirir inmuebles lo hagan en el mercado formalizado con licencia para que no recurran a vivienda

sin licenciamiento.
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El modelo de subsidio de vivienda ha sido delegado en su manejo integral por el gobierno

nacional en cabeza del ministerio de vivienda y territorio al fondo nacional de vivienda -

FONVIVIENDA- , entidad que tiene como objetivo consolidar el sistema nacional de informaciéon

de vivienda y ejecutar las politicas del gobierno nacional para asegurar la eficacia en la inversion

de los recursos destinados a VIS, y en gran parte operativa a las cajas de compensacién familiar y

de acuerdo a la filiacién de los posibles candidatos, al Fondo Nacional del Ahorro FNH, que en

resumen administran los recursos por concepto de ahorros y cuotas de los compradores afiliados y

a su vez gestionan el tramite para la obtencion de los subsidios. Dicha informacion acerca del

comportamiento de los subsidios otorgados, nos podrd dar otra perspectiva acerca del

comportamiento del mercado inmobiliario visto desde el cliente mismo del sector VIS.

Actualmente los subsidios estan normalizados bajo el siguiente esquema:

Tabla 4
Tipos de subsidio para adquisicién de vivienda vigente (2019)
SUBSIDIOS DEL GOBIERNO NACIONAL 2020 - BOGOTA
RANGO DE | MONTO DEL Subsidio ala Tasa de Interés
INGRESOS SUBSIDIO - VIP VIS
70 SMMLV Hasta 150
0-2 SMMLV |30 SMMLV 5% de tasa : 4°/o de tasa |EA
EA

2-4 SMMLV |20 SMMLV 5% de tasa EA |4°/ode tasa |EA
4-8 SMMLV 5% de tasa EA |4°/ode tasa |[EA

Nota: Elaboracidn propia.

Los datos mas actualizados acerca del comportamiento de vivienda de Interés social VIS,

los entreg6 el ministerio de la cartera de vivienda Dr. Jonathan Malagon en entrevista al diario
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econdémico La Re publica, donde titularon su entrevista del dia lunes 3 de febrero de 2020 asi: “El
afio pasado (2019) alcanzamos un récord en venta de Viviendas de Interés Social”. El ministro de
Vivienda sefial6 que en 2019 se comercializaron 119.000 unidades del segmento, en dialogo con
LR, el jefe de la cartera resaltd que esta es una cifra histérica que dobla el comercio de 2010.

Asi mismo el ministro report6 que de acuerdo con las cifras publicadas por Camacol, el afio
pasado (2019), se logro el récord histdrico en ventas VIS. En efecto, se comercializaron 119.000
viviendas en este segmento, lo que implica un crecimiento de 9,1% con respecto a 2018. También
reportd que las cifras de los lanzamientos de proyectos nuevos durante el afio 2019 aumentaron
17,4%, lo que nos permite anticipar un buen comportamiento tanto de las iniciaciones como de las
ventas durante el afio 2020.

Al evaluar el comportamiento departamental de ventas VIS encontramos que, de las 19
regionales analizadas por Camacol, se destacan las contribuciones de mercados como el de Bogota
donde se registraron aumentos del 16,7%, lo cual coincide con los datos de oferta analizados
anteriormente, permitiendo una tranquilidad en cuanto a que no se observa una oferta desbordad
frente a la demanda que implique un inventario voluminoso de unidades de vivienda actual.

Finalmente, el ministro en su entrevista, reporta un buen desempefio de la Vivienda de
Interés Social que se sustenta en la dindmica de asignacion de subsidios durante lo corrido del
gobierno actual, declarando que: “hemos asignado mas de 49.000 subsidios de “Mi Casa Ya” a la
cuota inicial y a la tasa de interés esto es, 56% de lo que se ha asignado desde la creacion del
programa en 2015. Tal numero de subsidios implica una inversion por mas de $1,5 billones. En
particular, durante el afio pasado 32.789 familias pudieron comprar su vivienda gracias a los
subsidios del Gobierno y este afio vamos por mas. Esperamos asignar cerca de 32.000 subsidios a

la cuota inicial y a la tasa de interés adicionales.”, cifras que por supuesto son del orden nacional.

5.9Area aprobada para construccion de vivienda

Otro factor que permite observar la mecanica de la demanda de vivienda es la que se puede
inferir del &rea aprobada para proyectos de vivienda que el DANE registra como la variacion anual
de area aprobada vivienda, donde si bien se muestra un descenso negativo para Bogot4, en la
columna de distribucion del &rea aprobada en (%), podemos ver que para Bogot4, 19,4% sigue

siendo un alto porcentaje del area aprobada con respecto a las demas del cuadro, lo cual permite
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inferir como minimo un comportamiento estable en los futuros nuevos proyectos por empezar a

construir a causa de la creciente demanda por vivienda

Figura 5.
Variacion anual del area aprobada para vivienda 302 municipios, abril 2020/2019
D Variacién anual Contribucion a la Distribucion del area
Spariamento (%) variacion (p.p.) aprobada (%)
Antioquia -85,1 17,0 157
Cundinamarca 955 -14,3 3.6 0
Valle del Cauca 929 -13,5 54 0
Bogota, D.C. 744 -10,8 194
Santander -55,8 -34 14,0 S
Boyaca 92,6 25 100
Risaralda 78,8 2,5 3518
Aflantico -59.6 21 7.4 N
Meta -98.4 21 0.2]
Cauca -87.6 1.7 1,30
Caldas -815 1,7 200
Cérdoba 93,1 14 05]
Magdalena 934 1,3 051
Narifio 99,3 1,2 0,0
Huila -44 .4 0,9 5,7 N
Bolivar 97,6 0,8 0,1]
Tolima 475 0.8 4700
Quindio 61,2 0,8 270
Sucre 71,8 -0,5 100
Cesar 67,2 0.4 09l
Caqueta -75,6 0,3 051
La Guaijira 68,2 -0,1 03]
Choco -100,0 0,1 0,0
Norte de Santander 39,4 0,5 8.s
Resto* -89.7 14 081
Total -80,9 -80,9 100,0

Fuente: DANE, ELIC

El Dane también nos muestra que en abril de 2020 se licenciaron 257.919 m2 para vivienda,
de los cuales la mayor concentracion se presento en los estratos medio-bajo, bajo-bajo y medio.
Para estos estratos, en conjunto se autorizaron 193.333 mz, &rea que represento el 75,0% como lo
representa en el siguiente gréfico:
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Figura 6.

Distribucion del area aprobada para vivienda segln estrato socioecondmico 302 municipios.

100,0 o : : : : 11,1
20,0 e ; : ;
: : % i 2,7
80,0 £ ————— = 12,7
70,0
£60,0
=
'8 50,0 49,6
-§‘40,0
2
& 30,0
20,0 1,3
10,0
0.0 12,7
T moseocwsosscsosoercIIe g RS S
~ T T o ORI T T LT OROLOWTOTOw N
RESERF S tBERESE g REESERER

Periodo

“Alto » Medio- alto = Medio » Medio- bajo : Bajo ™ Bajo- bajo

Fuente: DANE, ELIC

Nota: estrato 1 — 6 igual a bajo-bajo, bajo, medio-bajo, medio, medio-alto, alto, respectivamente.

Para el caso especifico de la vivienda de interés social VIS y la no VIS, podemos observar
que, si bien la tendencia se ha comportado estable, el final de la grafica muestra unos descensos
para el primer semestre del afio 2020, los cuales pueden obedecer a factores mas puntuales y
temporales como lo son la espera de los nuevos cambios en politica de subsidios y los efectos

propios de la Pandemia Covid 19, mostrando mejor comportamiento para el grupo de vivienda VIS
durante el Gltimo semestre.

Figura 7.
Variacion anual del area aprobada para vivienda. VIS y No VIS. (2018-2020)
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Fuente: DANE, ELIC



74

5.10Analisis de las ventas de proyectos de vivienda.

Por ultimo, el andlisis del comportamiento de las ventas es un factor determinante a la hora
de emprender un proyecto de construccién de vivienda por lo cual investigamos acerca del tema 'y
encontramos que el Banco de la Republica en sus informes especiales de estabilidad financiera,
publico el documento “Andlisis de la cartera y del mercado de vivienda en Colombia — | semestre
de 20187, donde claramente en el siguiente gréfico permite deducir el buen comportamiento de las
ventas de vivienda en la ciudad de Bogota, al menos en lo corrido de los ultimos dos afios de
informacion de la grafica y con respecto a las otras dos ciudades méas importantes del pais

analizadas.

Figura 8.
Variacion anual de unidades vendidas en las tres principales ciudades del pais

(porcentaje)

140.0
120.0
100.0
80.0
60.0
40.0
20.0
0.0
-20.0
-40.0

—Bogota — Alrededores Bogota Medellin —Cali ---- Tres ciudades

Fuentes: La Galeria Inmobiliaria; calculos del Banco de la Republica.
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6. Capitulo I11. Comparacion del mercado VIS y no VIS Bogota

Una vez analizados los mercados de oferta'y la demanda de vivienda en Bogota, se hace un
paralelo entre los dos segmentos para que la empresa MiPymes constructora tenga un recuento de

las condiciones de cada mercado desde varios aspectos mediante la siguiente tabla comparativa:

Figura 9.
Cuadro comparativo mercados VIS/VIP - NO VIS

MERCADO VIS / VIP

MERCADO NO VIS

Problemas de

consecucién de tierras.

Considerable. Se tiene como una de las
primeras  inconformidades de  los
constructores y desarrolladores
inmobiliarios tanto cuantitativamente en
M2 disponibles, tamafios adecuados y el
elevado costo, comparado con los topes de

venta.

Bajo, Teniendo en cuenta que no tiene
topes de venta, areas minimas de la
unidad de vivienda y los estratos que
mayor demandan son mas del 60 % del
area de la ciudad. Sin embargo, se
encuentra frecuente la preocupacion por
el costo de los inmuebles — lotes que se
requieren para el desarrollo de los

proyectos.

Costos

Se requieren menos areas de parqueos y
otras de denominacion comun, pero debido
a los topes de venta por unidad, se enfoca
en acabados sencillos, areas comunes

basicas y areas minimas.

Se encuentra que son adecuados para el
tipo de producto conforme a los

acabados y areas comunes ofrecidas.

Utilidad

Teniendo en cuenta los topes de venta
frente a los costos, la utilidad es menor
considerablemente frente al segmento no
VIS, haciendo necesario la formulacion de
proyectos con un numero de unidades de
venta muy superior a los proyectos del otro
segmento. Sin embargo, la rotaciéon de
venta de estos inmuebles es mayor a la del
otro segmento. Menor utilidad Vs Mayor

rotacion de ventas.

Es mayor qué la del segmento contrario,
incluso presentando el fenémeno de
varias listas de precios conforme al
comportamiento de ventas del proyecto,
las cuales son de libre fijacion del
desarrollador. ~ Algunos  proyectos
presentan menor rotacion de ventas
frente al otro segmento. Mayor utilidad

Vs Menor rotacién de ventas.

Beneficios tributarios

Devolucién del VA sobre ciertos insumos.
Exencion de impuestos distritales.

Exencién en impuesto de renta.

Subsidios para viviendas que apliquen al

programa Mi casa Ya!
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Exencidn de pagos de ciertas tasas en el

tramite de licencia de construccion.

Beneficios de Financiacion de hasta el 70 % en | Banca financia hasta el 90% en leasing.
financiacion modalidad de credito hipotecario. | Banca financia normalmente hasta el

70% en crédito hipotecario.

Demanda En aumento desde el afio 2010. Estable para los estratos escogidos.

Se debe aclarar que conforme a lo analizado en la dinamica del mercado inmobiliario No
VIS, es importante sefialara que para el efecto del cuadro anterior se toma en consideracion el
mercado no VIS para estratos 2,3 y 4, que son lo que representan mayor dinamismo y demanda.
Conforme a la Tabla No3.

Las empresas constructoras que pretendan diversificar mediante la incursion al mercado del
desarrollo de proyectos inmobiliarios en la ciudad de Bogotd, tienen dos opciones con diferencias
marcadas diferentes a las de los procesos de construccién, como lo son la demanda, los beneficios
tributarias, los precios de venta entre otros, ademas de la diferencia en algunos tramites entre
segmentos como lo son los tramites de licencia de construccion por las exenciones tanto
econdémicas como técnicas, que clasificamos como Vivienda VIS y no VIS.

Es claro que asumiendo la idoneidad profesional la experticia de las empresas constructoras
que por ejemplo vienen de desarrollar proyectos de las mismas caracteristicas pero desde el &ambito
de la contratacién estatal, aquello que pretendan diversificar o ampliar el portafolio de la empresa,
lo hace no con el servicio como tal (construccidn de vivienda), si no al tipo de segmento de vivienda
para venta, lo cual incide directamente en el aspecto financiero de la empresa, puesto que para este
caso, no hay un solo cliente final como el Estado o un propietario especifico que asegure unos
recursos fijos a lo largo del proyecto y por el contrario demanda que la empresa debe tener personal
profesional con capacitacién en los temas financieros debido a la necesidad de aportes de recursos
para el desarrollo del proyecto bien sen propios, de inversionistas o la banca misma. Bajo este
analisis, la empresas deberan asegurar un conocimiento del mercado, un grupo de trabajo que
incluya profesionales que manejen los temas normativos, tributarios y legales para poder sacar el
mejor provecho de las politicas publicas de apoyo a la vivienda, profesionales con conocimiento
en areas de finanzas y economia como ya se mencioné con el fin de asegurar que se analizan las
diversas variables de costos de inversion, intereses de préstamos, utilidad esperada de los

inversionistas o el crecimiento de los recursos propios aportados por la empresa.
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El mercado lo que nos muestra es una realidad coherente frente a un alto déficit de vivienda
en la ciudad, reconocido por los gobiernos central y distrital, una oferta diversa con buen
comportamiento durante los ultimos afios y unas politicas de subsidios y leyes que apuntan a
facilitar la decision de los hogares para comprar y de los desarrolladores y constructores para
construir mas proyectos en el caso de la vivienda VIS, que atienden la facilidad e subsidios y

exenciones tributarias especialmente.
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7. Conclusiones y Recomendaciones

Las empresas constructoras MiPymes encuentran en el segmento de construccion de vivienda
la posibilidad de diversificar su portafolio.

Aislando la afectacion a las estadisticas que han provocado la pandemia COVID 19, asumiendo
que es temporal, el mercado de la vivienda nueva es un segmento de interés que estara dentro
de las prioridades del gobierno para reactivar la economia y las politicas gubernamentales de
vivienda en general demuestran que es un objetivo primordial para el gobierno central y el
distrital para al menos el siguiente cuatrienio, que benefician la posibilidad de diversificar en
este mercado.

El éxito en ventas de los proyectos dependera de la correcta valoracion de la relacion; ubicacion
/ precio venta / segmento, como lo muestran los andlisis que se hicieron por localidades y por
estratos, donde el constructor debera decidir cuando aplicara al segmento VIS y cuando no, asi
como asegurar la financiacion de las obras con recursos, propios, del cliente final e inversionista
o las dindmicas mixtas entre estos que hoy encontramos.

Conforme a las capacidades técnicas, legales y econémicas, podra incursionar en proyectos de
vivienda de diversos tamafios y en dos segmentos principalmente que son la vivienda de interés
social VIS / VIP y vivienda no VIS en los estratos 3 y 4.

En cuanto al tema de normatividad sera importante analizar las actuales leyes vigentes en la
ciudad y con especial cuidado el POT vy sus variaciones en los ultimos dos afios, teniendo en
cuenta las importantes restricciones por zonas que se imponen en los aspectos decisivos como
altura de construccion permitida, areas de cesion, cargas impositivas entre otros, ademas de las
preferencias de los potenciales compradores que empiezan a dar mas importancia a la ubicacién
del proyecto que al area a comprar.

Se recomienda a la hora de escoger el tipo de vivienda a incursionar, tener en cuenta que el
mercado ofrece para los proyectos VIS unidades de venta superiores a 100 mientras que existen
gran variedad de proyectos estrato 3 y 4 que ofrecen unidades de venta menores de que oscilan
entre 10 y 50, lo cual esta directamente relacionado con el madsculo financiero y la capacidad

operativa de la empresa.
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Anexo 1.

Tabla 1. Valor del metro cuadrado *septiembre de 2013
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CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2013
, INMUEBLES USADOS DE
SARRTS o VALORIZACION
. Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios y
afios
ALMIRANTE 4 1% 2.236.848 2.112.579 1.874.976 1.676.145
COLON 3 1% 2.016.364 1.904.343 1.690.161 1.510.928
6 1% 3.059.396 2.889.430 2.564.454 2.292.508
ALTOS DE 5 2% 2.802.345 2.646.659 2.348.987 2.099.890
CHOZICA 4 2% 2.615.299 2.470.005 2.192.202 1.959.731
3 3% 2.191.766 2.070.002 1.837.187 1.642.364
AURES II 2 6% 1.563.081 1.476.243 1.310.209 1.171.269
BILBAO 3 3% 1.522.393 1.437.815 1.276.103 1.140.780
BOSQUES DE 4 4% 1.913.069 1.806.787 1.603.577 1.433.526
SAN JORGE 3 9% 1.848.966 1.746.246 1.549.845 1.385.492
3 3% 1.822.057 1.720.832 1.527.289 1.365.328
CAMPANELLA
2 15% 1.709.389 1.614.423 1.432.848 1.280.902
6 2% 3.068.128 2.897.677 2.571.773 2.299.051
CASA BLANCA
SUBA 5 2% 2.952.789 2.788.745 2.475.093 2.212.623
4 2.717.437 2.566.469 2.277.816 2.036.266
COSTA AZUL 3 8% 1.687.283 1.593.545 1.414.318 1.264.337
EL PINO 3 3% 1.779.179 1.680.336 1.491.347 1.333.198
4 2% 2.155.895 2.036.123 1.807.119 1.615.484
EL POA
3 3% 1.862.615 1.759.137 1.561.286 1.395.720
3 1.848.143 1.745.468 1.549.154 1.384.875
EL RINCON
2 1.662.623 1.570.255 1.393.647 1.245.859
LA GAITANA 3 1.909.035 1.802.978 1.600.196 1.430.504
LAGO DE SUBA 3 3% 1.788.531 1.689.168 1.499.186 1.340.206
4 7% 2.154.161 2.034.485 1.805.666 1.614.185
LAS FLORES
3 6% 2.025.144 1.912.636 1.697.520 1.517.508
LOMBARDIA 3 1% 1.834.085 1.732.192 1.537.371 1.374.341
LOS NARANJOS 2 1.711.266 1.616.196 1.434.421 1.282.309
PINOS DE 3 2% 1.636.729 1.545.800 1.371.943 1.226.456
LOMBARDIA 2 8% 1.536.475 1.451.115 1.287.907 1.151.332
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PROTERILLO 3 15% 1.632.993 1.542.271 1.368.811 1.223.656
PUERTA DEL
2 1.596.332 1.507.647 1.338.081 1.196.185
SOL
RINCON DE
3 3% 1.682.125 1.588.673 1.409.994 1.260.472
SANTA INES
SABANA DE 3 8% 1.564.055 1.477.163 1.311.026 1.171.999
TIBABUYES 2 12% 1.421.472 1.342.501 1.191.509 1.065.156
3 16% 1.996.085 1.885.191 1.673.162 1.495.733
SALITRE SUBA
2 1.744.502 1.647.585 1.462.280 1.307.213
SAN 3 2.070.433 1.955.409 1.735.483 1.551.444
CAYETANO 2 1.967.612 1.858.300 1.649.296 1.474.397
SANTA CECILIA 3 1.719.696 1.624.158 1.441.488 1.288.626
5 3.073.593 2.902.838 2.576.354 2.303.145
4 2.532.731 2.392.024 2.122.991 1.897.860
SUBA URBANO
3 16% 2.047.905 1.934.132 1.716.599 1.534.563
2 1.562.500 1.475.694 1.309.722 1.170.833
3 1% 1.733.339 1.637.042 1.452.923 1.298.849
TIBABUYES
2 2% 1.550.429 1.464.294 1.299.604 1.161.788
TIBABUYES
1.597.195 1.508.462 1.338.805 1.196.832
OCCIDENTAL
TIBABUYES
2 1.597.593 1.508.838 1.339.138 1.197.129
UNIVERSAL
TUNA ALTA 3 1.813.925 1.713.151 1.520.472 1.359.234
TUNA BAJA 3 1.757.489 1.659.851 1.473.166 1.316.945
VEREDA DE 6 2% 2.991.822 2.825.609 2.507.812 2.241.872
SUBA CERRO 5 1% 2.871.935 2.712.383 2.407.319 2.152.036
VILLA ELISA 3 8% 1.887.085 1.782.247 1.581.797 1.414.056
3 1.912.770 1.806.505 1.603.326 1.433.302
VILLA MARIA
13% 1.748.628 1.651.482 1.465.739 1.310.305
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-
WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Tabla No. Precios Metro cuadrado Sector Antonio Narifio
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APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2013
) INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8aflos 9al5afios 16 a 30 afios .
afios
BUENOS AIRES 2 1% 1.371.480 1.295.287 1.149.605 1.027.696
CALVO SUR 2 2% 1.332.940 1.258.888 1.117.300 998.816
CIUDAD
19% 1.909.829 1.803.727 1.600.861 1.431.099
BERNA
CIUDAD
14% 1.798.335 1.698.428 1.507.405 1.347.553
JARDIN SUR
LA FRAGUA 3 18% 2.027.484 1.914.846 1.699.482 1.519.261
LA FRAGUITA 3 13% 2.025.540 1.913.010 1.697.853 1.517.805
LAS BRISAS 2 1.703.952 1.609.288 1.428.290 1.276.828
MODELO SUR 3 1.880.410 1.775.943 1.576.201 1.409.054
QUINTA
3 2% 1.966.365 1.857.123 1.648.251 1.473.463
RAMOS
RAMIREZ 3 1.694.915 1.600.753 1.420.715 1.270.056
RESTREPO 3 20% 1.980.226 1.870.214 1.659.870 1.483.850
RESTREPO
3 19% 2.061.077 1.946.573 1.727.641 1.544.434
OCCIDENTAL
3 12% 1.908.505 1.802.477 1.599.752 1.430.107
SAN ANTONIO
2 1.239.669 1.170.799 1.039.118 928.925
SAN 3 20% 1.690.125 1.596.230 1.416.701 1.266.467
CRISTOBAL
17% 1.459.351 1.378.276 1.223.260 1.093.540
SUR
SAN JAVIER 3 1.797.525 1.697.662 1.506.725 1.346.945
SOCIEGO 3 15% 1.716.330 1.620.978 1.438.666 1.286.103
VELODROMO 3 16% 1.776.444 1.677.752 1.489.055 1.331.148
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Anexo 3.

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Bosa - Soacha

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
, INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. 16 a 30 Més de 31
ANUAL 2 a8afos 9a 15 afos . .
afios afios
BOSA 2 12% 1.497.336 1.414.151 1.255.100 1.122.004
3 1.631.702 1.541.052 1.367.729 1.222.688
EL CORZO
2 6% 1.461.987 1.380.765 1.225.470 1.095.515
GUALOCHE 2 12% 1.974.025 1.864.357 1.654.672 1.479.203
JIMENEZ DE QUESADA 2 12% 1.846.621 1.744.031 1.547.879 1.383.735
JOSE ANTONIO GALAN 2 1.313.978 1.240.979 1.101.406 984.608
JOSE MARIA
2 1.239.669 1.170.799 1.039.118  928.926
CARBONELL
LEON X1l 2 1.022.727  965.909 857.273 766.364
LOS LAURELES 2 12% 1.359.230 1.283.717 1.139.337 1.018.516
SAN BERNARDINO | 2 1.619.496 1.529.524 1.357.497 1.213.542
3 12% 1.758.677 1.660.973 1.474.162 1.317.835
SAN PABLO BOSA
2 3% 1.494.737 1.411.696 1.252.922 1.120.056
SOCIEGO 2 1.271.613 1.200.968 1.065.894  952.862
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
, INMUEBLES USADOS DE
SRR e VALORIZACION
16a30 Masde3l
ANUAL 2 a8afios 9 a 15 afios ~ 3
afios afios
ANDALUCIA I 2 12% 1.454.545 1.373.737 1.219.232  1.089.939
ANTONIA SANTOS 2 12% 1.747.878 1.650.774 1.465.110 1.309.743
BOSA 2 12% 1.064.013 1.004.901  891.880 797.301
CANAVERALEJO 2 5% 1.054.632 996.042 884.016 790.271
CHARLES DE GAULLE 2 12% 1.021.009 964.287 855.833 765.076
EL CORZO 2 11% 1.325.758 1.252.104 1.111.279 993.434
3 1.260.156  1.190.147 = 1.056.291 944.277
ESCOCIA
2 8% 1.048.111 989.882 878.550 785.384
GRAN COLOMBIANO 2 9% 1.232.762 1.164.276  1.033.329 923.750
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GUALOCHE 2 6% 1.202.581 1.135.771 1.008.030 901.134
JIMENEZ DE QUESADA 2 1.252.576  1.182.988  1.049.937 938.597
JOSE ANTONIO GALAN 2 12% 1.075.106 1.015.378 901.178 805.613

JOSE MARIA 3 1.772.727 1.674.242 1.485.939 1.328.364

CARBONELL 2 1.135.873 1.072.769 952.114 851.147

LA INDEPENDIENCIA 2 1.113.294  1.051.444 933.188 834.228
LA LIBERTAD 2 10% 1493506 1.410.534 1.251.890 1.119.134

LAS MARGARITAS 2 6% 1.272.012 1.201.345 1.066.229 953.161

LOS LAURELES 2 1.276.456 1.205.542 1.069.954 956.491

PASO ANCHO 2 12% 1.200.295 1.133.612 1.006.114 899.421

3 1.543.920 1.458.147 1.294.148 1.156.911

SAN BERNARDINO |

2 12% 1.391.298 1.314.003 1.166.217 = 1.042.546

SAN DIEGO 3 1.152.049 1.088.047  965.673 863.269

2 1.090.903  1.030.297 914.419 817.450

SAN PABLO BOSA 2 6% 1.267.578 1.197.157 1.062.512 949.838

Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-
WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Anexo 4

Tabla No. Precios Metrocuadrado sector calle 170

VALOR DEL METRO CUADRADO A
*SEPTIEMBRE DE 2014

VALORIZACION
ANUAL

1%
2%
9%
9%

2%
9%
6%

INMUEBLES USADOS DE
Més de 31
afos
5.307.140 5.012.299 4.448.563 3.976.817
3.259.424 3.078.344 2.732.121 2.442.395

2 a 8 anos 9 a 15 afos 16 a 30 afos

1.931.818 1.824.495 1.619.293 1.447.576

2.569.243 2.426.508 2.153.597 1.925.220
2.376.849 2.244.802 1.992.328 1.781.053
2.441.092 2.305.476 2.046.177 1.829.191
2.966.963 2.802.132 2.486.974 2.223.244
2.832.580 2.675.215 2.374.332 2.122.547
5.307.140 5.012.299 4.448.563 3.976.817
2.734.935 2.582.995 2.292.484 2.049.378
2.882.483 2.722.345 2.416.162 2.159.941
2.534.240 2.393.449 2.124.257 1.898.991

VALOR DEL METRO CUADRADO A
*SEPTIEMBRE DE 2014

APARTAMENTOS
BARRIO EST.

5

IRAGUA
4
LAS

MERCEDES 3

5

MIRANDELA 4

3

NUEVA 4

ZELANDIA 3

SAN JOSE DE 5

BAVARIA 4

VILLA DEL 4

PRADO 3

CASAS

BARRIO EST.

BARAJA 5

NORTE 4

IRAGUA 5

LAS

MERCEDES 2

6

5

MIRANDELA A

3

6

VALORIZACION
ANUAL

2%
2%

12%

INMUEBLES USADOS DE
Més de 31
anos
3.572.608 3.374.130 2.994.640 2.677.075
3.159.091 2.983.586 2.648.020 2.367.212
1.006.993 951.049 844.084 754.573

2 a 8 anos 9 a 15 afos 16 a 30 afos

1.272.727 1.202.020 1.066.828 953.697

3.639.731 3.437.523 3.050.903 2.727.372
3.163.456 2.987.708 2.651.679 2.370.483
2.492.840 2.354.349 2.089.554 1.867.968
2.063.131 1.948.513 1.729.363 1.545.973
3.391.006 3.202.616 2.842.416 2.540.994




NUEVA
ZELANDIA

SAN JOSE DE
BAVARIA

VILLA DEL
PRADO

Nota.

4 6%
3 11%
6 4%
5 6%
4 5%
3 12%
5 12%
4 5%
3 9%

Metrocuadrado.com.

2.497.743
2.469.993
3.406.968
3.102.862
2.764.686
2.792.963
3.225.006
2.271.838
2.227.354
Ciudades

2.358.979
2.332.771
3.217.692
2.930.481
2.611.092
2.637.799
3.045.839
2.145.625
2.103.612

2.093.664
2.070.403
2.855.797
2.600.888
2.317.421
2.341.124
2.703.272
1.904.305
1.867.017

y

89

1.871.642
1.850.848
2.552.955
2.325.078
2.071.671
2.092.861
2.416.605
1.702.364
1.669.030

precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html

Sector Castilla — Marsella

Caracteristicas

Sus unidades residenciales en principio fueron casas de dos pisos, luego, se erigieron conjuntos

residenciales de edificios de apartamentos de seis pisos, en promedio. En sus inmediaciones se

encuentra Bavaria (empresa cervecera ms importante del pais), la cual genera una gran dinamica

urbana y comercial en la zona.

Perfil inmobiliario

En su perimetro prima la oferta, el arriendo y la venta de vivienda usada, especialmente de casas

de dos plantas con un area promedio de 90 metros. La mayoria de estas propiedades cuenta con un

promedio de 3 cuartos y garaje.



Anexo 5

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Castilla Marsella

90

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
. INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. Més de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afos 16 a 30 afios .
afios
BAVARIA 3 17% 2.530.545 2.389.959 2.121.159 1.896.222
4 12% 2.510.308 2.370.846 2.104.196 1.881.057
CASTILLA
3 12% 2.397.39%4 2.264.205 2.009.549 1.796.447
LAS DOS 4 12% 2.455.963 2.319.521 2.058.643 1.840.335
AVENIDAS 3 13% 2.197.712 2.075.617 1.842.171 1.646.819
4 10% 2.782.144 2.627.580 2.332.055 2.084.753
LUISITANIA
3 10% 2.638.386 2.491.809 2.211.553 1.977.030
4 14% 2.786.758 2.631.938 2.335.923 2.088.211
MARSELLA
3 14% 2.483.749 2.345.763 2.081.934 1.861.156
4 6% 2.621.487 2.475.849 2.197.388 1.964.367
NUEVO TECHO 3 14% 2.435.237 2.299.946 2.041.270 1.824.804
2 2.188.403 2.066.825 1.834.368 1.639.844
OSORIO 3 7% 2.291.453 2.164.150 1.920.747 1.717.062
3 12% 2.143.161 2.024.096 1.796.445 1.605.942
PIO XII
2 2.486.206 2.348.084 2.083.993 1.862.997
3 3.163.201 2.987.468 2.651.466 2.370.292
VALLADOLID
2 2.310.745 2.182.370 1.936.918 1.731.518
4 2.718.780 2.567.736 2.278.942 2.037.272
VERGEL
3 12% 2.247.785 2.122.908 1.884.143 1.684.340
OCCIDENTAL
2 12% 1.911.362 1.805.176 1.602.146 1.432.248
4 12% 2.601.308 2.456.791 2.180.474 1.949.247
VILLA
3 14% 2.563.689 2.421.261 2.148.941 1.921.057
ALSACIA
2 12% 1.992.094 1.881.422 1.669.818 1.492.743
VISION DE
3 2.274.799 2.148.422 1.906.787 1.704.583

ORIENTE
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CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
3 INMUEBLES USADOS DE
SRR — VALORIZACION
. Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios N
afos
4 12% 2.467.656 2.330.564 2.068.444 1.849.097
BAVARIA
3 11% 1.953.054 1.844.551 1.637.094 1.463.489
4 2.031.629 1.918.761 1.702.957 1.522.367
CASTILLA
3 12% 1.892.978 1.787.813 1.586.736 1.418.472
LAS DOS 4 12% 2.587.631 2.443.873 2.169.010 1.938.998
AVENIDAS 3 3% 1.960.801 1.851.868 1.643.587 1.469.294
LUISITANIA 3 12% 1.723.439 1.627.692 1.444.625 1.291.430
4 19% 2.022.977 1.910.589 1.695.704 1.515.884
MARSELLA
3 8% 1.702.906 1.608.300 1.427.414 1.276.044
4 2.097.902 1.981.352 1.758.508 1.572.028
NUEVO TECHO 3 12% 2.210.188 2.087.399 1.852.628 1.656.167
2 1.515.152 1.430.976 1.270.034 1.135.354
3 8% 1.612.291 1.522.719 1.351.458 1.208.143
OSORIO
2 12% 1.530.407 1.445.384 1.282.821 1.146.785
PIO XII 3 1.745.455 1.648.485 1.463.079 1.307.927
2 1.443.723 1.363.516 1.210.161 1.081.830
3 1.247.577 1.178.267 1.045.746 934.851
VALLADOLID
2 1.063.342 1.004.268 891.317 796.798
VERGEL 3 4% 1.883.636 1.778.990 1.578.906 1.411.472
OCCIDENTAL 2 12% 1.734.435 1.638.078 1.453.842 1.299.670
VILLA 4 12% 2.328.440 2.199.082 1.951.750 1.744.778
3 11% 2.079.431 1.963.907 1.743.026 1.558.187
ALSACIA
2 12% 1.943.801 1.835.812 1.629.337 1.456.555
VISION DE
3 12% 1.579.075 1.491.348 1.323.616 1.183.253
ORIENTE
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html



Anexo 6.

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Cedritos
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APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
3 INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. 16a30 Maéasde3l
ANUAL 2 a8afios 9 a 15 afios . .
afos afos

6 10% 5.854.072 5528.846 4.907.014  4.386.652
5 2% 3.511.103  3.316.042 2.943.084  2.630.986

ACACIAS USAQUEN
4 7% 3.374.010 3.186.565 2.828.170  2.528.258
3 12% 2.854.651 = 2.696.059 2.392.832  2.139.085
5 4597538 4.342.119 3.853.758  3.445.088
BARRANCAS 4 14% 3.348.689 3.162.651 2.806.946  2.509.285
3 2% 2.132.066 = 2.013.618 1.787.145 1.597.628
5 3.351.310 3.165.126 = 2.809.142  2.511.248
BARRANCAS NORTE 4 18% 3.226.247  3.047.011 2.704.312  2.417.535
3 2% 2.037.567 @ 1.924.369 1.707.934 1.526.817
BELMIRA 5 3.662.072  3.458.624  3.069.630 2.744.113
6 12% 5.645.749  5332.096 4.732.392  4.230.548
BOSQUE DE PINOS | 5 1% 4874275 4.603.482 4.085.725  3.652.456
4 9% 3.890.093 3.673.977 3.260.762  2.914.976
6 6% 5.125.062 4.840.336  4.295.941  3.840.380
5 10% 4.034.620 3.810.474 3.381.908  3.023.275

BOSQUE DE PINOS llI
4 4% 3.127.397 2.953.652  2.621.453 = 2.343.462
3 8% 2212423  2.089.510 1.854.502 1.657.842
6 4.257.250 4.020.736  3.568.521 = 3.190.099
5 7% 3.466.010  3.273.454  2.905.286  2.597.197

CAOBOS SALAZAR

4 10% 3.296.596  3.113.452 2.763.280  2.470.249
3 2% 2.677.526 = 2.528.774 2.244.362  2.006.359
6 3% 5.301.190 5.006.680 4.443.576  3.972.359
CEDRITOS 5 10% 3.540.365 3.343.678 = 2.967.612  2.652.913
4 5% 3.217.662 3.038.903 2.697.116  2.411.102
CEDRO BOLIVAR 4 12% 2.743.479 = 2591.063 2.299.645 2.055.780
CEDRO GOLF 4 2.953.346  2.789.271 2.475.560 2.213.041
CEDRO NARVAEZ 6 7% 5.107.147 4.823.417 4.280.924  3.826.956



CEDRO SALAZAR

EL CONTADOR

ESTRELLA DEL NORTE

LA LIBERIA

LAS MARGARITAS

LOS CEDROS

LOS CEDROS ORIENTAL

SIERRA DEL MORAL

o A~ 01O M OO M O W A~ 1O B>~ OB OO W B~ O b~ O

5%
2%
10%
5%
11%
7%

6%
20%
12%

3%

12%
10%
1%
12%
6%
9%
11%
2%

3.480.112
3.066.606
4.816.441
3.597.386
3.177.955
2.369.670
4.390.496
3.386.037
3.220.881
3.272.727
2.832.625
2.657.209
3.539.394
2.842.913
2.618.182
3.550.238
3.246.491
4.687.460
3.913.152
3.313.647
5.085.227
3.740.051
3.126.723
5.139.463

3.286.772
2.896.239
4.548.861
3.397.531
3.001.402
2.238.022
4.146.579
3.197.924
3.041.944
3.090.909
2.675.257
2.509.587
3.342.761
2.684.973
2.472.727
3.353.003
3.066.130
4.427.045
3.695.755
3.129.555
4.802.715
3.532.271
2.953.016
4.853.937

2.917.107
2.570.497
4.037.248
3.015.409
2.663.833
1.986.310
3.680.211
2.838.251
2.699.814
2.743.273
2.374.369
2.227.332
2.966.799
2.382.993
2.194.618
2.975.888
2.721.280
3.929.133
3.280.091
2.777.572
4.262.551
3.134.994
2.620.889
4.308.012
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2.607.764
2.297.910
3.609.120
2.695.641
2.381.348
1.775.673
3.289.945
2.537.270
2.413.514
2.452.364
2.122.580
1.991.136
2.652.186
2.130.290
1.961.891
2.660.312
2.432.704
3.512.470
2.932.255
2.483.026
3.810.530
2.802.545
2.342.958
3.851.171
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CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
) INMUEBLES USADOS DE
BARRIO EoT VALORIZACION
. 16 a 30 Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9a 15 afios - B
anos anos

6
ACASIAS USAQUEN 5 7% 3.293.543 3.110.568 2.760.721 @ 2.467.962
4 8% 2.834.480 2.677.009 2.375.924 2.123.971
4 5% 2.402.451 2.268.982 2.013.788  1.800.237

BARRANCAS
3 8% 2.096.168 1.979.714 1.757.055 1.570.729
5 3.108.108 2.935.435 2.605.285  2.329.009
BARRANCAS NORTE 4 8% 2.501.326 2.362.364 2.096.667 1.874.327
3 7% 2.136.374 2.017.686 1.790.756  1.600.856
BELMIRA 5 4.270.368 @ 4.033.125 3.579.517  3.199.929
6 10% 4.745.488 4.481.850 3.977.773  3.555.952
BOSQUES DE PINOS | 5 9% 4307.197 4.067.909 3.610.389 = 3.227.527
4 12% 2.734.049 2.582.158 2.291.741 2.048.714
6 2% 3.882.607 3.666.907 3.254.488  2.909.367
BOSQUES DE PINOS Il 5 6% 3.692.661 3.487.514 3.095.271 2.767.034
4 2.705.628  2.555.315 2.267.917  2.027.417
6 4.058.182 3.832.727 3.401.658  3.040.931
CAOBOS SALAZAR 5 12% 2.763.174  2.609.665 2.316.154 2.070.539
4 11% 2.655.601 2.508.068 2.225.984  1.989.931
6 12% 4945814 4.671.047 4.145691 3.706.063
CEDRITOS 5 7% 3.149.692 2.974.710 2.640.142  2.360.170
4 12% 2.758.088 2.604.861 2.311.890 2.066.727
CEDRO GOLF 4 2.157.165 2.037.322 1.808.184 1.616.436
5 8% 3.151.799 2.976.699 2.641.908 2.361.748
CEDRO NARVAEZ
4 16% 2.984.566 2.818.757 2.501.730 2.236.435
6 8% 4442545 = 4.195.737 3.723.840  3.328.947
CEDRO SALAZAR 5 2% 2.911.152 2.749.422 2.440.193  2.181.424
4 6% 2425960 2.291.185 2.033.494 1.817.853
5 9% 2.873.268 2.713.642 2.408.437 2.153.035
EL CONTADOR
4 9% 2.614.101 2.468.873 2.191.198  1.958.833
5 12% 2.738.806 2.586.650 2.295.728  2.052.279
ESTRELLA DEL NORTE

4 17% 2.446.412  2.310.500 2.050.637 1.833.178



3

5

LA LIBERIA 4

3

5

LAS MARGARITAS 4

3

6

LOS CEDROS 5

4

LOS CEDROS 5

ORIENTAL 4
Nota. Metrocuadrado.com.

7%

12%

12%
6%

2%
14%
12%

9%

1.997.413
3.008.177
2.834.914
2.516.196
3.182.612
2.423.825
1.878.788
3.898.996
2.678.157
2.833.864
3.147.105
2.687.895

Ciudades

1.886.446
2.841.056
2.677.419
2.376.408
3.005.801
2.289.168
1.774.411
3.682.385
2.529.370
2.676.427
2.972.266
2.538.568

1.674.276
2.521.521
2.376.288
2.109.132
2.667.736
2.031.704
1.574.842
3.268.225
2.244.891
2.375.408
2.637.974
2.253.053

y
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1.496.728
2.254.127
2.124.296
1.885.470
2.384.838
1.816.253
1.407.838
2.921.648
2.006.832
2.123.509
2.358.231
2.014.129

precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_m2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECI0OS-2010221.html



Anexo 7

Tabla No. Valor metro cuadrado Centro Internacional
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APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
i INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. 16 a 30 Més de 31
ANUAL 2a8afios 9a 15 afos . .
afos afos
BOSQUE IZQUIERDO 4 19% 3.903.001 3.686.168 @ 3.271.582 @ 2.924.649
5 3.646.612  3.444.022  3.056.671  2.732.528
LA MACARENA 4 7% 3.394.895  3.206.290 @ 2.845.677 @ 2.543.908
3 20% 3.293.808  3.110.818 @ 2.760.943 = 2.468.160
LA MERCED 3 2.043.974  1.930.420 @ 1.713.304  1.531.618
5 10% 4.230.883  3.995.834  3.546.420 @ 3.170.342
SAMPER 4 9% 4.064.397 3.838.597  3.406.868 = 3.045.588
3 12% 3.161.197  2.985.575  2.649.786  2.368.790
5 4582712  4.328.117  3.841.331 = 3.433.979
SAN DIEGO 4 10% 4221719  3.987.179  3.538.739  3.163.475
3 17% 3.374.126  3.186.674 = 2.828.267 @ 2.528.345
SAN MARTIN 3 12% 2.738.001  2.585.890 @ 2.295.053 = 2.051.675
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
. INMUEBLES USADOS DE
e - VALORIZACION
16 a 30 Més de 31
ANUAL 2a8afios 9 al5afos ) N
afos afos
4 11% 2.676.296  2.527.613  2.243.331 = 2.005.438
LA MACARENA
3 13% 2.045.455  1.931.818  1.714.545  1.532.727
LA MERCED 3 12% 1.538.953  1.453.456  1.289.985  1.153.189
LA PERSEVERANCIA 2 12% 1.451.213  1.370.590 1.216.439  1.087.442
4 12% 2.351.080  2.220.464 = 1.970.727 = 1.761.742
SAMPER
3 12% 2.053.967  1.939.858  1.721.681 @ 1.539.106
SAN DIEGO 3 1.192.910  1.126.637 999.924 893.887
SAN MARTIN 3 12% 1.746.270 = 1.649.255  1.463.763 = 1.308.539
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-
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WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECI0S-2010221.htmITabla No. Precios Metrocuadrado Sector Centro

Narifio
APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2013
3 INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. 16 a 30 Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios . .
afos afos
ACEVEDO
14% 2.533.604  2.392.848  2.123.723  1.898.514
TEJADA
CENTRO
. 19% 2.628.490  2.482.463  2.203.259  1.969.615
NARINO
EL
18% 2.784.075  2.629.405  2.333.674  2.086.201
RECUERDO
GRAN 4 3% 2.965.054  2.800.328  2.485.374  2.221.814
AMERICA 3 2.443.152  2.307.421  2.047.904  1.830.735
4 11% 2.936.895 2.773.735  2.461.771  2.200.714
ORTEZAL
3 2.740.658  2.588.399  2.297.281  2.053.667
QUINTA
8% 3.006.394  2.839.372  2.520.026  2.252.791
PAREDES
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2013
3 INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. . . 16 a 30 Mas de 31
ANUAL 2a8afos 9alsafos . N
afos afos
ACEVEDO 4 15% 2.203.697  2.081.270  1.847.188  1.651.304
TEJADA 3 15% 1.918.408 1.811.830  1.608.052  1.437.527
EL
17% 2.016.610  1.904.576  1.690.367  1.511.113
RECUERDO
GRAN
1% 1.741.293  1.644554 1459590  1.304.809
AMERICA
18% 2.576.065  2.432.950 2.159.315  1.930.331
ORTEZAL

2.108.123  1.991.005 1.767.075  1.579.687
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QUINTA
1% 2.063.805 1.949.150 1.729.928 1.546.478
PAREDES
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-
WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html



Anexo 8

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Cerros de Suba
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APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
, INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9albafios 16 a 30 afios .
afos
6 4% 3.937.033 3.718.308 3.300.108 2.950.150
CLUB DE LOS
15% 3.796.143 3.585.247 3.182.012 2.844.577
LAGARTOS
4 3.328.283 3.143.378 2.789.841 2.493.993
COLINAS DE
4.918.895 4.645.623 4.123.127 3.685.892
SUBA
NIZA NORTE 6 4% 4.738.115 4.474.887 3.971.594 3.550.428
6 7% 4.476.298 4.227.615 3.752.132 3.354.239
5 11% 3.818.380 3.606.248 3.200.651 2.861.240
NIZA SUBA
4 3.751.495 3.543.078 3.144.586 2.811.120
3 2.861.953 2.702.955 2.398.952 2.144.557
6 4.809.979 4.542.758 4.031.832 3.604.278
VEREDA
5 4.321.625 4.081.535 3.622.482 3.238.338
SUBA
4.166. .935. 492.74 122.
NARANIOS 66.850 3.935.358 3.492.746 3 360
3 3.733.140 3.525.743 3.129.201 2.797.366
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
, INMUEBLES USADOS DE
SAREG oo VALORIZACION
: Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios B
afos
CLUB DE LOS 6 12% 3.405.928 3.216.710 2.854.925 2.552.175
LAGARTOS 5 12% 3.021.526 2.853.663 2.532.710 2.264.130
COLINAS DE
3.314.726 3.130.575 2.778.477 2.483.835
SUBA
9% 3.562.938 3.364.997 2.986.534 2.669.828
NIZA SUBA
12% 3.303.776 3.120.233 2.769.299 2.475.630
6 12% 4.079.845 3.853.186 3.419.816 3.057.163
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VEREDA
SUBA 5 11% 3.428.381 3.237.916 2.873.745 2.569.000
NARANJOS
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECI0S-2010221.htmITabla No. Precios Metrocuadrado Sector Ciudad

Bolivar
APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
) INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8afos 9albafios 16 a 30 afios .
afos
ARBORIZADORA 2 1.089.194 1.028.683 912.986 816.169
3 1.946.995 1.838.828 = 1.632.014  1.458.948
ATLANTA
2 1.666.667 1.574.074 1.397.037 1.248.889
CANDELARIA LA
2 1.730.769 1.634.615 1.450.769 1.296.923
NUEVA
EL CHIRCAL SUR 2 3% 1.484.144 1.401.691 1.244.042 1.112.118
3 12% 1.770.007 1.671.674 1.483.659 1.326.325
EL ENSUENO
2 16% 1.631.708 1.541.058 1.367.734 1.222.693
EL PENON DEL 3 14% 1.746.972 1.649.918 1.464.351 1.309.064
CORTIIO 2 6% 1.518.017 1.433.682 1.272.435 1.137.500
GALICIA 2 12% 1.368.365 1.292.345 1.146.994 1.025.362
ISLA DEL SOL 3 12% 1.970.900 1.861.405 1.652.052 1.476.861
ISMAEL PERDOMO 2 12% 1.724.388 1.628.588 1.445.420 1.292.141
LA ESTANCIA 2 12% 1.608.727 1.519.354 1.348.471 1.205.473
MADELENA 3 24% 1.916.794 1.810.305 1.606.699 1.436.317
NUEVO MUzZU 3 12% 1.596.092 1.507.420 1.337.879 1.196.005
PRIMAVERA I 2 1.725.384 1.629.529 1.446.255 1.292.888
RINCON DE LA
3 15% 1.903.374 1.797.631 1.595.451 1.426.262
VALVANERA
SIERRA MORENA 2 12% 1.516.250 1.432.014 1.270.954 1.136.176

VERONA 2 23% 1.687.181 1.593.449 1.414.233 1.264.261



Anexo 9

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Colina
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APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST
ANUAL Mas de 31
2a8afios 9al5afios 16 a 30 afos .
afos
6 14% 4.385.628 4.141.982 3.676.131 3.286.297
5 18% 3.373.560 3.186.140 2.827.793 2.527.921
ANTENAS
4 10% 3.060.731 2.890.690 2.565.573 2.293.508
3 2.698.236 2.548.334 2.261.721 2.021.878
5 6% 2.785.764 2.630.999 2.335.089 2.087.466
BRITALIA 4 10% 2.785.764 2.630.999 2.335.089 2.087.466
3 8% 2.487.289 2.349.106 2.084.901 1.863.809
6 5% 4.197.069 3.963.899 3.518.077 3.145.004
5 9% 3.194.422 3.016.954 2.677.636 2.393.687
CANODROMO
4 0% 2.740.142 2.587.912 2.296.848 2.053.280
3 21% 2.662.018 2.514.128 2.231.363 1.994.739
5 2% 3.270.282 3.088.600 2.741.223 2.450.531
CANTAGALLO 4 9% 2.919.895 2.757.678 2.447.521 2.187.975
3 8% 2.554.045 2.412.153 2.140.857 1.913.831



CASA BLANCA
SUBA

CIUDAD JARDIN
NORTE

COLINA
CAMPESTRE

EL PLAN

ESCUELA DE
CARABINEROS

GILMAR

18%

8%

16%

3%

0%

16%

20%

20%

11%

3%

7%

14%

11%

3%

12%

19%

2.160.000

3.742.847

2.879.113

2.650.781

3.892.165

3.069.549

3.032.279

2.587.630

3.375.000

3.244.553

2.914.231

4.135.739

3.088.333

3.062.694

2.797.903

3.370.854

2.899.228

3.638.168

3.316.254

2.040.000

3.534.911

2.719.162

2.503.516

3.675.934

2.899.018

2.863.819

2.443.873

3.187.500

3.064.300

2.752.329

3.905.976

2.916.759

2.892.545

2.642.464

3.183.584

2.738.160

3.436.047

3.132.017

1.810.560

3.137.337

2.413.336

2.221.944

3.262.499

2.572.964

2.541.724

2.169.009

2.829.000

2.719.657

2.442.773

3.466.669

2.588.709

2.567.218

2.345.264

2.825.525

2.430.197

3.049.593

2.779.758
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1.618.560

2.804.640

2.157.415

1.986.319

2.916.529

2.300.115

2.272.188

1.938.998

2.529.000

2.431.252

2.183.731

3.099.047

2.314.191

2.294.979

2.096.562

2.525.893

2.172.488

2.726.200

2.484.980



GRANADA
NORTE

GRATAMIRA

IBERIA

LAS VILLAS

MAZUREN

NIZA NORTE

1%

11%

11%

3%

7%

4%

6%

19%

9%

2%

4%

11%

6%

11%

12%

2.441.171

3.548.588

2.769.600

2.359.486

3.194.515

3.130.080

3.906.138

3.255.115

2.936.424

2.901.828

3.857.143

3.377.545

2.891.078

3.859.062

3.215.885

3.052.985

2.632.075

4.384.123

3.724.898

2.305.550

3.351.445

2.615.733

2.228.403

3.017.042

2.956.187

3.689.130

3.074.275

2.773.290

2.740.616

3.642.857

3.189.903

2.730.462

3.644.670

3.037.225

2.883.375

2.485.849

4.140.560

3.517.959

2.046.244

2.974.506

2.321.540

1.977.774

2.677.714

2.623.702

3.274.212

2.728.510

2.461.376

2.432.377

3.233.143

2.831.133

2.423.365

3.234.752

2.695.627

2.559.080

2.206.264

3.674.869

3.122.292
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1.829.251

2.659.076

2.075.354

1.768.042

2.393.757

2.345.473

2.926.999

2.439.166

2.200.361

2.174.437

2.890.286

2.530.907

2.166.381

2.891.724

2.409.770

2.287.704

1.972.302

3.285.169

2.791.190



NIZA SUBA

PORTALES DEL
NORTE

PRADO PINZON

PRADO
VERANIEGO

PRADO
VERANIEGO
NORTE

PRADO
VERANIEGO
SUR

6%

11%

4%

9%

17%

15%

6%

7%

11%

11%

1%

8%

9%

8%

11%

11%

20%

3.279.726

3.126.603

3.467.479

3.627.759

3.190.846

2.848.970

3.708.797

3.090.664

2.565.847

3.316.906

2.937.858

2.152.174

3.527.735

3.400.709

3.073.171

2.615.930

3.519.670

3.121.481

2.886.207

3.097.519

2.952.903

3.274.841

3.426.217

3.013.577

2.690.694

3.502.753

2.918.960

2.423.300

3.132.633

2.774.644

2.032.609

3.331.750

3.211.781

2.902.439

2.470.601

3.324.133

2.948.065

2.725.862

2.749.139

2.620.788

2.906.518

3.040.869

2.674.638

2.388.070

3.108.796

2.590.663

2.150.750

2.780.304

2.462.578

1.804.000

2.957.026

2.850.550

2.576.000

2.192.731

2.950.265

2.616.494

2.419.283
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2.457.608

2.342.868

2.598.298

2.718.401

2.391.008

2.134.828

2.779.125

2.315.938

1.922.675

2.485.468

2.201.435

1.612.696

2.643.450

2.548.265

2.302.829

1.960.204

2.637.406

2.339.030

2.162.731



SAN JOSE DEL
PRADO

SAN JOSE V
SECTOR

SANTA HELENA

VICTORIA
NORTE

Nota.

6 11%
5 2%
4 0%
3 8%
4 14%
6

5 6%
4 3%
5 11%
4 5%
3 14%

Metrocuadrado.com.

4.094.681

3.069.255

2.881.186

2.641.160

3.220.695

3.616.071

3.188.878

2.847.213

3.541.883

2.863.953

2.755.532

Ciudades

3.867.199

2.898.741

2.721.120

2.494.429

3.041.767

3.415.179

3.011.719

2.689.034

3.345.112

2.704.844

2.602.447

3.432.253

2.572.718

2.415.074

2.213.879

2.699.658

3.031.071

2.672.989

2.386.597

2.968.885

2.400.629

2.309.748

y
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3.068.281

2.299.895

2.158.968

1.979.109

2.413.374

2.709.643

2.389.533

2.133.512

2.654.051

2.146.055

2.064.812

precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html



Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Colina

Anexo 10

CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
INMUEBLES USADOS DE
VALORIZA
BARRIO EST. CION
2a8 16 a 30
ANUAL N 9 a 15 afios ) Mas de 31 afios
afios afios
6 6% 3.494.659 3.300.512 2.929.301 2.618.665
ATENAS 5 9% 3.010.783 2.843.518 2.523.706 2.256.080
4 11% 2.688.199 2.538.855 2.253.309 2.014.357
4 10% 2.355.305 2.224.454 1.974.269 1.764.908
BRITALIA

3 1% 2.030.196 1.917.408 1.701.756 1.521.294
6 1% 3.288.170 3.105.494 2.756.218 2.463.936
5% 2.740.142 2.587.912 2.296.848 2.053.280

CANODROM

O

4 16% 2.528.289 2.387.829 2.119.268 1.894.532
3 2.112.500 1.995.139 1.770.744 1.582.967
5 11% 2.822.538 2.665.730 2.365.914 2.115.022

CANTAGALL
o 7% 2.501.650 2.362.670 2.096.939 1.874.570
3 2% 2.310.648 2.182.279 1.936.836 1.731.446
3.300.000 3.116.667 2.766.133 2.472.800

CASABLANC

A SUBA

2.710.292 2.559.721 2.271.827 2.030.912

106



CIUDAD
JARDIN
NORTE

COLINA
CAMPESTRE

EL PLAN

ESCUELA DE
CARABINER
(O]

GILMAR

GRANADA
NORTE

GRATAMIRA

IBERIA

LAS VILLAS

6

w

5

16%

11%

11%

10%

11%

11%

10%

2%

9%

20%

8%

9%

11%

12%

3%

2.419.904

2.844.610

2.225.056

1.831.552

2.781.704

3.102.102

2.950.725

2.577.670

3.278.990

2.660.204

2.335.392

2.268.146

2.713.072

2.647.059

3.495.865

3.399.695

3.262.807

2.908.657

2.285.465

2.686.576

2.101.442

1.729.799

2.627.165

2.929.763

2.786.796

2.434.466

3.096.824

2.512.415

2.205.648

2.142.138

2.562.346

2.500.000

3.301.650

3.210.823

3.081.540

2.747.065

2.028.417

2.384.416

1.865.092

1.535.248

2.331.686

2.600.251

2.473.364

2.160.660

2.748.522

2.229.842

1.957.577

1.901.210

2.274.158

2.218.824

2.930.312

2.849.700

2.734.958

2.438.101

1.813.315

2.131.561

1.667.309

1.372.443

2.084.423

2.324.508

2.211.077

1.931.534

2.457.056

1.993.379

1.749.987

1.699.597

2.032.996

1.983.529

2.619.568

2.547.505

2.444.930

2.179.553
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MAZUREN

NIZA NORTE

PORTALES
DEL NORTE

PRADO
PINZON

PRADO
VERANIEGO

4%

17%

11%

6%

11%

12%

10%

10%

8%

1%

8%

11%

9%

18%

11%

11%

4%

2.597.015

2.499.747

3.081.600

2.669.492

2.536.309

3.379.277

2.601.364

2.426.278

2.166.320

3.044.645

2.342.035

2.203.071

2.971.868

2.743.579

2.414.456

3.172.710

2.956.497

2.234.586

2.810.614

2.452.736

2.360.872

2.910.400

2.521.186

2.395.403

3.191.540

2.456.844

2.291.485

2.045.969

2.875.498

2.211.922

2.080.678

2.806.764

2.591.158

2.280.320

2.996.448

2.792.247

2.110.442

2.654.469

2.176.876

2.095.343

2.583.066

2.237.627

2.125.990

2.832.585

2.180.521

2.033.760

1.815.857

2.552.089

1.963.145

1.846.663

2.491.086

2.299.729

2.023.851

2.659.436

2.478.202

1.873.079

2.355.920

1.946.030

1.873.143

2.309.146

2.000.339

1.900.541

2.532.205

1.949.289

1.818.091

1.623.296

2.281.454

1.754.965

1.650.834

2.226.920

2.055.855

1.809.232

2.377.417

2.215.402

1.674.450

2.106.087
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PRADO
VERANIEGO
NORTE

PRADO
VERANIEGO
SUR

SAN JOSE
DEL PRADO

SAN JOSE V

SECTOR

SANTA
HELENA

VICTORIA
NORTE

Nota.

8%

5%

13%

17%

12%

5%

6%

2%

8%

14%

11%

0%

11%

12%

21%

18%

Metrocuadrado.com.

2.743.902

2.467.653

2.304.000

2.886.207

2.472.935

1.890.042

3.100.270

2.583.558

2.541.176

2.301.149

3.038.208

2.128.258

2.693.232

2.675.424

3.200.019

2.835.616

2.468.306

2.591.463

2.330.561

2.176.000

2.725.862

2.335.549

1.785.039

2.928.032

2.440.027

2.400.000

2.173.308

2.869.418

2.010.021

2.543.608

2.526.789

3.022.240

2.678.082

2.331.178

Ciudades

2.300.000

2.068.442

1.931.264

2.419.283

2.072.869

1.584.275

2.598.715

2.165.596

2.130.071

1.928.875

2.546.693

1.783.953

2.257.527

2.242.599

2.682.327

2.376.877

2.068.989

y

2.056.098

1.849.095

1.726.464

2.162.731

1.853.052

1.416.271

2.323.135

1.935.946

1.904.188

1.724.328

2.276.630

1.594.775

2.018.129

2.004.784

2.397.881

2.124.822

1.849.584

109

precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-
WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Anexo 11

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Cortijo

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

, INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION

BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8afos 9al5afios 16 a 30 afios .
afos
AUTOPISTA 4 2.671.948 2.523.506 2.239.686 2.002.180
MEDELLIN 3 7% 2.027.120 1.914.502 1.699.177 1.518.988
3 14% 1.967.110 1.857.826 1.648.875 1.474.021
BOCHICA
2 2% 1.413.882 1.335.333 1.185.148 1.059.469
BOCHICA Il 3 11% 2.162.385 2.042.252 1.812.559 1.620.347
BOLIVIA 3 8% 2.300.810 2.172.987 1.928.590 1.724.074
BOLIVIA
3 11% 2.356.784 2.225.852 1.975.509 1.766.017
ORIENTAL
CIUDAD 3 8% 1.689.130 1.595.290 1.415.867 1.265.722
BACHUE I
0
ETAPA 2 1% 1.390.909 1.313.636 1.165.891 1.042.255
CIUDADELA 4 3.312.388 3.128.367 2.776.518 2.482.083
COLSUBSIDIO 3 12% 2.277.944 2.151.392 1.909.423 1.706.940
4 7% 2.446.500 2.310.583 2.050.711 1.833.244
EL CORTIJO
3 15% 2.401.270 2.267.867 2.012.798 1.799.352
EL MINUTO DE 4 2.571.171 2.428.329 2.155.213 1.926.664
DIOS 3 9% 2.350.137 2.219.574 1.969.937 1.761.036
LA SERENA 3 1.789.412 1.690.000 1.499.925 1.340.866
LOS CEREZOS 3 8% 2.268.412 2.142.389 1.901.433 1.699.797
4 11% 3.200.000 3.022.222 2.682.311 2.397.867
PARIS GAITAN
3 11% 2.255.915 2.130.586 1.890.958 1.690.432
PRIMAVERA 3 15% 2.374.508 2.242.591 1.990.366 1.779.298
QUIRIGUA 3 2% 1.635.216 1.544.371 1.370.675 1.225.322
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CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
. INMUEBLES USADOS DE
SRR o VALORIZACION
Maés de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios B
afios
ALMIRANTE
4 2.052.571 1.938.539 1.720.511 1.538.060
COLON
AUTOPISTA 4 2.108.046 1.990.933 1.767.011 1.579.629
MEDELLIN 3 11% 1.794.938 1.695.219 1.504.557 1.345.007
BOCHICA Il 3 2.046.906 1.933.189 1.715.762 1.533.815
BOLIVIA 3 10% 2.238.903 2.114.519 1.876.698 1.677.684
BOLIVIA
3 11% 2.259.045 2.133.542 1.893.582 1.692.778
ORIENTAL
CIUDAD 3 1.304.758 1.232.272 1.093.677 977.699
BACHUE 2 1.263.971 1.193.750 1.059.488 947.135
CIUDAD
BACHUE | 3 11% 1.670.867 1.578.041 1.400.558 1.252.036
ETAPA
CIUDADELA
3 14% 2.154.171 2.034.495 1.805.674 1.614.192
COLSUBSIDIO
EL CORTIJO 3 13% 2.446.500 2.310.583 2.050.711 1.833.244
EL MINUTO DE 4 2.571.171 2.428.329 2.155.213 1.926.664
DIOS 3 15% 1.924.137 1.817.240 1.612.854 1.441.820
LA SERENA 3 12% 1.700.734 1.606.248 1.425.593 1.274.416
LOS CEREZOS 3 1% 1.549.159 1.463.095 1.298.540 1.160.837
LUIS CARLOS
3 1.315.708 1.242.613 1.102.856 985.904
GALAN
PARIS GAITAN 3 6% 1.804.049 1.703.824 1.512.194 1.351.834
PRIMAVERA 3 5% 1.458.523 1.377.494 1.222.566 1.092.920
QUIRIGUA 3 11% 1.719.774 1.624.231 1.441.552 1.288.684
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Anexo 12

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Country

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

) INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION

BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8afos 9al5afios 16 a 30 afios .
afos
6 3% 4.507.740 4.257.310 3.778.487 3.377.799
BELLA SUIZA 5 6% 4.072.900 3.846.628 3.413.995 3.051.960
4 2% 3.832.380 3.619.470 3.212.386 2.871.730
6 6% 6.004.905 5.671.299 5.033.445 4.499.676
BOSQUE DE

PINGS | 5 11% 4.820.785 4.552.964 4.040.889 3.612.375
4 3.099.231 2.927.051 2.597.844 2.322.357
6 10% 5.043.972 4.763.751 4.227.969 3.779.616
5 1% 3.752.205 3.543.749 3.145.182 2.811.652

CEDRITOS
4 8% 3.569.294 3.371.000 2.991.861 2.674.591
3 11% 2.934.947 2.771.895 2.460.138 2.199.254
6 4% 4.289.433 4.051.131 3.595.498 3.214.215

COUNTRY
CLUB 5 14% 4.072.479 3.846.230 3.413.643 3.051.644
4 0% 3.679.661 3.475.235 3.084.374 2.757.293
6 11% 4.938.217 4.663.872 4.139.323 3.700.371
5 3% 3.611.905 3.411.244 3.027.579 2.706.521

EL CONTADOR

4 0% 3.446.187 3.254.732 2.888.670 2.582.343
3 3.248.403 3.067.936 2.722.884 2.434.137
6 8% 5.457.292 5.154.109 4.574.423 4.089.331

GINEBRA
5 13% 4.659.029 4.400.194 3.905.302 3.491.166
6 11% 4.912.038 4.639.147 4.117.380 3.680.754
LA CALLEJA 5 10% 4.202.053 3.968.606 3.522.254 3.148.739
4 8% 3.926.462 3.708.325 3.291.247 2.942.229
6 11% 4.773.092 4.507.921 4.000.912 3.576.637
LA CAROLINA 5 12% 4.261.690 4.024.929 3.572.243 3.193.426
4 3% 3.910.477 3.693.228 3.277.849 2.930.251
6 3% 4.402.296 4.157.724 3.690.102 3.298.787
LISBOA 5 7% 4.008.482 3.785.788 3.359.998 3.003.689
4 4% 3.579.001 3.380.168 2.999.999 2.681.865
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6 5% 4.105.285 3.877.213 3.441.141 3.076.227
L0S CEDROS 5 10% 3.931.162 3.712.764 3.295.187 2.945.750
4 3% 3.665.433 3.461.797 3.072.447 2.746.631
3 3.472.286 3.279.381 2.910.547 2.601.899
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
3 INMUEBLES USADOS DE
SRR — VALORIZACION Més de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios B
afos
6 4.448.052 4.200.938 3.728.456 3.333.074
BELLA SUIZA 5 17% 4.047.871 3.822.989 3.393.015 3.033.204
4 11% 3.694.240 3.489.005 3.096.594 2.768.217
6 3.901.740 3.684.976 3.270.525 2.923.703
CEDRITOS 5 11% 3.649.716 3.446.954 3.059.273 2.734.854
4 8% 2.768.302 2.614.507 2.320.452 2.074.381
COUNTRY 6 7% 3.823.346 3.610.938 3.204.814 2.864.961
CLUB 5 0% 3.379.169 3.191.438 2.832.495 2.532.124
EL CONTADOR 5 6% 3.028.670 2.860.411 2.538.699 2.269.484
4 3% 2.523.892 2.383.676 2.115.582 1.891.236
GINEBRA 6 11% 4.372.124 4.129.229 3.664.812 3.276.179
5 11% 3.856.966 3.642.690 3.232.994 2.890.153
6 14% 3.784.858 3.574.588 3.172.552 2.836.120
LA CALLEJA 5 10% 3.756.789 3.548.079 3.149.024 2.815.088
4 16% 3.148.767 2.973.835 2.639.366 2.359.476
6 11% 3.791.266 3.580.641 3.177.924 2.840.922
LA CAROLINA 5 11% 3.705.787 3.499.910 3.106.273 2.776.870
4 11% 3.115.428 2.942.348 2.611.421 2.334.494
6 11% 4.570.016 4.316.126 3.830.689 3.424.465
LISBOA 5 5% 3.686.752 3.481.932 3.090.317 2.762.606
4 20% 3.072.293 2.901.610 2.575.264 2.302.172
6 3.834.021 3.621.019 3.213.761 2.872.959
LOS CEDROS 5 21% 3.644.559 3.442.084 3.054.950 2.730.990
4 11% 3.054.037 2.884.369 2.559.962 2.288.492
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-
WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Anexo 13

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Chapinero

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

. INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION

BARRIO EST. Més de 31
ANUAL 2a8afios 9albafios 16 a 30 afios B
afios

BANCO 4 15% 3.271.342 3.089.601 2.742.111 2.451.325
CENTRAL 3 11% 2.233.129 2.109.067 1.871.859 1.673.358
4 5% 3.026.650 2.858.503 2.537.005 2.267.970

BAQUERO
3 17% 2.250.000 2.125.000 1.886.000 1.686.000
BELALCAZAR 4 11% 3.139.318 2.964.912 2.631.446 2.352.396
4 8% 3.172.679 2.996.419 2.659.410 2.377.394

CAMPIN
3 14% 2.544.363 2.403.009 2.132.741 1.906.576
CHAPINERO 4 5% 2.751.798 2.598.921 2.306.618 2.062.014
OCCIDENTAL 3 10% 2.502.283 2.363.267 2.097.469 1.875.044
4 15% 2.533.910 2.393.137 2.123.980 1.898.743

GALERIAS
3 2.056.034 1.941.810 1.723.414 1.540.655
LAS 4 11% 2.796.182 2.640.838 2.343.822 2.095.272
ESPERANZA 3 10% 1.912.500 1.806.250 1.603.100 1.433.100
4 11% 3.257.800 3.076.811 2.730.760 2.441.178

MUEQUETA

3 11% 2.428.797 2.293.864 2.035.872 1.819.979
QUINTA MUTIS 3 11% 2.013.854 1.901.973 1.688.057 1.509.048
4 17% 3.107.312 2.934.684 2.604.618 2.328.413

SAN LUIS
3 5% 2.584.718 2.441.122 2.166.568 1.936.815

SIETE DE
3 11% 2.105.444 1.988.475 1.764.830 1.577.679

AGOSTO

CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

3 INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION

BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios 3
arios
BANCO 4 11% 1.834.715 1.732.787 1.537.899 1.374.813
CENTRAL 3 0% 1.484.534 1.402.060 1.244.369 1.112.411

BAQUERO 4 10% 1.617.466 1.527.607 1.355.796 1.212.022
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3 11% 1.519.091 1.434.697 1.273.336 1.138.306
BELALCAZAR 4 2.159.973 2.039.974 1.810.537 1.618.540
BENJAMIN
3 1.772.022 1.673.576 1.485.348 1.327.835
HERRERA
4 12% 1.860.976 1.757.589 1.559.912 1.394.491
CAMPIN
3 7% 1.475.410 1.393.443 1.236.721 1.105.574
CHAPINERO 4 12% 1.827.384 1.725.863 1.531.754 1.369.320
OCCIDENTAL 3 15% 1.703.985 1.609.319 1.428.318 1.276.852
4 11% 2.165.522 2.045.215 1.815.188 1.622.698
GALERIAS
3 13% 1.890.000 1.785.000 1.584.240 1.416.240
4 13% 1.996.818 1.885.884 1.673.777 1.496.282
LA ESPERANZA
3 2% 1.517.581 1.433.271 1.272.070 1.137.174
4 11% 1.805.857 1.705.532 1.513.710 1.353.189
LA PAZ
3 11% 1.684.524 1.590.940 1.412.006 1.262.270
4 9% 1.987.716 1.877.287 1.666.147 1.489.462
MUEQUETA
3 14% 1.681.668 1.588.242 1.409.611 1.260.130
QUINTA MUTIS 3 9% 1.622.076 1.531.961 1.359.660 1.215.476
4 13% 1.901.308 1.795.679 1.593.718 1.424.713
RAFAEL URIBE
3 11% 1.689.295 1.595.445 1.416.005 1.265.845
4 11% 1.888.957 1.784.015 1.583.365 1.415.458
SAN LUIS
3 11% 1.785.100 1.685.928 1.496.311 1.337.635
SIETE DE 4 1.687.462 1.593.714 1.414.468 1.264.472
AGOSTO 3 7% 1.600.649 1.511.724 1.341.700 1.199.420
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-
WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECI0S-2010221.htmITabla No. Precios Metrocuadrado Sector Chapinero
Alto

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

, INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION

BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8afos 9alb5afos 16 a 30 afos
anos
6 12% 5.887.850 5.560.748 4.935.327 4.411.963
BELLA VISTA

5.247.723 4.956.183 4.398.758 3.932.294
BOSQUE CALDERON 6 5.157.570 4.871.038 4.323.190 3.864.739
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4.178.565
3.638.587
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4.044.944
3.496.569
4.410.988
3.713.709
3.442.916
5.760.000
4.500.198
4.018.034
6.367.413
4.834.225
4.340.696
3.862.500
4.451.464
4.244.581
4.040.816
4.040.410
4.403.277
4.266.553
4.266.553
3.507.111
5.486.320
5.039.162
4.410.000
5.753.172
5.175.387
4.417.963
4.332.331
4.190.671
3.726.457
3.212.012
4.831.066
4.402.628

4.300.738
3.946.423
3.436.443
4.278.652
3.820.225
3.302.316
4.165.933
3.507.392
3.251.643
5.440.000
4.250.187
3.794.810
6.013.667
4.565.657
4.099.546
3.647.917
4.204.160
4.008.770
3.816.327
3.815.943
4.158.650
4.029.522
4.029.522
3.312.272
5.181.524
4.759.209
4.165.000
5.433.551
4.887.865
4.172.520
4.091.646
3.957.856
3.519.432
3.033.567
4.562.674
4.158.038

3.817.031
3.502.566
3.049.945
3.797.429
3.390.562
2.930.902
3.697.388
3.112.913
2.885.929
4.828.160
3.772.166
3.368.005
5.337.307
4.052.155
3.638.468
3.237.633
3.731.316
3.557.902
3.387.102
3.386.762
3.690.924
3.576.319
3.576.319
2.939.739
4.598.755
4.223.938
3.696.560
4.822.436
4.338.124
3.703.235
3.631.456
3.512.713
3.123.599
2.692.380
4.049.507
3.690.381

116

3.412.256
3.131.138
2.726.515
3.394.733
3.031.011
2.620.096
3.305.300
2.782.806
2.579.892
4.316.160
3.372.148
3.010.847
4.771.315
3.622.446
3.252.628
2.894.300
3.335.630
3.180.606
3.027.918
3.027.614
3.299.522
3.197.070
3.197.070
2.627.995
4.111.082
3.776.012
3.304.560
4.311.043
3.878.090
3.310.527
3.246.360
3.140.209
2.792.358
2.406.868
3.620.079
3.299.036
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4 0% 3.793.034 3.582.310 3.179.405 2.842.247
3 3.150.000 2.975.000 2.640.400 2.360.400
4 3.505.635 3.310.877 2.938.501 2.626.889

PARQUE NACIONAL
3 2.960.958 2.796.460 2.481.941 2.218.744
6 4% 5.104.615 4.821.026 4.278.802 3.825.058
5 3% 4.557.692 4.304.487 3.820.359 3.415.231

QUINTA CAMACHO
4 11% 4.026.316 3.802.632 3.374.947 3.017.053
3 3.367.873 3.180.768 2.823.026 2.523.659
4 11% 4.328.668 4.088.186 3.628.385 3.243.615

SAGRADO CORAZON
3 12% 3.176.046 2.999.599 2.662.232 2.379.917
5 4.053.722 3.828.515 3.397.920 3.037.589

SIBERIA
4 3.773.280 3.563.653 3.162.847 2.827.444
SIBERIA CENTRAL 4 11% 3.959.629 3.739.649 3.319.049 2.967.082
4 13% 4.056.818 3.831.439 3.400.515 3.039.909
SUCRE
3 2.902.513 2.741.263 2.432.951 2.174.950
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
3 INMUEBLES USADOS DE
ARG — VALORIZACION
: Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios B
afios

5 3.239.820 3.059.830 2.715.689 2.427.705

BOSQUE CALDERON
4 11% 2.801.556 2.645.914 2.348.327 2.099.300
4 11% 3.079.291 2.908.219 2.581.130 2.307.415

CHAPINERO CENTRAL

3 11% 2.424.374 2.289.687 2.032.164 1.816.664
4 11% 3.128.128 2.954.344 2.622.067 2.344.011

CHAPINERO NORTE
3 2.372.813 2.240.990 1.988.945 1.778.028
5 7% 4.279.287 4.041.549 3.586.994 3.206.613

EL PARAISO
4 16% 4.179.505 3.947.311 3.503.354 3.131.843
6 3.740.803 3.532.981 3.135.624 2.803.108
5 3.478.699 3.285.438 2.915.923 2.606.705
GRANADA
4 11% 3.093.834 2.921.955 2.593.321 2.318.313
3 2.286.486 2.159.459 1.916.584 1.713.341
5 2% 3.377.212 3.189.589 2.830.854 2.530.658
INGEMAR

4 11% 3.269.615 3.087.970 2.740.664 2.450.032
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INGEMAR ORIENTAL 4 3.710.900 3.504.739 3.110.559 2.780.701
LA SALLE 4 11% 3.378.139 3.190.464 2.831.631 2.531.352
LAS ACACIAS 6 12% 5.065.664 4.784.238 4.246.152 3.795.871
5 11% 4.000.570 3.778.316 3.353.366 2.997.760
MARIA CRISTINA 4 11% 3.337.076 3.151.683 2.797.211 2.500.582
3 11% 2.564.015 2.421.570 2.149.215 1.921.302
MARLY 4 11% 2.984.435  2.818.633  2.501.620 @ 2.236.337
PARDO RUBIO 5 3% 3.509.115 3.314.164 2.941.418 2.629.497
4 10% 2.924.262 2.761.803 2.451.182 2.191.247
PARQUE NACIONAL 4 1.788.792 1.689.414 1.499.405 1.340.401
5 9% 4.375.706 4.132.611 3.667.814 3.278.862
QUINTA CAMACHO 4 6% 3.041.227 2.872.270 2.549.224 2.278.893
3 15% 2.301.820 2.173.941 1.929.436 1.724.830
SAGRADO CORAZON 4 9% 2.938.658 2.775.399 2.463.248 2.202.034
3 0% 2.062.500  1.947.917  1.728.833 = 1.545.500
SUCRE 4 2% 2.715.388  2.564.533  2.276.098 = 2.034.730

Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECI0S-2010221.htmITabla No. precios Metrocuadrado sector Chico

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

3 INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION

BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8aflos 9albafios 16 a 30 afios .
afnos
6 12% 6.122.368 5.782.237 5.131.905 4.587.695
ANTIGUO
5 12% 5.839.163 5.514.765 4.894.516 4.375.479
COUNTRY
4 4.564.264 4.310.693 3.825.867 3.420.155
6 5% 6.423.818 6.066.939 5.384.587 4.813.581
BELLAVISTA 5 10% 5.616.039 5.304.037 4.707.489 4.208.285
4 4% 4.521.147 4.269.972 3.789.726 3.387.846
BAGAZAL 6 6.047.136 5.711.184 5.068.844 4.531.321
6 8% 6.675.839 6.304.959 5.595.837 5.002.429
CHICO NORTE 5 10% 5.966.852 5.635.360 5.001.548 4.471.161
4 2% 4.348.199 4.106.632 3.644.757 3.258.251
CHICO NORTE | 6 6.598.315 6.231.742 5.530.854 4.944.337
SECTOR 5 5.389.528 5.090.110 4.517.622 4.038.553



CHICO NORTE II
SECTOR

CHICO NORTE
111 SECTOR

EL CHICO

EL NOGAL

EL REFUGIO

EL RETIRO

EL VIRREY

ESPARTILLAL

LA CABRERA

LAGO GAITAN

LAS ACACIAS

LOS ROSALES

PORCIUNCULA

SAN ISIDRO

SEMINARIO

A o0 o A 00O A OO OO M OO OO OO O OO~ 01O b~ OO M OO M 01O DM OO

9%
15%
0%
6%
12%
12%
13%
8%
2%
5%
4%
12%
8%
11%

12%
12%

5%
5%
2%
5%

12%
12%
5%

11%
17%
7%
2%
7%
6%

8%

6.458.477
6.399.522
4.637.205
5.807.747
5.951.089
4.492.356
7.245.264
6.185.057
4.083.635
6.324.953
5.767.957
4.659.476
6.521.394
5.507.967
5.266.329
6.985.419
5.796.919
4.777.365
6.504.819
4.944.370
6.516.911
6.002.188
5.389.013
5.726.802
3.938.103
6.217.587
4.427.214
6.752.921
6.686.921
4.519.539
6.288.350
5.593.810
3.763.904
4.598.930
6.149.183
3.475.936

6.099.673
6.043.993
4.379.582
5.485.095
5.620.473
4.242.780
6.842.749
5.841.443
3.856.766
5.973.566
5.447.515
4.400.616
6.159.094
5.201.969
4.973.755
6.597.340
5.474.868
4.511.956
6.143.440
4.669.683
6.154.860
5.668.733
5.089.623
5.408.647
3.719.320
5.872.166
4.181.257
6.377.759
6.315.425
4.268.454
5.938.997
5.283.043
3.554.798
4.343.434
5.807.562
3.282.828

5.413.639
5.364.221
3.887.008
4.868.183
4.988.335
3.765.592
6.073.141
5.184.452
3.422.993
5.301.716
4.834.830
3.905.676
5.466.377
4.616.901
4.414.354
5.855.333
4.859.107
4.004.494
5.452.484
4.144.481
5.462.619
5.031.168
4.517.190
4.800.333
3.301.006
5.211.720
3.710.989
5.660.448
5.605.126
3.788.378
5.271.035
4.688.856
3.154.988
3.854.926
5.154.382
2.913.607

119

4.839.552
4.795.375
3.474.812
4.351.939
4.459.350
3.366.272
5.429.118
4.634.670
3.060.004
4.739.498
4.322.123
3.491.501
4.886.698
4.127.303
3.946.236
5.234.407
4.343.825
3.579.839
4.874.278
3.704.981
4.883.338
4.497.640
4.038.167
4.291.284
2.950.952
4.659.045
3.317.459
5.060.189
5.010.733
3.386.641
4.712.070
4.191.628
2.820.419
3.446.132
4.607.788
2.604.635
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CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
. INMUEBLES USADOS DE
SARRIG — VALORIZACION
Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios 3
afos
6 2% 5.257.428 4.965.349 4.406.893 3.939.566
BELLAVISTA
4 3.346.347 3.160.439 2.804.983 2.507.530
6 9% 6.401.578 6.045.935 5.365.945 4,796.916
CHICO NORTE 5 3.200.000 3.022.222 2.682.311 2.397.867
4 1.948.052 1.839.827 1.632.900 1.459.740
CHICO NORTE Il 6 9% 5.021.776 4.742.789 4.209.365 3.762.984
SECTOR 5 12% 3.927.457 3.709.265 3.292.082 2.942.975
CHICO NORTE 6 7% 4.955.889 4.680.562 4.154.136 3.713.613
111 SECTOR 5 2.855.400 2.696.767 2.393.460 2.139.646
EL CHICO 6 5.121.861 4.837.313 4.293.258 3.837.981
EL NOGAL 6 12% 4.482.580 4,233.548 3.757.398 3.358.947
EL REFUGIO 6 2% 4.446.061 4,199.058 3.726.787 3.331.582
6 12% 4,721.781 4.459.459 3.957.901 3.538.188
EL RETIRO
5 1.969.697 1.860.270 1.651.044 1.475.960
6 2% 4,927.289 4.653.551 4,130.163 3.692.182
ESPARTILLAL
5 4.766.355 4,501.558 3.995.265 3.571.589
LA CABRERA 4 12% 3.111.111 2.938.271 2.607.802 2.331.259
5 11% 3.531.043 3.334.874 2.959.799 2.645.928
LAGO GAITAN
4 12% 3.498.310 3.303.959 2.932.361 2.621.400
LOS ROSALES 6 18% 6.021.356 5.686.837 5.047.235 4,512.003
5 4% 3.644.035 3.441.589 3.054.511 2.730.597
PORCIUNCULA
4 12% 3.737.719 3.530.068 3.133.039 2.800.797
SEMINARIO 6 1% 5.108.023 4.824.244 4.281.658 3.827.612
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Anexo 14

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Engativa

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
VALORI INMUEBLES USADOS DE
BARRIO EST. ZACION 9a15 Mas de 31
2 a 8 anos 16 a 30 afos
ANUAL afos anos
ALAMOS 3 2.124.126 2.006.119 1.780.490 1.591.678
BELLAVISTA
3 12% 2.548.834 2.407.232 2.136.489 1.909.926
OCCIDENTAL
BOLIVIA 3 1.428.571 1.349.206 1.197.460 1.070.476
BONANZA 3 12% 2.333.866 2.204.207 1.956.298 1.748.844
BOSQUE POPULAR 3 6% 2.258.746 2.133.260 1.893.331 1.692.554
BOYACA 3 12% 2.091.920 1.975.702 1.753.494 1.567.545
3 2.127.660 2.009.456 1.783.452 1.594.326
CENTRO ENGATIVA
2 1.840.979 1.738.702 1.543.150 1.379.507
EL CEDRO 3 12% 2.091.582 1.975.383 1.753.210 1.567.292
3 2.246.146 2.121.361 1.882.770 1.683.112
DORADO INDUTRIAL
2 2.092.154 1.975.924 1.753.690 1.567.721
EL ENCANTO 3 9% 2.403.056 2.269.553 2.014.295 1.800.690
EL GACO 3 2.531.557 2.390.915 2.122.007 1.896.980
EL MADRIGAL 3 1.206.361 1.139.341 1.011.198 903.966
EL REAL 3 12% 2.148.037 2.028.701 1.800.532 1.609.596
ENGATIVA EL
3 3% 2.027.684 1.915.035 1.699.650 1.519.412
DORADO
ENGATIVA ZONA
3 12% 2.339.181 2.209.227 1.960.754 1.752.826
URBANA
FLORENCIA 3 10% 2.304.680 2.176.642 1.931.834 1.726.973
FLORIDA BLANCA 3 16% 1.912.707 1.806.445 1.603.273 1.433.255
GARCES NAVAS 3 12% 2.017.202 1.905.136 1.690.864 1.511.557
GARCES NAVAS
3 12% 2.119.277 2.001.540 1.776.425 1.588.045
ORIENTAL

GARCES NAVAS SUR 3 10% 2.012.152 1.900.365 1.686.630 1.507.772



GRAN GRANADA
LA CABANA
LA ESTRADA

LA ESTRADITA
LA GRANJA
LA RIVIERA

LA SOLEDAD NORTE
LAS FERIAS
OCCIDENTAL
LOS ALAMOS
LOS ANGELES
PALO BLANCO
PARIS
SAN JOAQUIN
SABANA DEL DORADO

SANTA HELENITA

SANTA MARIA

SANTA MONICA

SAN ANTONIO
ENGATIVA

TABORA
VEREDA CENTRO
ENGATIVA
VILLA DEL MAR

VILLA GLADYS

VILLA LUZ
VILLA SAGRARIO
ALCALA
VILLAS DE GRANADA
VILLAS DE GRANADA |
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6%
13%
4%
12%
15%

12%

9%

14%
12%
9%
11%
14%

14%
13%

12%

12%

13%
15%
15%
12%
8%

6%
15%

2.156.927
2.308.153
2.123.315
2.443.257
2.395.542
2.195.455
1.840.115

1.807.407

2.296.796
2.278.227
2.264.531
2.213.138
2.833.904
1.857.143
2.549.626
2.602.791
2.450.714

2.597.403

2.578.790

1.811.838

2.257.280
1.902.071
1.854.756
1.957.347
2.217.684
2.295.393
2.059.979
2.328.406

2.037.098
2.179.923
2.005.353
2.307.521
2.262.456
2.073.485
1.737.887

1.706.996

2.169.197
2.151.658
2.138.724
2.090.186
2.676.465
1.753.968
2.407.980
2.458.191
2.314.564

2.453.102

2.435.524

1.711.181

2.131.875
1.796.401
1.751.714
1.848.605
2.094.479
2.167.871
1.945.536
2.199.050

1.807.985
1.934.746
1.779.810
2.047.992
2.007.997
1.840.279
1.542.425

1.515.009

1.925.226
1.909.660
1.898.180
1.855.102
2.375.442
1.556.698
2.137.153
2.181.717
2.054.243

2.177.201

2.161.599

1.518.723

1.892.102
1.594.359
1.554.697
1.640.691
1.858.912
1.924.049
1.726.721
1.951.721
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1.616.258
1.729.576
1.591.070
1.830.814
1.795.059
1.645.127
1.378.860

1.354.351

1.721.066
1.707.151
1.696.889
1.658.378
2.123.539
1.391.619
1.910.520
1.950.358
1.836.402

1.946.320

1.932.373

1.357.671

1.691.455
1.425.286
1.389.830
1.466.705
1.661.784
1.720.014
1.543.611
1.744.752
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CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
VALORI INMUEBLES USADOS DE
BARRIO EST. ZACION 9a15 Més de 31
2 a 8 anos 16 a 30 afos
ANUAL afios afios
ALAMOS 3 12% 1.638.063 1.547.060 1.373.061 1.227.455
BELLAVISTA
3 7% 1.403.981 1.325.982 1.176.848 1.052.050
OCCIDENTAL
BONANZA 3 10% 1.857.266 1.754.084 1.556.801 1.391.711
3 1.377.974 1.301.420 1.155.049 1.032.562
BOLIVIA
2 1.347.907 1.273.023 1.129.845 1.010.031
BOSQUE POPULAR 3 13% 1.691.717 1.597.733 1.418.035 1.267.660
BOYACA 3 11% 1.466.561 1.385.086 1.229.304 1.098.943
CENTRO ENGATIVA 2 10% 1.397.686 1.320.037 1.171.571 1.047.333
3 12% 1.657.178 1.565.113 1.389.084 1.241.779
CENTRO ENGATIVA II
2 12% 1.518.993 1.434.604 1.273.254 1.138.232
EL CEDRO 3 5% 1.569.779 1.482.569 1.315.824 1.176.288
3 1.734.450 1.638.091 1.453.854 1.299.681
DORADO INDUSTRIAL
2 1.244.383 1.175.251 1.043.069 932.458
EL ENCANTO 3 12% 1.582.735 1.494.805 1.326.684 1.185.996
EL GACO 3 1.683.502 1.589.974 1.411.149 1.261.504
EL LAUREL 3 6% 1.518.914 1.434.530 1.273.187 1.138.173
EL MADRIGAL 3 12% 2.032.534 1.919.616 1.703.715 1.523.046
3 21% 1.956.484 1.847.791 1.639.969 1.466.059
EL MUELLE
2 12% 1.717.046 1.621.654 1.439.266 1.286.639
3 1.669.638 1.576.880 1.399.527 1.251.115
EL REAL
2 1.601.732 1.512.747 1.342.607 1.200.231
ENGATIVA EL
3 5% 1.839.876 1.737.661 1.542.225 1.378.680
DORADO
ENGATIVA ZONA 3 12% 1.487.692 1.405.042 1.247.016 1.114.777
URBANA 2 12% 1.389.670 1.312.466 1.164.852 1.041.326
FLORENCIA 3 12% 1.711.999 1.616.888 1.435.036 1.282.858
FLORIDA BLANCA 3 4% 1.476.595 1.394.562 1.237.715 1.106.462



GARCES NAVAS
GARCES NAVAS
ORIENTAL
GARCES NAVAS SUR

GRAN GRANADA

LA CABANA
LA ESTRADA
LA ESTRADITA
LA GRANJA
LA SOLEDAD NORTE

LAS FERIAS
LAS FERIAS
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LOS ALAMOS

LOS ANGELES

MARANDU
PALO BLANCO
PARIS
SAN JOAQUIN

SANTA HELENITA

SANTA MARIA
SANTA MONICA
SABANA DEL DORADO

SAN ANTONIO
ENGATIVA

TABORA

VEREDA CENTRO
ENGATIVA

VILLA AMALIA
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12%
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12%
12%
22%
5%

12%
12%
7%

1.548.429

1.704.581

1.645.871
1.780.281
1.589.537
1.574.204
1.665.284
1.788.343
1.628.074
1.957.712
1.559.769

1.646.752

1.932.647
1.674.712
1.495.279
1.218.855
1.878.218
1.709.414
1.804.836
1.855.790
1.515.152
1.781.818
2.138.487
1.726.227
1.893.596
1.690.711
1.508.471
1.346.850
2.131.122
1.517.813
1.623.074

1.462.405

1.609.882

1.554.433
1.681.377
1.501.229
1.486.749
1.572.768
1.688.991
1.537.625
1.848.950
1.473.115

1.555.265

1.825.277
1.581.673
1.412.208
1.151.141
1.773.872
1.614.447
1.704.567
1.752.691
1.430.976
1.682.828
2.019.682
1.630.326
1.788.396
1.596.782
1.424.667
1.272.025
2.012.726
1.433.490
1.532.903

1.297.928

1.428.817

1.379.605
1.492.271
1.332.385
1.319.533
1.395.878
1.499.029
1.364.688
1.640.998
1.307.433

1.380.344

1.619.987
1.403.781
1.253.376
1.021.672
1.574.364
1.432.869
1.512.853
1.555.565
1.270.034
1.493.560
1.792.528
1.446.962
1.587.254
1.417.191
1.264.434
1.128.959
1.786.354
1.272.264
1.360.496
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1.160.290

1.277.299

1.233.306
1.334.024
1.191.093
1.179.604
1.247.853
1.340.065
1.219.970
1.466.979
1.168.787

1.233.966

1.448.196
1.254.918
1.120.462
913.329
1.407.411
1.280.921
1.352.423
1.390.605
1.135.354
1.335.176
1.602.440
1.293.520
1.418.935
1.266.906
1.130.348
1.009.239
1.596.921
1.137.348
1.216.223



2 7%
3 23%
VILLA DEL MAR
2 19%
VILLA GLADYS 2 12%
VILLA LUZ 3
VILLA SAGRARIO 3 12%
VILLAS DE GRANADA 3 12%
VILLAS DE GRANADA | 3 19%
Nota. Metrocuadrado.com.

1.489.307
1.995.996
1.648.960
1.549.352
1.815.359
1.522.342
1.564.758
1.836.422

Ciudades

1.406.567
1.885.107
1.557.351
1.463.277
1.714.505
1.437.767
1.477.827
1.734.398

1.248.370
1.673.088
1.382.195
1.298.701
1.521.674
1.276.061
1.311.615
1.539.329

y
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1.115.987
1.495.666
1.235.621
1.160.981
1.360.309
1.140.741
1.172.525
1.376.092

precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html



Anexo 15

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Kennedy y Mandalay

CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
3 INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. Maés de
ANUAL 2a8afios 9alSafios 16 a 30 afios
31 afios
4 12% 2.467.656 2.330.564 2.068.444  1.849.097
BAVARIA
3 11% 1.953.054 1.844.551 1.637.094 1.463.489
4 2.031.629 1.918.761 1.702.957  1.522.367
CASTILLA
3 12% 1.892.978 1.787.813 1.586.736  1.418.472
LAS DOS 4 12% 2.587.631 2.443.873 2.169.010  1.938.998
AVENIDAS 3 3% 1.960.801 1.851.868 1.643.587  1.469.294
LUISITANIA 3 12% 1.723.439 1.627.692 1.444.625  1.291.430
4 19% 2.022.977 1.910.589 1.695.704  1.515.884
MARSELLA
3 8% 1.702.906 1.608.300 1.427.414  1.276.044
4 2.097.902 1.981.352 1.758.508  1.572.028
NUEVO
3 12% 2.210.188 2.087.399 1.852.628  1.656.167
TECHO
2 1.515.152 1.430.976 1.270.034  1.135.354
3 8% 1.612.291 1.522.719 1.351.458  1.208.143
OSORIO
2 12% 1.530.407 1.445.384 1.282.821  1.146.785
P10 XI] 3 1.745.455 1.648.485 1.463.079 1.307.927
2 1.443.723 1.363.516 1.210.161  1.081.830
3 1.247.577 1.178.267 1.045.746 934.851
VALLADOLID
2 1.063.342 1.004.268 891.317 796.798
VERGEL 3 4% 1.883.636 1.778.990 1.578.906  1.411.472
OCCIDENTAL 2 12% 1.734.435 1.638.078 1.453.842  1.299.670
VILLA 4 12% 2.328.440 2.199.082 1.951.750  1.744.778
3 11% 2.079.431 1.963.907 1.743.026  1.558.187
ALSACIA
2 12% 1.943.801 1.835.812 1.629.337  1.456.555
VISION DE
12% 1.579.075 1.491.348 1.323.616  1.183.253
ORIENTE
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y

126

precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_m2/informacindesectores/ARTICULO-
WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Anexo 16

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Soledad

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

i INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION

BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8aflos 9al5afios 16 a 30 afios .
afios
ALFONSO 4 11% 3.172.185 2.995.952 2.658.996 2.377.024
LOPEZ 3 11% 2.915.732 2.753.747 2.444.031 2.184.855
4 8% 3.117.600 2.944.400 2.613.242 2.336.122
ARMENIA
3 0% 2.062.691 1.948.097 1.728.993 1.545.643
BANCO
4 11% 2.981.981 2.816.315 2.499.562 2.234.497
CENTRAL
4 11% 3.364.053 3.177.161 2.819.824 2.520.797
BELALCAZAR
3 12% 3.161.755 2.986.102 2.650.253 2.369.208
4 6% 2.560.100 2.417.872 2.145.932 1.918.368
LA ESTRELLA
3 6% 2.445.149 2.309.307 2.049.578 1.832.231
4 10% 2.845.500 2.687.417 2.385.161 2.132.228
GALERIAS
3 5% 2.485.233 2.347.164 2.083.177 1.862.268
LA
4 11% 2.876.168 2.716.381 2.410.868 2.155.208
MAGDALENA
4 12% 2.869.273 2.709.869 2.405.089 2.150.042
LA SOLEDAD
3 6% 2.551.284 2.409.546 2.138.543 1.911.762
4 14% 2.742.491 2.590.131 2.298.817 2.055.040
LAS AMERICAS
3 2.107.120 1.990.058 1.766.235 1.578.935
4 11% 3.006.471 2.839.445 2.520.091 2.252.849
PALERMO
3 11% 2.775.188 2.621.011 2.326.225 2.079.541
4 7% 3.063.318 2.893.134 2.567.741 2.295.446
QUESADA
3 5% 2.637.153 2.490.645 2.210.521 1.976.107
SANTA 4 11% 3.392.363 3.203.898 2.843.554 2.542.010
TERESITA 3 3% 2.576.889 2.433.728 2.160.005 1.930.949
4 1% 2.750.894 2.598.066 2.305.860 2.061.336

TEUSAQUILLO
2.292.411 2.165.055 1.921.550 1.717.780
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CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
. INMUEBLES USADOS DE
ARG o VALORIZACION
. Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios 3
afios
ALFONSO 4 16% 2.194.059 2.072.167 1.839.109 1.644.081
LOPEZ 3 15% 2.100.728 1.984.021 1.760.877 1.574.145
4 14% 1.592.920 1.504.425 1.335.221 1.193.628
ARMENIA
3 1.597.124 1.508.395 1.338.745 1.196.778
BANCO 4 9% 2.080.254 1.964.684 1.743.715 1.558.804
CENTRAL 3 11% 1.890.087 1.785.082 1.584.313 1.416.305
BELALCAZAR 4 11% 1.980.298 1.870.281 1.659.929 1.483.903
4 2.183.168 2.061.881 1.829.980 1.635.921
ESTRELLA
3 9% 1.831.799 1.730.033 1.535.455 1.372.628
GALERIAS 4 11% 1.919.257 1.812.632 1.608.764 1.438.163
LA 4 17% 1.982.935 1.872.772 1.662.140 1.485.879
MAGDALENA 3 10% 1.691.195 1.597.239 1.417.597 1.267.268
4 13% 1.986.164 1.875.822 1.664.847 1.488.299
LA SOLEDAD
3 3% 1.625.277 1.534.984 1.362.344 1.217.874
4 13% 1.940.640 1.832.827 1.626.688 1.454.186
LAS AMERICAS
3 11% 1.760.707 1.662.890 1.475.864 1.319.356
4 4% 1.759.258 1.661.522 1.474.649 1.318.271
PALERMO
3 6% 1.675.676 1.582.582 1.404.588 1.255.640
4 3% 1.842.829 1.740.450 1.544.700 1.380.893
QUESADA
3 5% 1.805.907 1.705.578 1.513.751 1.353.226
SANTA 4 16% 2.198.444 2.076.308 1.842.784 1.647.367
TERESITA 3 11% 1.516.484 1.432.234 1.271.150 1.136.352
4 9% 1.777.696 1.678.935 1.490.104 1.332.087
TEUSAQUILLO
3 13% 1.743.750 1.646.875 1.461.650 1.306.650
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_m2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Anexo 18

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Metropolis

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

, INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACIO

BARRIO EST. Mas de 31
N ANUAL 2a8aflos 9albafos 16 a 30 afios .
anos
ALCAZARES 3 12% 2.620.917 2.475.311 2.196.911 1.963.941
4 12% 3.146.604 2.971.793 2.637.554 2.357.856
COLOMBIA
3 12% 2.244.019 2.119.351 1.880.986 1.681.518
CONCEPCION 4 3.519.062 3.323.558 2.949.756 2.636.950
NORTE 3 2.793.340 2.638.155 2.341.440 2.093.143
4 12% 2.786.907 2.632.079 2.336.048 2.088.322
DOCE DE OCTUBRE
3 5% 2.254.921 2.129.648 1.890.125 1.689.688
EL ROSARIO 4 2.544.122 2.402.781 2.132.539 1.906.395
JORGE ELIECER 4 7% 2.484.472 2.346.446 2.082.540 1.861.698
GAITAN 3 15% 2.321.515 2.192.542 1.945.945 1.739.588
JOSE JOAQUIN 4 9% 3.415.618 3.225.861 2.863.047 2.559.436
VARGAS 3 12% 2.728.718 2.577.123 2.287.272 2.044.719
JUAN XXIII 3 3% 2.456.603 2.320.125 2.059.180 1.840.815
LA AURORA 3 12% 3.113.492 2.940.520 2.609.798 2.333.043
LA MERCED 3 1.210.843 1.143.574 1.014.955 907.325
METROPOLIS 4 14% 2.908.391 2.746.814 2.437.878 2.179.354
4 19% 3.531.488 3.335.294 2.960.172 2.646.262
POPULAR MODELO
3 15% 3.120.760 2.947.384 2.615.890 2.338.489
4 5% 3.251.827 3.071.170 2.725.754 2.436.702
SAN FELIPE
3 12% 2.448.843 2.312.796 2.052.675 1.835.000
SAN FERNANDO 3 10% 2.135.478 2.016.840 1.790.005 1.600.185
SAN FERNANDO
3 2% 2.306.395 2.178.262 1.933.272 1.728.259

OCCIDENTAL
SAN MIGUEL 4 2% 3.057.196 2.887.352 2.562.610 2.290.859
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3 12% 3.023.328 2.855.365 2.534.221 2.265.480
4 12% 3.002.330 2.835.534 2.516.620 2.249.746
SANTA SOFIA
3 11% 2.274.740 2.148.366 1.906.738 1.704.539
4 6% 2.603.762 2.459.108 2.182.531 1.951.085
SIMON BOLIVAR
3 3% 2.169.801 2.049.257 1.818.776 1.625.905
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
3 INMUEBLES USADOS DE
SRR o VALORIZACIO
. Mas de 31
N ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios 3
afios
4 12% 1.901.776 1.796.122 1.594.111 1.425.064
ALCAZARES
3 12% 1.727.395 1.631.429 1.447.941 1.294.395
ALCAZARES NORTE 3 9% 1.500.381 1.417.026 1.257.653 1.124.285
4 12% 1.819.312 1.718.239 1.524.988 1.363.271
COLOMBIA
3 5% 1.568.158 1.481.038 1.314.465 1.175.073
CONCEPCION
4% 1.730.695 1.634.545 1.450.707 1.296.868
NORTE
1.879.101 1.774.707 1.575.104 1.408.073
DOCE DE OCTUBRE
12% 1.690.621 1.596.697 1.417.116 1.266.838
EL ROSARIO 3 993.521 938.325 832.791 744.478
JORGE ELIECER
13% 1.878.788 1.774.411 1.574.842 1.407.838
GAITAN
JOSE JOAQUIN 4 12% 2.039.097 1.925.814 1.709.216 1.527.963
VARGAS 3 12% 1.830.341 1.728.655 1.534.232 1.371.535
4 1.825.108 1.723.713 1.529.846 1.367.614
JUAN XXIII
3 12% 1.563.611 1.476.743 1.310.653 1.171.666
4 2.980.601 2.815.012 2.498.406 2.233.464
LA AURORA
3 12% 1.756.455 1.658.874 1.472.300 1.316.170
LA LIBERTAD 3 1.154.139 1.090.020 967.425 864.835
LA MERCED 3 2.577.432 2.434.241 2.160.461 1.931.356
METROPOLIS 4 1.468.831 1.387.229 1.231.207 1.100.644
ONCE DE
13% 1.638.569 1.547.537 1.373.485 1.227.834
NOVIEMBRE
POPULAR MODELO 4 12% 2.218.068 2.094.842 1.859.234 1.662.073
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Fuente- Metrocuadrado.com (2016)
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1.831.808
2.036.122
1.916.376
1.532.866
2.152.635
1.638.882
1.763.881
1.574.893
2.066.258
1.552.780
1.513.341

1.730.041
1.923.004
1.809.911
1.447.707
2.033.044
1.547.833
1.665.887
1.487.399
1.951.466
1.466.515
1.429.266

1.535.462
1.706.723
1.606.349
1.284.882
1.804.387
1.373.748
1.478.524
1.320.111
1.731.983
1.301.575
1.268.516
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1.372.635
1.525.734
1.436.004
1.148.628
1.613.041
1.228.069
1.321.735
1.180.120
1.548.316
1.163.550
1.133.997



Anexo 19

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Nicolas Federman.
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APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
, INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. 16 a 30 Més de 31
ANUAL 2a8afios 9a 15 afos . .
afios afios
5 9% 3.365.065 @ 3.178.117  2.820.672 = 2.521.555
CAMPIN OCCIDENTAL
4 7% 3.004.522  2.837.604 2.518.457  2.251.388
CENTRO
ADMINISTRATIVO 4 12% 3.127.406 = 2.953.661 2.621.461  2.343.469
OCCIDENTE
CIUDAD
4 2.068.942  1.954.000 1.734.233 = 1.550.327
UNIVERSITARIA
EL SALITRE 4 6% 3.524.081  3.328.299  2.953.963 = 2.640.711
4 3% 2.810.829  2.654.672  2.356.100  2.106.248
LA ESMERALDA
3 2.426.886  2.292.059  2.034.270 = 1.818.547
NICOLAS DE 5 4% 3.248.117  3.067.666 @ 2.722.644  2.433.922
FEDERMAN 4 8% 3.192.508  3.015.146  2.676.031 = 2.392.253
PABLO VI NORTE 4 6% 2.685.682  2.536.478 2.251.199  2.012.471
5 14% 3.434.343  3.243.547  2.878.743 = 2.573.468
PAULO VI 4 2% 2.858.782  2.699.961 2.396.295 2.142.181
3 12% 2.893.668  2.732.908 @ 2.425.537  2.168.322
5 13% 3.572.049  3.373.602 2.994.171 2.676.656
RAFAEL NUNEZ
4 7% 3.297.276 = 3.114.094 2.763.850 = 2.470.759

CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
3 INMUEBLES USADOS DE
SARRIE VALORIZACION
16 a 30 Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9a 15 afios N B

arios arios
ACEVEDO TEJADA 4 2.030.303  1.917.508 @ 1.701.845  1.521.374
5 8% 3.004.522  2.837.604  2.518.457  2.251.388

CAMPIN OCCIDENTAL

4 12% 2.292.158 2.164.816  1.921.338 @ 1.717.591
CAMPO EUCARISTICO 3 2.097.902 1.981.352 1.758.508 @ 1.572.028
4 12% 2.030.082 = 1.917.300 @ 1.701.660 @ 1.521.208
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CENTRO
ADMINISTRATIVO 3 12% 1.769.091 1.670.808 1.482.891  1.325.639
OCCIDENTE
EL SALITRE 4 9% 2.296.755 2.169.157 1.925.191 1.721.035
4 12% 2.719.549  2.568.463  2.279.587 @ 2.037.849
LA ESMERALDA
3 12% 1.843.297  1.740.892  1.545.093 = 1.381.244
NICOLAS DE 5 2.787.427  2.632.570  2.336.483  2.088.712
FEDERMAN 4 15% 2.703.758 = 2.553.549  2.266.350 @ 2.026.016
5 3.027.552  2.859.355  2.537.762  2.268.646
PABLO VI NORTE
4 12% 2.329.969 = 2.200.526  1.953.031 = 1.745.923
PAULO VI 5 12% 2.367.865  2.236.317  1.984.797 @ 1.774.320
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-
WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html

PRECIOS METROCUADRADO SECTOR SALITRE MODELIA

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
, INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8aflos 9al5afios 16 a 30 afos .
afos
BOSQUE DE
4 9% 3.101.604 2.929.293 2.599.834 2.324.135
MODELIA
4 8% 3.534.956 3.338.570 2.963.079 2.648.861
CAPELLANIA
3 8% 3.156.211 2.980.866 2.645.606 2.365.054
CIUDAD
SALITRE NOR- 4 5% 3.773.183 3.563.562 3.162.766 2.827.372
ORIENTAL
CIUDAD 4 4.576.061 4.321.836 3.835.756 3.428.995
SALITRE
3 2.545.455 2.404.040 2.133.657 1.907.394
OCCIDENTAL
CIUDAD
SALITRE 4 4.083.069 3.856.232 3.422.519 3.059.580
ORIENTAL
CIUDAD 4 10% 3.899.171 3.682.550 3.268.372 2.921.779
SALITRE SUR-
3 2.615.385 2.470.085 2.192.274 1.959.795

ORIENTAL
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FERROCAJA 4 3% 2.827.311 2.670.238 2.369.915 2.118.598
FONTIBON 3 2.524.384 2.384.141 2.115.995 1.891.605
LA 4 15% 3.589.435 3.390.022 3.008.744 2.689.683
ESPERANZA
3 3% 2.824.296 2.667.390 2.367.387 2.116.339
NORTE
LA 4 6% 3.384.985 3.196.930 2.837.369 2.536.482
ESPERANZA
3 5% 2.576.064 2.432.949 2.159.314 1.930.330
SUR
4 2% 3.217.854 3.039.085 2.697.277 2.411.246
MODELIA
3 5% 2.883.261 2.723.080 2.416.814 2.160.524
MODELIA 4 8% 3.013.337 2.845.929 2.525.846 2.257.994
OCCIDENTAL 3 12% 2.935.343 2.772.268 2.460.470 2.199.550
SALITRE 4 10% 3.673.852 3.469.749 3.079.504 2.752.940
OCCIDENTAL 3 12% 2.821.197 2.664.463 2.364.790 2.114.017
SANTA
4 1% 3.383.876 3.195.883 2.836.440 2.535.651
CECILIA
TERMINAL DE 4 6% 3.385.787 3.197.687 2.838.042 2.537.083
TRANSPORTES 3 12% 2.928.842 2.766.128 2.455.020 2.194.679
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
3 INMUEBLES USADOS DE
SARRIG — VALORIZACION
: Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios B
arios
BOSQUE DE
4 18% 2.574.417 2.431.394 2.157.933 1.929.096
MODELIA
CAPELLANIA 4 5% 2.560.084 2.417.857 2.145.919 1.918.356
CIUDAD
SALITRE 4 3.958.146 3.738.249 3.317.806 2.965.971
OCCIDENTE
CIUDAD
SALITRE SUR- 4 1% 3.182.053 3.005.272 2.667.267 2.384.418
ORIENTAL
FERROCAJA 4 10% 2.502.048 2.363.045 2.097.272 1.874.868
FONTIBON 3 2.397.102 2.263.930 2.009.305 1.796.229



LA
ESPERANZA
NORTE
LA
ESPERANZA
SUR
MODELIA
MODELIA
OCCIDENTAL
SALITRE
OCCIDENTAL
SANTA
CECILIA

Nota.

4 12%
4

4 7%
4 11%
3 5%
4 9%
4 3%

Metrocuadrado.com.

3.799.736

2.500.000

2.609.572
2.675.826
2.389.130

3.579.845

2.377.208

Ciudades

3.588.640

2.361.111

2.464.596
2.527.169
2.256.401

3.380.965

2.245.140

3.185.024

2.095.556

2.187.401
2.242.937
2.002.622

3.000.706

1.992.628

y
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2.847.269

1.873.333

1.955.439
2.005.086
1.790.255

2.682.497

1.781.321

precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html



Anexo 20

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Niza Alhambra
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APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
, INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8aflos 9al5afos 16 a 30 afios .
afos
5 0% 3.258.246 3.077.232 2.731.134 2,441,512
ANDES NORTE
4 3% 3.159.796 2.984.252 2.648.611 2.367.740
6 6% 3.720.974 3.514.253 3.119.003 2.788.250
5 10% 3.518.167 3.322.713 2.949.006 2.636.280
BATAN
4 11% 3.335.722 3.150.404 2.796.076 2.499.568
3 16% 2.978.323 2.812.861 2.496.497 2.231.757
4 11% 2.961.808 2.797.264 2.482.654 2.219.382
ENTRERIOS
3 21% 2.642.857 2.496.032 2.215.302 1.980.381
6 1% 3.882.279 3.666.597 3.254.212 2.909.121
ESTORIL 5 15% 3.858.212 3.643.867 3.234.039 2.891.087
4 4% 2.952.182 2.788.172 2.474.585 2.212.169
6 11% 4.445.464 4.198.494 3.726.287 3.331.135
5 % 3.519.265 3.323.751 2.949.927 2.637.103
JULIO FLOREZ
4 1% 3.234.375 3.054.688 2.711.125 2.423.625
3 14% 2.757.159 2.603.984 2.311.112 2.066.031
LA 6 4.704.726 4.443.353 3.943.606 3.525.408
5 18% 3.540.263 3.343.582 2.967.527 2.652.837
CASTELLANA
4 6% 2.974.078 2.808.852 2.492.939 2.228.576
4 11% 3.533.673 3.337.358 2.962.003 2.647.899
LA PATRIA
3 2.250.000 2.125.000 1.886.000 1.686.000
5 3.664.600 3.461.011 3.071.749 2.746.007
LOS ANDES 4 1% 3.000.000 2.833.333 2.514.667 2.248.000
3 11% 2.513.018 2.373.405 2.106.467 1.883.088
6 5% 3.553.332 3.355.925 2.978.482 2.662.630
MONACO 5 6% 3.250.000 3.069.444 2.724.222 2.435.333
4 4% 3.110.052 2.937.271 2.606.915 2.330.466
6 5% 3.860.929 3.646.433 3.236.316 2.893.123
NIZA SUR 5 6% 3.244.975 3.064.699 2.720.010 2.431.568
4 2% 2.673.332 2.524.814 2.240.846 2.003.217
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3 1% 2.386.904 2.254.298 2.000.756 1.788.587
6 11% 4.088.086 3.860.970 3.426.725 3.063.339
PASADENA 5 10% 3.444.166 3.252.824 2.886.977 2.580.829
4 1% 3.075.149 2.904.307 2.577.658 2.304.311
6 1% 4.181.818 3.949.495 3.505.293 3.133.576
POLO CLUB
4 1% 2.611.754 2.466.656 2.189.230 1.957.074
PONTEVEDRA 4 3.036.826 2.868.114 2.545.535 2.275.595
6 3.616.845 3.415.909 3.031.720 2.710.223
5 5% 3.088.806 2.917.206 2.589.106 2.314.545
POTOSI
4 1% 2.926.809 2.764.208 2.453.316 2.193.155
3 2.613.222 2.468.043 2.190.461 1.958.174
6 6% 4.354.839 4.112.903 3.650.323 3.263.226
5 20% 3.922.730 3.704.801 3.288.119 2.939.432
PUENTE LARGO
4 14% 3.436.827 3.245.892 2.880.825 2.575.329
3 2.536.924 2.395.984 2.126.506 1.901.002
RIONEGRO 4 10% 2.960.000 2.795.556 2.481.138 2.218.027
5 2% 3.390.962 3.202.575 2.842.380 2.540.961
SANTA ROSA 4 3% 3.288.783 3.106.073 2.756.731 2.464.395
3 6% 3.159.986 2.984.431 2.648.770 2.367.883
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
3 INMUEBLES USADOS DE
SRS o VALORIZACION
. Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios 5
arios
6 2.849.684 2.691.368 2.388.669 2.135.363
ANDES NORTE 5 2% 2.365.625 2.234.201 1.982.919 1.772.642
4 11% 2.239.061 2.114.669 1.876.831 1.677.803
6 8% 3.600.000 3.400.000 3.017.600 2.697.600
BATAN 5 14% 2.589.176 2.445.333 2.170.305 1.940.156
4 13% 2.246.052 2.121.271 1.882.691 1.683.042
4 17% 3.000.000 2.833.333 2.514.667 2.248.000
ENTRERIOS
3 2.500.000 2.361.111 2.095.556 1.873.333
6 2.644.431 2.497.518 2.216.621 1.981.560
ESTORIL 5

7%

2.571.361 2.428.507 2.155.372 1.926.806
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10%
10%

2.581.488
2.857.792
2.498.730
2.411.555
3.326.621
3.000.000
2.593.962
2.329.851
2.048.376
2.719.481
2.298.299
2.018.915
3.297.817
2.622.545
2.526.253
2.449.253
2.015.340
3.054.109
2.909.649
2.613.425
2.447.053
2.349.213
2.312.761
2.029.200
2.972.542
2.525.642
2.458.138
2.156.536
2.012.767
2.711.683
2.471.680
2.254.855
Ciudades

2.438.072
2.699.026
2.359.912
2.277.580
3.141.809
2.833.333
2.449.853
2.200.415
1.934.577
2.568.398
2.170.616
1.906.753
3.114.605
2.476.848
2.385.905
2.313.183
1.903.377
2.884.436
2.748.002
2.468.235
2.311.105
2.218.701
2.184.274
1.916.466
2.807.400
2.385.329
2.321.575
2.036.729
1.900.947
2.561.034
2.334.364
2.129.586

2.163.861
2.395.465
2.094.491
2.021.419
2.788.448
2.514.667
2.174.317
1.952.933
1.716.994
2.279.529
1.926.485
1.692.300
2.764.304
2.198.275
2.117.561
2.053.018
1.689.303
2.560.022
2.438.933
2.190.631
2.051.174
1.969.162
1.938.608
1.700.920
2.491.650
2.117.050
2.060.466
1.807.656
1.687.146
2.272.993
2.071.817
1.890.070

y

138

1.934.395
2.141.439
1.872.382
1.807.059
2.492.748
2.248.000
1.943.742
1.745.835
1.534.916
2.037.797
1.722.192
1.512.841
2.471.164
1.965.160
1.893.005
1.835.307
1.510.161
2.288.546
2.180.297
1.958.326
1.833.658
1.760.343
1.733.029
1.520.547
2.227.425
1.892.548
1.841.965
1.615.964
1.508.233
2.031.954
1.852.112
1.689.638

precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Anexo 21

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Normandia

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

, INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION

BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8aflos 9al5afios 16 a 30 afios .
afios
JARDIN 4 21% 3.327.383 3.142.528 2.789.086 2.493.319
BOTANICO 3 1.923.482 1.816.622 1.612.305 1.441.329
EL ENCANTO 4 3.302.864 3.119.371 2.768.534 2.474.946
4 2% 2.674.247 2.525.677 2.241.613 2.003.902
NORMANDIA
3 12% 2.201.351 2.079.054 1.845.221 1.649.546
NORMANDIA 4 10% 2.812.503 2.656.253 2.357.503 2.107.503
OCCIDENTAL 3 12% 2.266.110 2.140.215 1.899.503 1.698.071
SAN IGNACIO 3 12% 2.397.440 2.264.249 2.009.588 1.796.482
SANTA 4 2.597.403 2.453.102 2.177.201 1.946.320
CECILIA 3 8% 2.254.124 2.128.895 1.889.457 1.689.090
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
3 INMUEBLES USADOS DE
SRS - VALORIZACION
: Més de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios B
afios
JARDIN 4 12% 2.100.813 1.984.101 1.760.948 1.574.209
BOTANICO 3 9% 1.275.117 1.204.277 1.068.831 955.487
LOS ALAMOS 4 1.725.014 1.629.180 1.445.945 1.292.611
4 24% 2.158.796 2.038.863 1.809.551 1.617.658
NORMANDIA
3 3% 1.629.091 1.538.586 1.365.540 1.220.732
NORMANDIA 4 15% 2.165.997 2.045.664 1.815.587 1.623.054
OCCIDENTAL 3 12% 1.771.819 1.673.384 1.485.178 1.327.683
4 3.308.126 3.124.341 2.772.944 2.478.889
SAN IGNACIO
3 6% 1.626.765 1.536.390 1.363.591 1.218.990
SANTA 4 21% 2.167.672 2.047.246 1.816.991 1.624.309
CECILIA 3 5% 1.702.841 1.608.239 1.427.359 1.275.995
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_mz2/inforbog_m2/informacindesectores/ARTICULO-
WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html



Anexo 22

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Orquideas
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APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
; INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION
BARRIO 2a8 9a15 16a30 Masde 3l
ANUAL
afnos anos afnos anos
BOSQUE DE PINOS 3 11% 2.483.724 2.345.739 2.081.913 1.861.137
BUENAVISTA 3 2.455.301 2.318.896 2.058.088 1.839.839
5 11% 2.718.088 2.567.083 2.278.362 2.036.754
EL CEREZO 4 5% 2.486.400 2.348.267 2.084.156 1.863.142
3 2.220.000 2.096.667 1.860.853 1.663.520
5 2.553.608 2.411.741 2.140.491 1.913.504
EL REDIL 4 11% 2.501.785 2.362.797 2.097.052 1.874.671
3 11% 2.408.437 2.274.635 2.018.805 1.804.722
EL ROCIO NORTE 3 11% 2.026.695 1.914.101 1.698.821 1.518.670
5 11% 3.506.447 3.311.644 2.939.182 2.627.498
EL TOBERIN 4 3% 2.383.345 2.250.937 1.997.773 1.785.920
3 0% 2.050.183 1.936.284 1.718.509 1.536.271
5 3.105.067 2.932.563 2.602.736 2.326.730
EL VERBENAL 4 2% 2.772.381 2.618.360 2.323.871 2.077.437
3 5% 2.450.000 2.313.889 2.053.644 1.835.867
5 3.018.293 2.850.610 2.530.000 2.261.707
HORIZONTES NORTE 4 11% 2.772.978 2.618.923 2.324.372 2.077.885
3 10% 2.265.378 2.139.524 1.898.890 1.697.523
4 11% 2.661.519 2.513.657 2.230.944 1.994.365
LA CITA
3 11% 2.525.505 2.385.199 2.116.934 1.892.445
4 11% 2.713.248 2.562.512 2.274.305 2.033.127
LA GRANJA NORTE
3 2.009.863 1.898.204 1.684.712 1.506.057
5 11% 3.127.044 2.953.319 2.621.158 2.343.198
LA PRADERA NORTE 4 1% 2.605.870 2.461.099 2.184.298 1.952.665
3 3% 2.375.738 2.243.752 1.991.396 1.780.220
4 5% 3.087.722 2.916.181 2.588.197 2.313.733
LA URIBE
3 11% 2.411.145 2.277.193 2.021.075 1.806.751
LAS ORQUIDEAS 4 11% 2.762.006 2.608.561 2.315.175 2.069.663



SAN ANTONIO
NOROCCIDENTAL

SAN ANTONIO NORTE

SAN CRISTOBAL NORTE

SAN JOSE DE USAQUEN

SANTA TERESA

TIBABITA

VERBENAL SAN ANTONIO

W A~ w00 W, wWw s, 0000w DWW

0%
2%
8%
11%
11%

11%

4%
0%
6%
7%
12%
3%
11%
7%
7%

1.999.050
2.740.987
2.265.854
2.240.000
2.150.620
3.282.422
2.186.058
4.114.286
2.915.672
1.894.784
2.736.621
2.585.455
2.541.481
2.269.180
2.255.029
2.305.304
2.028.248

1.887.992
2.588.710
2.139.973
2.115.555
2.031.142
3.100.066
2.064.610
3.885.714
2.753.690
1.789.518
2.584.586
2.441.818
2.400.288
2.143.114
2.129.750
2.177.231
1.915.568

1.675.648
2.297.556
1.899.289
1.877.618
1.802.698
2.751.399
1.832.402
3.448.686
2.443.981
1.588.250
2.293.897
2.167.185
2.130.326
1.902.077
1.890.216
1.932.357
1.700.123

141

1.497.955
2.053.913
1.697.880
1.678.506
1.611.532
2.459.628
1.638.086
3.082.971
2.184.810
1.419.825
2.050.641
1.937.367
1.904.417
1.700.372
1.689.769
1.727.441
1.519.834

CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
. INMUEBLES USADOS DE
SRR VALORIZACION
ANUAL 2a8 9al5 16 a 30 Mas de 31
afos anos afos anos
BOSQUE DE PINOS 5 4.300.847 4.061.911 3.605.066 3.222.768
BUENAVISTA 3 1.644.107 1.552.768 1.378.127 1.231.984
CANAIMA 5 2.700.000 2.550.000 2.263.200 2.023.200
5 10% 2.683.635 2.534.544 2.249.482 2.010.937
EL CEREZO
4 5% 2.367.890 2.236.341 1.984.818 1.774.339
4 4% 2.145.647 2.026.445 1.798.529 1.607.805
EL REDIL
3 11% 2.061.586 1.947.053 1.728.067 1.544.815
EL ROCIO NORTE 3 11% 1.782.776 = 1.683.733 1.494.362 1.335.893
4 2.154.930 2.035.211 1.806.310 1.614.761
EL TOBERIN
3 9% 2.030.206 1.917.416 1.701.763 1.521.301
5 2.800.000 2.644.444 2.347.022 2.098.133
EL VERBENAL 4 7% 2.500.000 2.361.111 2.095.556 1.873.333
3 8% 2.182.844 2.061.575 1.829.708 1.635.678



HORIZONTES NORTE
LA GRANJA NORTE

LA PRADERA NORTE

LA URIBE

LAS ORQUIDEAS
SAN ANTONIO
NOROCCIDENTAL

SAN ANTONIO NORTE

SAN CRISTOBAL NORTE

SAN JOSE DE USAQUEN

SANTA TERESA

TIBABITA

VERBENAL SAN ANTONIO

wWw A~ W b~ 00O W b WO LWL 0 WWw WP, 00w s 00 bW

Nota. Metrocuadrado.com.

18%
3%
16%
12%
10%

11%
11%
9%
4%
14%

1%
7%
11%

10%
5%
1%
2%

11%
4%
9%

11%
6%

11%

1.925.556
2.321.053
2.715.517
2.493.976
2.309.457
3.214.286
2.642.439
1.858.217
2.219.178
2.490.250
2.308.333
3.541.856
1.669.074
2.250.459
2.170.066
2.618.182
2.376.000
1.825.086
2.330.403
2.053.562
4.834.127
3.267.901
2.345.373
1.773.310
2.568.462
1.924.541

Ciudades

1.818.581
2.192.105
2.564.655
2.355.422
2.181.154
3.035.714
2.495.636
1.754.982
2.095.890
2.351.903
2.180.093
3.345.086
1.576.347
2.125.433
2.049.507
2.472.727
2.244.000
1.723.692
2.200.936
1.939.475
4.565.564
3.086.351
2.215.074
1.674.793
2.425.769
1.817.622

1.614.044
1.945.558
2.276.207
2.090.506
1.935.838
2.694.286
2.214.951
1.557.599
1.860.164
2.087.383
1.934.896
2.968.863
1.399.055
1.886.385
1.818.997
2.194.618
1.991.616
1.529.827
1.953.395
1.721.341
4.052.073
2.739.227
1.965.944
1.486.428
2.152.942
1.613.193

142

1.442.883
1.739.242
2.034.828
1.868.819
1.730.553
2.408.571
1.980.067
1.392.424
1.662.904
1.866.027
1.729.711
2.654.031
1.250.692
1.686.344
1.626.103
1.961.891
1.780.416
1.367.598
1.746.248
1.538.802
3.622.373
2.448.747
1.757.466
1.328.800
1.924.634
1.442.123

precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-
WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Anexo 23

Tabla No. Precios Metrocuadrado sector Puente Aranda.

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
VALORIZACIO INMUEBLES USADOS DE
BARRIO
N ANUAL 2a8afos 9al5afios 16 a30afios Masde 31 afios
CENTRO
3 3.652.829 3.449.894 3.061.883 2.737.187
INDUSTRIAL
COLON 3 8% 1.957.821 1.849.053 1.641.089 1.467.061
COMUNEROS 3 10% 2.400.575 2.267.210 2.012.215 1.798.831
GALAN 3 12% 2.044.931 1.931.323 1.714.106 1.532.335
FRANCO 3 3.653.973 3.450.975 3.062.841 2.738.044
INDUSTRIAL
3 2.126.623 2.008.478 1.782.583 1.593.550
CENTENARIO
JORGE GAITAN
3 12% 2.204.761 2.082.274 1.848.079 1.652.101
CORTES
LA ASUNCION 3 13% 2.388.883 2.256.167 2.002.415 1.790.070
LA CAMELIA 3 7% 1.865.091 1.761.475 1.563.361 1.397.575
LA PRADERA 3 12% 2.825.027 2.668.081 2.368.000 2.116.887
LA TRINIDAD 3 12% 2.117.825 2.000.168 1.775.208 1.586.957
LOS EJIDOS 3 2.981.763 2.816.110 2.499.380 2.234.335
MONTEVIDEO 3 15% 2.181.818 2.060.606 1.828.848 1.634.909
MONTES 3 12% 2.019.595 1.907.395 1.692.870 1.513.350
PRIMAVERA
3 14% 2.434.515 2.299.264 2.040.664 1.824.263
OCCIDENTAL
PROVIVIENDA
3 1% 2.002.841 1.891.572 1.678.826 1.500.795
NORTE
PUENTE ARANDA 3 16% 2.514.969 2.375.249 2.108.103 1.884.550
REMANSO 3 12% 2.244.063 2.119.392 1.881.023 1.681.551
REMANSO SUR 3 12% 2.330.907 2.201.412 1.953.818 1.746.627
SALAZAR GOMEZ 3 12% 2.309.633 2.181.320 1.935.986 1.730.685
SAN EUSEBIO 3 22% 2.254.713 2.129.451 1.889.951 1.689.532
SAN FRANCISCO 3 10% 2.037.607 1.924.406 1.707.967 1.526.847
SAN GABRIEL 3 1.499.423 1.416.122 1.256.850 1.123.567
SAN RAFAEL 3 1.384.416 1.307.504 1.160.448 1.037.389
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SANTA MATILDE 3 12% 2.352.045 2.221.376 1.971.536 1.762.466
TIBANA 3 12% 2.401.814 2.268.380 2.013.254 1.799.760
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
VALORIZACIO INMUEBLES USADOS DE
BARRIO
N ANUAL 2a8afios 9al5afios 16a30afios Mas de 31 afios
BARCELONA 3 1.357.442 1.282.029 1.137.838 1.017.177
CENTRO
3 1.397.088 1.319.472 1.171.070 1.046.884
INDUSTRIAL
COLON 3 14% 1.729.749 1.633.651 1.449.914 1.296.158
COMUNEROS 3 10% 1.692.478 1.598.451 1.418.672 1.268.230
FRANCO 3 1.420.120 1.341.225 1.190.376 1.064.143
GALAN 3 3% 1.586.823 1.498.666 1.330.110 1.189.059
INDUSTRIAL
3 1.667.309 1.574.680 1.397.575 1.249.370
CENTENARIO
JORGE GAITAN
3 20% 1.981.547 1.871.461 1.660.977 1.484.839
CORTES
LA ASUNCION 3 11% 1.749.425 1.652.235 1.466.407 1.310.903
LA CAMELIA 3 8% 1.688.043 1.594.263 1.414.955 1.264.907
LA PRADERA 3 1.212.242 1.144.896 1.016.129 908.374
LOS EJIDOS 3 11% 1.955.267 1.846.641 1.638.948 1.465.147
MONTES 3 11% 1.722.094 1.626.422 1.443.498 1.290.423
PENSILVANIA 3 12% 1.933.605 1.826.182 1.620.790 1.448.914
PRIMAVERA
3 13% 1.893.914 1.788.696 1.587.520 1.419.173
OCCIDENTAL
PROVIVIENDA
3 12% 1.687.365 1.593.622 1.414.386 1.264.398
NORTE
PUENTE ARANDA 3 8% 1.849.446 1.746.699 1.550.247 1.385.852
REMANSO 3 15% 1.851.587 1.748.721 1.552.041 1.387.456
REMANSO SUR 3 9% 1.753.611 1.656.188 1.469.916 1.314.039
SALAZAR GOMEZ 3 12% 1.805.573 1.705.264 1.513.472 1.352.976
SAN EUSEBIO 3 10% 1.930.218 1.822.984 1.617.951 1.446.377



SAN FRANCISCO
SAN GABRIEL
SAN RAFAEL

SANTA MATILDE

Nota.

3
3
3

3

12%
10%
12%
18%

Metrocuadrado.com.

1.690.088 = 1.596.194
2.194.056  2.072.164
1.853.159 = 1.750.206
1.824.198 1.722.853
Ciudades

1.416.669
1.839.106
1.553.359
1.529.083

y

1.266.439
1.644.079
1.388.634
1.366.932

145

precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_m2/informacindesectores/ ARTICULO-
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Anexo 24

Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Rafael Uribe

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

3 INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION

BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8aflos 9albafios 16 a 30 afios .
afos
3 8% 1.845.166 1.742.657 1.546.659 1.382.644
20 DE JULIO
2 12% 1.262.545 1.192.404 1.058.294 946.067
ALTOS DEL
2 12% 1.124.713 1.062.229 942.760 842.785
ZIPA
ARBOLEDA SUR 3 954.545 901.515 800.121 715.273
BELLO
3 1.699.285 1.604.880 1.424.378 1.273.331
HORIZONTE
CENTENARIO 3 12% 1.781.818 1.682.828 1.493.560 1.335.176
CERROS DE 3 4% 1.309.907 1.237.134 1.097.993 981.557
ORIENTE 2 12% 1.427.108 1.347.824 1.196.234 1.069.380
CHUNIZA 2 12% 1.236.903 1.168.186 1.036.799 926.852
CLARET 3 21% 1.957.071 1.848.345 1.640.460 1.466.498
DIANA TURBAY 2 924.499 873.138 774.936 692.758
EDUARDO FREI 3 12% 2.395.025 2.261.968 2.007.563 1.794.672
FATIMA 3 1.636.003 1.545.114 1.371.334 1.225.911
EL PLAYON 2 12% 1.683.331 1.589.813 1.411.006 1.261.376
GRANJAS SAN 3 2.491.812 2.353.378 2.088.692 1.867.198
PABLO 2 12% 2.018.808 1.906.652 1.692.210 1.512.760
3 1.893.939 1.788.721 1.587.542 1.419.192
GUIPARMA
2 9% 1.631.702 1.541.052 1.367.729 1.222.688
GUSTAVO
3 23% 2.144.082 2.024.967 1.797.217 1.606.632
RESTREPO
HOSPITAL SAN
3 8% 1.996.156 1.885.259 1.673.223 1.495.787
CARLOS
INGLES 3 8% 1.863.079 1.759.575 1.561.674 1.396.067
LA 3 12% 1.593.154 1.504.646 1.335.417 1.193.804

RESURRECCION 2 12% 1.344.749 1.270.041 1.127.199 1.007.666
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LIBERTADOR 3 9% 1.957.576 1.848.822 1.640.884 1.466.877
3 12% 3.927.272 3.709.090 3.291.927 2.942.836
LA AURORA
2 12% 1.288.236 1.216.668 1.079.828 965.318
MARRUECOS 2 22% 1.328.077 1.254.295 1.113.223 995.172
MORALBA 2 12% 1.120.000 1.057.778 938.809 839.253
MURILLO TORO 3 6% 1.829.983 1.728.317 1.533.932 1.371.267
MUzU 3 12% 2.126.451 2.008.315 1.782.438 1.593.421
OLAYA 3 1.861.242 1.757.839 1.560.134 1.394.690
QUIROGA
3 6% 2.121.212 2.003.367 1.778.047 1.589.495
CENTRAL
SAN JORGE SUR 2 1.607.122 1.517.838 1.347.126 1.204.270
SAN LUIS 2 1.274.510 1.203.704 1.068.322 955.033
SAN MARTIN
2 12% 1.230.303 1.161.953 1.031.267 921.907
SUR
SAN PEDRO 2 12% 1.438.735 1.358.805 1.205.979 1.078.092
SAN VICENTE
3 12% 2.057.600 1.943.289 1.724.726 1.541.828
FERRER
SANTA INES
2 12% 1.424.037 1.344.924 1.193.659 1.067.078
SUR
SANTA LUCIA 2 1.661.333 1.569.037 1.392.566 1.244.892
3 12% 2.074.074 1.958.848 1.738.535 1.554.173
SOCIEGO SUR
2 1.428.257 1.348.909 1.197.197 1.070.241
TUNAL
3 17% 2.080.748 1.965.151 1.744.129 1.559.174
ORIENTAL
VENECIA 3 8% 1.942.149 1.834.252 1.627.952 1.455.317
VENECIA
3 20% 1.779.902 1.681.019 1.491.954 1.333.740
OCCIDENTAL
VILLA DE LOS
2 12% 1.578.182 1.490.505 1.322.867 1.182.584
ALPES
VILLA MAYOR 3 12% 2.939.805 2.776.482 2.464.209 2.202.894
VILLA MAYOR
3 12% 2.501.591 2.362.614 2.096.889 1.874.526
ORIENTAL
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
BARRIO EST. INMUEBLES USADOS DE
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VALORIZACION Mas de 31
2a8afos 9al5afios 16 a 30 afos
ANUAL afnos
20 DE JULIO 3 1.486.529 1.403.944 1.246.041 1.113.906
BELLO
2 1.362.486 1.286.793 1.142.066 1.020.956
HORIZONTE
CENTENARIO 3 1.007.215 951.259 844.270 754.740
CHUNIZA 2 912.919 862.201 765.229 684.080
CLARET 3 1.180.002 1.114.447 989.104 884.215
DIANA TURBAY 2 1.270.929 1.200.322 1.065.321 952.349
EDUARDO FREI 3 1.085.586 1.025.276 909.963 813.466
3 1.223.750 1.155.763 1.025.774 916.996
FATIMA
2 1.074.459 1.014.767 900.635 805.128
GRANADA SUR 3 1.239.594 1.170.727 1.039.055 928.869
GUSTAVO
4 1.202.285 1.135.491 1.007.782 900.912
RESTREPO
HOSPITAL SAN 3 2.148.760 2.029.385 1.801.139 1.610.138
CARLOS 2 1.063.973 1.004.863 891.846 797.270
INGLES 3 1.007.310 951.349 844.350 754.811
LA ANDREA 2 1.220.781 1.152.960 1.023.286 914.772
LA PAZ 2 989.987 934.988 829.829 741.830
LA
2 1.010.734 954.582 847.220 757.377
RESURRECCION
LAS GAVIOTAS 3 1.095.968 1.035.081 918.665 821.245
LAS
2 1.236.313 1.167.629 1.036.305 926.411
GUACAMAYAS
LIBERTADOR 3 1.120.491 1.058.241 939.220 839.621
MARCO FIDEL
3 1.055.422 996.788 884.678 790.863
SUAREZ
MARICHUELA 3 967.862 914.092 811.283 725.251
MARRUECOS 3 1.913.876 1.807.549 1.604.253 1.434.131
MONTEBELLO 3 1.070.198 1.010.742 897.063 801.935
MURILLO TORO 3 1.589.738 1.501.419 1.332.554 1.191.244
OLAYA 2 1.122.677 1.060.306 941.053 841.260
QUIROGA 3 1.447.246 1.366.843 1.213.114 1.084.470
QUIROGA
3 2.093.462 1.977.159 1.754.786 1.568.701

CENTRAL



SAN BENITO
SAN BLAS I
SAN ISIDRO

SAN JORGE SUR

SAN VICENTE
FERRER
SANTA INES
SUR
SANTA
LIBRADA
NORTE
SANTA LUCIA
SANTANDER
SUR
SOCIEGO SUR
TUNAL
ORIENTAL
TUNJUELITO
VENECIA
VENECIA
OCCIDENTAL
VILLA DE LOS
ALPES
VILLA MAYOR
VILLA MAYOR
ORIENTAL
VILLA DE LOS
ALPES |

Nota.

N W NN W w w N

Metrocuadrado.com.

942.458
1.361.111
1.089.605
1.538.203
1.021.796
1.405.303
1.013.258

949.481

1.807.637

1.106.206

1.285.453

1.161.750

1.226.399

1.049.205
1.796.748

1.054.982

1.185.606

1.794.672

1.832.548

1.419.382

Ciudades

890.099
1.285.494
1.029.072
1.452.747

965.029
1.327.231

956.965

896.732

1.707.213

1.044.750

1.214.039

1.097.208

1.158.266

990.916
1.696.929

996.372

1.119.739

1.694.968

1.730.740

1.340.527

789.989
1.140.914
913.331
1.289.356
856.492
1.177.956
849.335

795.876

1.515.201

927.246

1.077.495

973.805

1.027.995

879.467
1.506.074

884.309

993.801

1.504.334

1.536.083

1.189.758

y
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706.215
1.019.926
816.478
1.152.627
765.666
1.053.040
759.268

711.478

1.354.523

828.917
963.233
870.538
918.982

786.204
1.346.363

790.533

888.414
1.344.808

1.373.189

1.063.590

precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html



150

Anexo 25
Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Salitre Modelia

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

) INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION

BARRIO EST. Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9albafios 16 a 30 afios .
afos
BOSQUE DE
4 9% 3.101.604 2.929.293 2.599.834 2.324.135
MODELIA
4 8% 3.534.956 3.338.570 2.963.079 2.648.861
CAPELLANIA
3 8% 3.156.211 2.980.866 2.645.606 2.365.054
CIUDAD
SALITRE NOR- 4 5% 3.773.183 3.563.562 3.162.766 2.827.372
ORIENTAL
CIUDAD 4 4.576.061 4.321.836 3.835.756 3.428.995
SALITRE
3 2.545.455 2.404.040 2.133.657 1.907.394
OCCIDENTAL
CIUDAD
SALITRE 4 4.083.069 3.856.232 3.422.519 3.059.580
ORIENTAL
CIUDAD 4 10% 3.899.171 3.682.550 3.268.372 2.921.779
SALITRE SUR-
3 2.615.385 2.470.085 2.192.274 1.959.795
ORIENTAL
FERROCAJA 4 3% 2.827.311 2.670.238 2.369.915 2.118.598
FONTIBON 3 2.524.384 2.384.141 2.115.995 1.891.605
LA ESPERANZA 4 15% 3.589.435 3.390.022 3.008.744 2.689.683
NORTE 3 3% 2.824.296 2.667.390 2.367.387 2.116.339
LA ESPERANZA 4 6% 3.384.985 3.196.930 2.837.369 2.536.482
SUR 3 5% 2.576.064 2.432.949 2.159.314 1.930.330
4 2% 3.217.854 3.039.085 2.697.277 2.411.246
MODELIA
3 5% 2.883.261 2.723.080 2.416.814 2.160.524
MODELIA 4 8% 3.013.337 2.845.929 2.525.846 2.257.994
OCCIDENTAL 3 12% 2.935.343 2.772.268 2.460.470 2.199.550
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SALITRE 4 10% 3.673.852 3.469.749 3.079.504 2.752.940
OCCIDENTAL 3 12% 2.821.197 2.664.463 2.364.790 2.114.017
SANTA
4 1% 3.383.876 3.195.883 2.836.440 2.535.651
CECILIA
TERMINAL DE 4 6% 3.385.787 3.197.687 2.838.042 2.537.083
TRANSPORTES 3 12% 2.928.842 2.766.128 2.455.020 2.194.679
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
| INMUEBLES USADOS DE
SARRIG - VALORIZACION
. Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9alS5afios 16 a 30 afios ~
afios
BOSQUE DE
4 18% 2.574.417 2.431.394 2.157.933 1.929.096
MODELIA
CAPELLANIA 4 5% 2.560.084 2.417.857 2.145.919 1.918.356
CIUDAD
SALITRE 4 3.958.146 3.738.249 3.317.806 2.965.971
OCCIDENTE
CIUDAD
SALITRE SUR- 4 1% 3.182.053 3.005.272 2.667.267 2.384.418
ORIENTAL
FERROCAJA 4 10% 2.502.048 2.363.045 2.097.272 1.874.868
FONTIBON 3 2.397.102 2.263.930 2.009.305 1.796.229
LA ESPERANZA
4 12% 3.799.736 3.588.640 3.185.024 2.847.269
NORTE
LA ESPERANZA
4 2.500.000 2.361.111 2.095.556 1.873.333
SUR
MODELIA 4 7% 2.609.572 2.464.596 2.187.401 1.955.439
MODELIA 4 11% 2.675.826 2.527.169 2.242.937 2.005.086
OCCIDENTAL 3 5% 2.389.130 2.256.401 2.002.622 1.790.255
SALITRE
4 9% 3.579.845 3.380.965 3.000.706 2.682.497
OCCIDENTAL
SANTA
4 3% 2.377.208 2.245.140 1.992.628 1.781.321
CECILIA
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-

WEB-PL_DET_NOT_REDI_PRECIOS-2010221.html
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Tabla No. Precios Metrocuadrado Sector Timiza Alqueria

APARTAMENTOS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014

, INMUEBLES USADOS DE
VALORIZACION

BARRIO EST. Més de 31
ANUAL 2a8afos 9albafios 16 a 30 afios .
afos
ALCALA 3 1.780.765 1.681.834 1.492.677 1.334.387
ALQUERIA LA
3 14% 2.172.284 2.051.601 1.820.856 1.627.765
FRAGUA
ALQUERIA LA
3 1.104.296 1.042.946 925.646 827.486
FRAGUA N.
AUTOPISTA
3 3% 2.381.039 2.248.759 1.995.840 1.784.192
MuUzU
AUTOPISTA
MUzuU 3 12% 2.345.225 2.214.935 1.965.820 1.757.355
ORIENTAL
AUTOPISTA
3 8% 2.135.455 2.016.818 1.789.985 1.600.167
SUR
BOITA 3 12% 1.811.052 1.710.438 1.518.064 1.357.082
3 12% 1.645.063 1.553.671 1.378.928 1.232.701
CATALINAI
2 1.121.934 1.059.604 940.430 840.702
3 19% 2.336.788 2.206.966 1.958.747 1.751.033
DELICIAS
2 10% 2.045.239 1.931.615 1.714.365 1.532.566
LA CAMPINA 3 4% 1.832.912 1.731.084 1.536.388 1.373.462
LA PAZ BOSA 3 12% 2.375.757 2.243.771 1.991.413 1.780.234
3 2.181.021 2.059.853 1.828.180 1.634.312
OLARTE
2 12% 1.965.418 1.856.228 1.647.457 1.472.753
PROVIVIENDA 3 14% 2.102.004 1.985.226 1.761.946 1.575.102
PROVIVIENDA
3 10% 1.899.251 1.793.737 1.591.995 1.423.172
OCCIDENTAL
RENANIA
3 9% 1.943.687 1.835.704 1.629.242 1.456.469
URAPANES

ROMA 3 1.818.182 1.717.172 1.524.040 1.362.424
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2 1.113.173 1.051.330 933.086 834.137
SANTA
3 4% 1.767.317 1.669.133 1.481.404 1.324.309
CATALINA
TIMIZA 3 21% 2.020.202 1.907.969 1.693.378 1.513.805
TIMIZA A 3 8% 1.882.691 1.778.097 1.578.114 1.410.763
TIMIZA B 3 12% 1.830.304 1.728.620 1.534.201 1.371.508
3 12% 3.468.531 3.275.835 2.907.400 2.599.086
TOCAREMA
2 12% 1.701.901 1.607.351 1.426.571 1.275.291
TUNDAMA 3 12% 1.784.446 1.685.310 1.495.762 1.337.145
VILLA DEL RIO 3 12% 1.780.154 1.681.257 1.492.165 1.333.929
CASAS VALOR DEL METRO CUADRADO A *SEPTIEMBRE DE 2014
3 INMUEBLES USADOS DE
SRS o VALORIZACION
: Mas de 31
ANUAL 2a8afios 9al5afios 16 a 30 afios 3
arios
ALCALA 3 1.241.973 1.172.975 1.041.050 930.652
ALQUERIA 3 12% 1.643.990 1.552.657 1.378.029 1.231.896
ALQUERIA LA 3 5% 1.525.039 1.440.314 1.278.321 1.142.762
FRAGUA 2 12% 1.300.089 1.227.862 1.089.763 974.200
ALQUERIA LA 3 12% 1.362.188 1.286.511 1.141.816 1.020.733
FRAGUA N. 2 16% 1.156.062 1.091.836 969.037 866.276
AUTOPISTA
3 13% 1.718.533 1.623.059 1.440.513 1.287.754
MUzZU
AUTOPISTA
MUzZU 3 12% 1.776.484 1.677.790 1.489.088 1.331.179
ORIENTAL
AUTOPISTA
3 13% 1.607.300 1.518.005 1.347.274 1.204.403
SUR
3 16% 1.600.735 1.511.806 1.341.772 1.199.484
BOITA
2 921.211 870.033 772.180 690.294
3 12% 1.332.288 1.258.272 1.116.753 998.328
CATALINA
2 12% 1.316.789 1.243.634 1.103.762 986.714
CATALINA I 3 12% 1.596.291 1.507.608 1.338.047 1.196.154
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2 15% 1.156.376 1.092.133 969.300 866.511
CLASS 2 12% 1.241.196 1.172.241 1.040.398 930.070
3 7% 1.309.091 1.236.364 1.097.309 980.945
DELICIAS
2 1% 1.225.285 1.157.213 1.027.061 918.147
3 1.057.561 998.808 886.471 792.466
EL RUBI
2 12% 1.535.757 1.450.437 1.287.306 1.150.794
JACQUELINE 3 1.718.320 1.622.857 1.440.334 1.287.594
3 12% 1.430.935 1.351.439 1.199.442 1.072.248
LA CAMPINA
2 1.171.074 1.106.015 981.621 877.525
3 1.723.109 1.627.381 1.444.348 1.291.183
LA PAZ BOSA
2 12% 1.078.760 1.018.828 904.240 808.350
3 12% 1.522.100 1.437.539 1.275.858 1.140.561
OLARTE
2 12% 1.284.172 1.212.829 1.076.421 962.273
OSPINA PEREZ 3 5% 1.213.868 1.146.431 1.017.491 909.592
OSPINA PEREZ
3 8% 1.343.496 1.268.858 1.126.148 1.006.727
SUR
PROVIVIENDA 3 7% 1.541.708 1.456.058 1.292.294 1.155.253
PROVIVIENDA
8% 1.439.901 1.359.906 1.206.957 1.078.966
OCCIDENTAL
RENANIA 3 12% 1.592.540 1.504.066 1.334.903 1.193.343
URAPANES 2 12% 1.390.511 1.313.260 1.165.557 1.041.956
3 20% 1.507.129 1.423.400 1.263.309 1.129.342
ROMA
2 1.340.001 1.265.557 1.123.219 1.004.108
SANTA 3 12% 1.434.249 1.354.568 1.202.219 1.074.730
CATALINA 2 1.006.992 951.048 844.083 754.573
TEJAR 3 12% 1.384.519 1.307.601 1.160.534 1.037.466
TIMIZA 3 13% 1.417.712 1.338.951 1.188.358 1.062.339
TIMIZA A 3 12% 1.593.781 1.505.238 1.335.943 1.194.274
3 12% 1.400.008 1.322.230 1.173.518 1.049.073
TIMIZA B
2 12% 1.317.943 1.244.724 1.104.729 987.578
TUNDAMA 3 12% 1.599.999 1.511.111 1.341.155 1.198.933
VILLA DEL RIO 3 21% 1.653.809 1.561.930 1.386.259 1.239.254
Nota. Metrocuadrado.com. Ciudades y precio.

http://contenido.metrocuadrado.com/contenidom2/ciudyprec_m2/inforbog_mz2/informacindesectores/ARTICULO-
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