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RESUMEN 
 

La investigación se centra en abordar el déficit habitacional cualitativo que afecta 

a numerosas viviendas, con el propósito de dar a conocer los subsidios gubernamentales 

actualmente disponibles que buscan mejorar integralmente estas condiciones. En este 

contexto, se ha desarrollado una cartilla guía diseñada para el usuario común, con el 

objetivo de proporcionar las herramientas necesarias para comprender, capacitarse y 

aplicar una transformación integral del entorno habitacional. Esta propuesta se alinea 

con las iniciativas gubernamentales orientadas a mejorar las condiciones de vida de la 

población, buscando potenciar y proponer estrategias específicas que aborden las 

necesidades habitacionales de manera efectiva. El proyecto se materializa en la creación 

de un manual detallado, diseñado para capacitar a cualquier usuario interesado en 

mejorar su vivienda, ofreciéndole orientación sobre cómo entender, presupuestar y llevar 

a cabo intervenciones en su hogar de manera efectiva. La esencia de este manual se 

fundamenta en los principios de low cost y ecoarquitectura, con el objetivo no solo de 

mejorar la estética de las viviendas, sino también de elevar la calidad de vida de sus 

habitantes y contribuir a un entorno más sostenible y saludable.. 

 

Palabras clave 
Déficit de vivienda de calidad, ayudas del gobierno, manual de orientación, mejora 
integral, condiciones de vida en el hogar, programas gubernamentales, enfoques 
concretos, residente promedio, nivel de vida, bajo costo, arquitectura sostenible, mejoras 
en viviendas, ambiente sustentable. 
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INTRODUCCIÓN 
 

El crecimiento descontrolado de la población ha generado un crecimiento 

exponencial significativo en las ciudades, en el ámbito de la vivienda, lo que ha dado 

lugar a la proliferación de viviendas autoconstruidas en  bajas condiciones e incluso de 

precariedad que no cuentan con cumplen con los estándares y con el paso del tiempo 

se consolidan y hoy en día se suman al déficit habitacional cualitativo.Ante esta urgente 

realidad, esta tesis se adentra en promover el análisis, capacitación y aplicación  de 

estrategias para mejorar la vivienda, centrándose en la creación de una guía integral. 

Esta guía no es solo un conjunto de directrices prácticas, sino que también representa  

un conjunto de soluciones innovadoras destinadas a transformar las condiciones de vida 

en nuestros hogares. Cada estrategia propuesta no solo busca orientar, sino que 

también pretende ser una herramienta que capacite a los usuarios, permitiéndoles 

convertirse en agentes activos de cambio en sus propios entornos habitacionales. 

A lo largo de este documento, se  realizará un explicacion  y demostracion de las 

estrategias propuestas, explorando su relevancia en el contexto actual con el objetivo 

de ir más allá de soluciones convencionales para presentar un enfoque integral que no 

solo aborde la habitabilidad, sino que también promueva la sostenibilidad a partir de la 

configuración de los  espacios vitales, tratando de mejorar la estética de las viviendas, y 

también mejorar la calidad de vida de quienes las habitan, para al mismo tiempo 

contribuir positivamente al entorno ambiental que compartimos. 
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1. EL PROBLEMA DE INVESTIGACIÓN CREACIÓN 
1.1 Situación problemática 

El déficit de vivienda en Latinoamérica es un problema importante que afecta a 

millones de personas en la región. Según datos del Banco Interamericano de Desarrollo 

(BID), en 2019 había alrededor de 51 millones de personas en la región que vivían en 

condiciones de hacinamiento, en viviendas precarias o en asentamientos informales. 

El crecimiento poblacional está  ocasionando que un 32% de los habitantes vivan en 

condiciones de pobreza o extrema pobreza según la Cepal (2021). 

Un reflejo de esta problemática se 

El Departamento Administrativo Nacional De Estadística (DANE) dio a conocer 

que en Bogotá durante 2021 el 31% de los hogares se encontraba en déficit habitacional 

(23,5% en déficit cualitativo y 7,5 cuantitativo). 

Según el déficit cualitativo de vivienda en bogotá hay alrededor de 168.578 

viviendas del cual un 56% de viviendas pueden mejorarse a través de el decreto 205 de 

2021 titulado mejoramiento integral de viviendas con deficiencias cualitativas, que 

consiste en dar un subsidio de aproximadamente 22 millones de pesos para los hogares, 

puedan superar y mejorar esta condición mediante intervenciones para el mejoramiento, 

que en este caso solo lo plantea en reparaciones locativas, pero la realidad es que para 

mejorar la habitabilidad se requieren más intervenciones de tipo interior y que no mejor 

que promuevan la sostenibilidad de la vivienda.  

1.1. Pregunta de investigación + creación 
1.2.1. Pregunta de investigación 

La vivienda es un elemento fundamental en la calidad de vida de las personas. 

Proporciona un espacio seguro, cómodo y personal, que va más allá de ser simplemente 

un techo. Sin embargo,  especialmente entre las comunidades de bajos y medianos 

ingresos, la vivienda de calidad sigue siendo un problema El desconocimiento a la hora 

de construir y los malos hábitos en casa no solo afecta el bienestar y desarrollo de las 

personas, sino que también influye en su salud mental , y oportunidades económicas. 
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En este contexto, surge la pregunta de investigación: "¿Cómo mejorar las cualidades 

espaciales de las viviendas en déficit cualitativo para mejorar la calidad de vida de las 

personas de bajos y medios recursos? 

1.2.2. Propuesta creativa (proyecto de arquitectura) en donde se expresa la 
respuesta a la pregunta de investigación 
En el marco de este proyecto, se plantea el desafío de proyectar estrategias 

basadas en los principios de ecoarquitectura y arquitectura low cost para adaptar y 

mejorar viviendas con deficiencias cualitativas en  Bogotá, Colombia. El objetivo es 

brindar soluciones que no sólo abordan las carencias cualitativas de estas viviendas, sino 

que también contribuyan a la sostenibilidad ambiental y mejoren la calidad de vida de 

sus habitantes. 

Para alcanzar este objetivo, se ha desarrollado una metodología cualitativa que se 

centra en identificar las necesidades de las viviendas a través de un autodiagnóstico que 

tiene el fin de recopilar información detallada sobre las principales deficiencias en 

términos de calidad, comodidad y sostenibilidad en estas viviendas. 

Con base a este análisis, se llevará a cabo un proceso de aplicación de las estrategias 

que  le den solución al problema presentado en el diagnóstico, materiales sostenibles y 

de bajo costo,  la transición energética, maximizar el espacio disponible para lograr una 

distribución funcional y cómoda entre otros elementos etc. 

La viabilidad técnica y económica de las estrategias propuestas es un aspecto 

crucial en el proyecto. Se realizará el análisis de costos y evaluaciones de factibilidad 

para asegurar que las soluciones propuestas sean realistas y sostenibles a largo plazo. 

Además, se considerará la durabilidad de los materiales utilizados y la capacidad de 

mantenimiento de las mejoras implementadas. 

En conclusión, la propuesta para adaptar y mejorar las viviendas con déficit 

habitacional en las localidades de Rafael Uribe Uribe y Kennedy se basa en una 

metodología cualitativa que incluye la identificación de necesidades, el diseño 

participativo, la aplicación de estrategias de  arquitectura low cost y ecoarquitectura, y la 

evaluación de la viabilidad técnica y económica. Mediante este enfoque, se busca 
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transformar estas viviendas y proponer un prototipo nuevo, brindando una alternativa 

para mitigar el déficit cualitativo y mejorar la calidad de vida de sus habitantes. 

1.2.3. Justificación 
La problemática en las viviendas con déficit habitacional en distintas localidades 

en Bogotá, afecta significativamente a la población. Muchas familias se encuentran 

viviendo en condiciones precarias, con viviendas que presentan deficiencias en términos 

de calidad, comodidad y sostenibilidad. Estas condiciones de vivienda inadecuadas 

tienen un impacto negativo en la calidad de vida de los residentes y contribuyen a 

perpetuar la desigualdad social y la exclusión. 

En este contexto, surge la necesidad de desarrollar estrategias que permitan 

mejorar y adaptar las viviendas existentes, brindando soluciones sostenibles y de bajo 

costo. Es fundamental abordar esta problemática desde una perspectiva de 

ecoarquitectura y arquitectura low cost, donde se integren principios de eficiencia 

energética, uso de materiales sostenibles, maximización del espacio y participación 

comunitaria. 

La justificación de este proyecto radica en la importancia de buscar alternativas 

viables y accesibles para mejorar las condiciones de vivienda de las familias de bajos 

recursos en las localidades mencionadas. Al implementar estrategias de ecoarquitectura 

y arquitectura low cost, se busca no solo reducir el déficit cualitativo de las viviendas, 

sino también contribuir al desarrollo sostenible y mejorar la calidad de vida de los 

residentes. 

Este proyecto pretende generar conocimiento e innovación en el ámbito de la 

arquitectura y la vivienda, al proponer soluciones adaptadas a las necesidades y recursos 

de la comunidad. Además, busca promover la conciencia ambiental y social, fomentando 

la participación activa de los residentes en el proceso de diseño y adaptación de las 

viviendas. 

1.4 Objetivos 
Objetivo general de investigación + creación 
           Proyectar una cartilla de estrategias para el mejoramiento    integral de viviendas  

basadas en low cost y ecoarquitectura para  transformar y mejorar viviendas con déficit 
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cualitativo.  

1.4.1 Creación 
1. Identificar las características del déficit habitacional (cualitativo) en una  vivienda, a 

través de un análisis diagnóstico que categorice el estado actual de las viviendas. 

2. Reconocer los principios de la arquitectura ecológica y de bajo coste para el 

planteamiento de una cartilla de estrategias, mediante la revisión bibliográfica y el 

análisis de referentes. 

3. Integrar las estrategias de diseño basadas en principios de arquitectura low-cost y 

ecoarquitectura para el mejoramiento de las condiciones de las viviendas, por 

medio de soluciones sostenibles y adaptadas que contribuyan a una mejor 

habitabilidad. 

1.4.1. Objetivos específicos de la creación (del proyecto arquitectónico) 
1. Realizar un diagnóstico que categorice de las condiciones de una vivienda 

identificando los principales problemas y limitaciones que presentan las viviendas. 

2. Integrar estrategias diseño low cost y ecoarquitectura para mejorar la calidad 

espacial en las viviendas identificadas para reducir el costo y el impacto en la calidad de 

vida. 

3. Realizar la aplicación de  estrategias de mejora y adaptación en una vivienda. 

 
Metodología 

La metodología utilizada para el desarrollo de este proyecto se basa en un 

enfoque integral que combina elementos de investigación, diseño participativo y 

aplicación práctica para la demostración del ejercicio. A continuación, se describe cada 

fase de la metodología: 

Investigación y Análisis: 
Revisión Bibliográfica: Se llevó a cabo una revisión de literatura relacionada con 

el déficit habitacional cualitativo, estrategias de mejora habitacional, principios de low 

cost y ecoarquitectura. 
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Identificación de Estrategias: 
Selección de Estrategias: Se identificaron estrategias específicas basadas en 

principios de low cost y ecoarquitectura que pudieran abordar las deficiencias 

habitacionales cualitativas. 

Adaptación a Contexto Local: Se adaptaron estas estrategias al contexto local, 

considerando materiales disponibles, normativas y características culturales. 

Desarrollo de Material Educativo: 
Creación de Cartilla: Se elaboró una cartilla detallada que abarca cada estrategia 

identificada. Esta cartilla está diseñada para ser accesible y comprensible para personas 

sin conocimientos especializados en arquitectura. 

Pruebas y Retroalimentación: 
Implementación Práctica: Se realizaron pruebas piloto en una  vivienda real para evaluar 

la aplicabilidad y efectividad de las estrategias propuestas. 

Recopilación de Retroalimentación: Se recopiló retroalimentación de los usuarios 

y se realizaron ajustes según las necesidades y sugerencias obtenidas. 

Presentación y Documentación: 
Presentación de Resultados: Se para la demostración se realizó la aplicación de las 

estrategia a una vivienda de estudio, pero en la cartilla directamente cada usuario podrá 

colocar sus propios resultados obtenidos. 
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Objetivo 1 
Figura 1.  
Descripción metodología objetivo 1 

 

Actividad Instrumento Resultado 

1. Selección de la 
viviendas de 
estudio 

- Revisión de registros y datos 
demográficos. 

- Vivienda caso de estudio. 

2. Realización de 
visitas y 
observación de las 
viviendas 

- Lista de verificación o cuestionario de 
observación. 

- Observaciones detalladas 
sobre las condiciones físicas 
y habitacionales de las 
viviendas. 

- Cámara fotográfica o dispositivo de 
registro visual. 

 
 
3. Análisis de los 
datos recolectados 

- Categorización de las condiciones 
habitacionales. 

 
- Identificación de las 
características del déficit 
habitacional en cada 
vivienda. 

- Análisis de las respuestas y testimonios 
de los residentes. 

- Interpretación de las observaciones y 
fotografías. 

4. Elaboración de 
informe de 
resultados 

 
- Documentación de los hallazgos y 
conclusiones. 

- Informe detallado sobre las 
características del déficit 
habitacional en las viviendas 
estudiadas. 

  Nota. Se describe la metologia para el objetivo  

Objetivo 2 
Figura 2. 
Descripción metodología objetivo 2 

Actividad Instrumento Resultado 

1. Revisión 
bibliográfica sobre 
arquitectura 
ecológica y de 
bajo costo 

- Bases de datos académicas y 
científicas - Recopilación de literatura 

especializada y referencias 
relevantes en el campo de la 
arquitectura ecológica y de bajo 
costo. 

- Libros y publicaciones especializadas 
- Informes técnicos y guías de diseño 
sostenible 

 
2. Extracción y 
clasificación de los 
principios 
identificados 

 

- Fichas de recopilación de datos 
- Lista de estrategias de 
arquitectura ecológica y de bajo 
costo extraídas de la revisión 
bibliográfica y el análisis de 
referentes. - Matrices de análisis comparativo 

3. Elaboración de 
un marco de 
diseño y 
adaptación de 
estrategias 

- Síntesis y resumen de los principios 
identificados - Marco de diseño que integre 

los principios de arquitectura 
ecológica y de bajo costo para la 
vivienda y adaptación. 

- Análisis para la adaptación de las 
estrategias 

 Nota. Se describe la metologia para el objetivo 
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Objetivo 3 

Figura 3.  
Descripción metodología objetivo 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
Nota. Se describe la metologia para el objetivo

Actividad Instrumento Resultado 

 
1. Aplicación 

de las 
estrategias 
técnicas 

 
- Análisis de factibilidad técnica 

- Identificación de la factibilidad 
técnica de las estrategias de 
mejora y adaptación, considerando 
aspectos constructivos y las 
limitaciones técnicas. 

- Revisión de normativas 
y regulaciones 

 
2. Evaluación de 

la viabilidad 
ambiental 

- Análisis del ciclo de vida - Evaluación de los impactos 
ambientales a lo largo del ciclo de 
vida de las estrategias de mejora y 
adaptación, considerando 
aspectos como la eficiencia 
energética y el uso 

de materiales sostenibles. 

- Evaluación de criterios 
de certificación y 
estándares ambientales 

 
 
3. Síntesis y 

conclusión 

- Integración de los 
resultados obtenidos 

 
- Informe final que resuma los 

hallazgos del análisis integral de 
la viabilidad técnica, económica 
y ambiental de las estrategias 
de mejora y adaptación. 

- Análisis comparativo de 
los resultados 

- Conclusiones y recomendaciones 
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2. DISCURSO PREPOSICIONAL DEL PROYECTO DE INVESTIGACIÓN + 
CREACIÓN 

2.1. Antecedentes (estado del arte) 
 
Eco-arquitectura y construcciones informales en viviendas de la urbanización 
Arboleda, Carabayllo, 2021.  

‘‘En cuanto a nivel latinoamericano se evidencia que hay una alta demanda en 

las construcciones de índole informal, es allí donde radica el principal problema 

ecológico que se tiene, ya que a consecuencia de este tipo de construcciones se 

obtienen pésimos diseños realizados por aficionados al tema, ocasionando mala 

iluminación o ventilación por lo que el mismo propietario tienen que estar colocando 

artefactos productores de ventilación para mitigar esa falta, así como la iluminación, ya 

que es muy común hoy en día por dichas construcciones tener ambientes oscuros que 

inclusive durante el día, se visualiza como si estuviera de noche, por la oscuridad de 

dichos ambientes, así como el uso inadecuado de ciertos materiales constructivos.’’ 

(Marin,2022) 

“Alternativa de solución al déficit habitacional de tacna con la propuesta de 
conjunto habitacional con característica bioclimático y sostenible ubicado en 
calana” 

‘‘La creación de un proyecto arquitectónico de vivienda vertical en el Distrito de 

Calana de la ciudad de Tacna que no solo solucione el déficit de vivienda, sino otorgue 

espacios de calidad y que se genere un impacto mínimo en el entorno y medio ambiente 

con el correcto uso de las tecnologías bioclimáticas que permitan aprovechar los 

recursos naturales.  

Solucionando el déficit habitacional con diferentes tipos de proyectos de vivienda que 

satisfagan el confort y necesidades de los usuarios; viviendas que sean económicas al 

aprovechar los recursos renovables y no renovables; y gracias a las diferentes 

tecnologías bioclimáticas se genere un impacto positivo en el medio ambiente y la 

población. 
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Es en ese sentido que resulta de interés profesional abordar dicha problemática 

a través del desarrollo del presente estudio que permita sustentar la futura construcción 

de Conjunto Habitacional con característica bioclimática y sostenible como alternativa 

de solución al déficit habitacional’’ (Marca, 2017) 

Casa Ecológica, una Opción de Viviendas Adecuadas Sostenibles y de Bajo Costo 
‘‘Como solución, se ha propuesto la implementación de un sistema de viviendas 

sociales con un método constructivo innovador a base de ladrillo fabricados 100% con 

plástico reciclado (Ladrillo PET). Así, el modelo de negocio incluye la comercialización 

de casas en el marco del programa Techo Propio modalidad Construcción en Sitio Propio 

administrado por el Fondo MiVivienda, así como la venta directa de Ladrillos PET a 

través de canales de venta directa e indirecta. De esta manera, con una inversión de S/ 

804,372.00, este modelo de negocio generará un VAN de S/ 4’117,936.67 a un horizonte 

de cinco años. Mientras que, por el lado social, se impactará positivamente en la vida de 

más de 4 000 mil familias y se promoverá la concientización sobre la necesidad de 

reciclaje y la aplicación de la economía circular. Así, este modelo de negocio en cinco 

años generará un VANS de S/ 9 '844,645.98, teniendo un índice de relevancia en los 

ODS 11 y 12. ’’ (Ching, Flores, 2022) 

Conjunto habitacional ecológico “villa santa rosa” para la iv macro región policial 
loreto, en el distrito san juan bautista, maynas, loreto - 2021” 

‘‘Se fundamenta en la arquitectura residencial, específicamente en la tipología de 

“Conjunto Habitacional" bajo la influencia de la arquitectura ecológica orientada a la 

región amazónica; viviendas sostenibles, cuyo diseño está orientado al aprovechamiento 

responsable de los recursos, condiciones ambientales y de contexto, se desarrollará en 

el terreno actual de la Villa de Oficiales.  

“En los últimos años el ministerio de vivienda, construcción y saneamiento tiene como 

directriz propiciar un hábitat adecuado para el desarrollo urbano sostenible mediante la 

planificación y gestión promotora del suelo urbano, la disminución del déficit 

habitacional, el impulso en los mecanismos de acceso a la vivienda y así mismo, el 

Reglamento Nacional de Edificaciones nos da los lineamientos para lograr un hábitat 
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urbano sostenible, capaz de otorgar a los habitantes de la ciudad, espacios que reúnan 

condiciones que les permitan desarrollarse integralmente tanto en el plano físico como 

espiritual.” (Ministerio De Vivienda, Construcción Y Saneamiento, (2006) 

La siguiente tesis proyectual propone un conjunto habitacional ecológico, como 

alternativa de solución para el déficit habitacional de la Policía Nacional perteneciente a 

la IV Macro Región Policial Loreto, que permita al personal policial y su familia vivir de 

manera saludable y confortable. ’’  (Hidalgo, Garcia,2021)  

Vivienda de Interés Social de calidad en Colombia: hacia una solución integral  
‘‘La Vivienda de Interés Social [VIS] es una de las necesidades más sentidas en 

Colombia. Para 2011 el número de familias colombianas sin acceso a vivienda de calidad 

alcanzó los 3,5 millones. Aunque las cifras demuestran la gravedad del problema, su 

dimensión real es mucho más profunda y compleja ya que entrelaza a varios actores con 

diversas motivaciones y en constante interacción. Las políticas que se están aplicando 

en el país son en su mayoría lineales y no se apoyan en la estructura del sistema. Con 

el simple hecho de otorgar más subsidios o imponer leyes mínimas más severas, no se 

logrará regenerar la estructura de realimentación para obtener resultados reales de 

mejoramiento. En este artículo se estudia el sistema de la vivienda de interés social en 

Colombia desde un enfoque sistémico para proponer políticas estructurales que 

modifiquen la fuerza o dominancia de diversos ciclos de realimentación potenciales y así 

lograr un cambio real en la calidad de este tipo de vivienda. Algunas oportunidades para 

potencializar ciclos virtuosos se encuentran en las redes comunitarias, las economías 

de escala y la calidad de la vivienda como medio para impulsar el progreso. Los mayores 

peligros son los altos costos económicos, sociales y de seguridad, generados por las 

viviendas informales y las formales de baja calidad, y el control, bienintencionado, pero 

que restringe la innovación. ’’  (Baena, Olaya, 2013) 

El déficit cuantitativo de vivienda y/o de unidades habitacionales dignas, de buena 
calidad, auto sostenibles y de bajo impacto ambiental en Colombia 

‘‘Se propone un proyecto integral basándose en las necesidades, satisfacción, 

seguridad e integridad de las personas. Se replantea la idea actual de la vivienda y se 
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plantea un número promedio de viviendas en donde exista una concordancia entre el 

área libre y el área construida generando así una identidad propia y un reforzamiento del 

tejido social. El proyecto permite crear viviendas populares auto sostenibles, auto 

productivas, flexibles, e innovadoras, lo que nos define un nuevo hábitat, apto para la 

cultura agrícola que ahora está densificado en las grandes ciudades. Es por ello que el 

objetivo primordial se basa en la creación de espacios adecuados para su uso y función 

y una nueva calidad de vida para los futuros pobladores. ’’  (Gaviria, 2009) 

Embera vivienda ecológica adaptable  
‘‘En el Chocó el 93% de los hogares se encuentran en déficit, presentando 

falencias en sus características cualitativas, lo cual hace que no sean aptas para el 

bienestar y el buen desarrollo de sus habitantes. Al estar rodeada de diferentes recursos 

naturales que proveen de alimento y sustento es necesario brindar viviendas que posean 

características especiales que permitan el desarrollo de actividades económicas 

tradicionales que generen una integración entre la comunidad mientras se genera un 

medio de producción que le permita a los hogares mejorar su calidad de vida. Nuquí es 

un pueblo que tiene una enorme proyección para años futuros mediante la 

implementación de un plan llamado Arquímedes, el cual va a desarrollar un puerto de 

carga cerca de las costas de este pueblo y va a generar un crecimiento tanto en su 

población como en la cantidad de viviendas y terreno ocupado, por lo que la propuesta 

busca darle solución a estos problemas simultáneamente, logrando un crecimiento 

ordenado y que beneficie a toda la población. ’’ (Espejo 2012) 

Diseño de un prototipo de vivienda ecológica a partir de contenedores que cumpla 
con los requisitos de la certificación LEED categoría plata según los lineamientos 
del CCCS. 

La gran cantidad de contenedores que se encuentran en abandono a nivel 

mundial y el gran impacto ambiental negativo que estos producen al medio ambiente 

hacen que los países decidan optar por el uso de estos en edificaciones sostenibles de 

uso residencial. Este trabajo tiene como objetivo realizar un diseño de prototipo de 

vivienda ecológica a partir de contenedores que cumpla con los parámetros de la 
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certificación LEED categoría plata y basada en los lineamientos establecidos por el 

CCCS. Para que el objetivo principal se logre, se analizan los datos estadísticos que 

existen a nivel mundial sobre los contenedores. De la misma manera se emplea 

información sobre el uso de las energías renovables en los países y por último las 

categorías de la certificación LEED que existen con sus distintos parámetros 

establecidos para obtenerlas. Este diseño permite ver una vivienda amigable con el 

medio ambiente y en la cual se reducen los impactos negativos que produce la 

construcción. (Parrado, Muños, Hernandez, 2022) 

Prototipo de vivienda ecológica y su influencia en la calidad de vida del poblador 
del caserío de huanchac 2018  

El motivo por el cual se elaboró el siguiente proyecto de investigación fue por un 

problema global el cambio climático, siendo la construcción parte de este problema 

afectando así nuestro ecosistema. Huaraz empieza ser una ciudad difusa creando 

invasiones, así nuevas construcciones que contaminan siendo uno de los afectados el 

caserío de Huanchac , para ello el objetivo de este proyecto fue determinar un prototipo 

de vivienda ecológica y su influencia en la calidad de vida del poblador de Huanchac lo 

cual se tuvo en cuenta el clima, las necesidades del poblador y la arquitectura vernácula 

del sector Asimismo para este proyecto de investigación se usó métodos de sistemas 

de información de Microsoft como: Excel y el spss versión 21; así como los instrumentos 

fueron: Cuestionarios, encuestas exhaustivas, fichas de observación. Los resultados que 

se obtuvieron fue el uso de materiales ecológicos para la construcción de una vivienda 

y satisfacer las necesidades básicas del poblador de Huanchac a través de la 

construcción, y por conclusión tener en cuenta las necesidades del poblador para el 

diseño de la vivienda ecológica mejorará su calidad de vida el habitante.(Torres, 2019)  

De los ecobarrios a las ecociudades una fórmula sintética de la sostenibilidad 
urbana 

Para que un proyecto de ecociudad sea un objetivo ineludible, que tenga como 

meta la transformación global del fenómeno urbano, es preciso un enfoque riguroso de 

la sostenibilidad en el ámbito urbano que identifique todos los aspectos clave que 
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configuran la realidad urbana y una formulación clara y detallada de los objetivos 

generales y particulares. Esta concepción de la ecociudad como meta viva, como 

conjunto de objetivos interdependientes y en continua retroalimentación, debería 

basarse en la evaluación colectiva de los resultados. Saber cartografiar este proceso es 

más importante que afanarse en aplicar etiquetas mediáticas. Hoy, más que atender 

exclusivamente a los núcleos urbanos, resulta cada vez más relevante analizar los 

procesos que acaecen en el ámbito difuso y sin nombre que se extiende entre las 

ciudades consolidadas. (Verdaguer 2010) 
2.2 Marco referencial 

2.1.1. Marco teórico conceptual 
 
Arquitectura flexible 

Es conveniente aportar estrategias de flexibilidad para el espacio arquitectónico, 

pues tomándolo como proceso de concepción y elaboración de un proyecto 

arquitectónico, los valores utilitarios entran en juego, considerando que desde el inicio 

asume la adecuación a objetivos materiales, implicando razonamiento lógico (Yáñez, 

2004) 

Asequibilidad  
La asequibilidad en el contexto de la vivienda ha sido definida por varios expertos, 

y una de las perspectivas más citadas es la del economista de la vivienda británico Peter 

Hall. Según Hall, la asequibilidad no se limita solo al costo de la vivienda en sí misma, 

sino que debe abordar la relación entre los ingresos de los hogares y los precios de la 

vivienda. En este sentido, la asequibilidad se logra cuando el costo de la vivienda permite 

a la mayoría de la población acceder a una vivienda adecuada sin comprometer 

significativamente su capacidad financiera. 

Esta definición amplia de la asequibilidad considera no solo el precio de compra o 

alquiler de la vivienda, sino también los ingresos y la capacidad de los individuos y las 

familias para costear de manera sostenible. Es decir, una vivienda asequible no solo es 
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aquella cuyo precio es bajo, sino que también se ajusta a los ingresos disponibles de 

manera que no genere una carga financiera excesiva para los hogares. 

Confort.  
Arnau (2020) señala que el confort es el equilibrio o comodidad que se encuentra 

en un determinado ambiente de tal forma que no genere excesos como el ruido, o la 

temperatura del ambiente, de tal forma como consecuencia se obtiene un espacio muy 

cómodo para el ocupante.  

Clima.  
Raffino (2020) nos indica que el clima hace referencia a las transformaciones que 

sufre la temperatura o también el porcentaje de humedad, vientos y muchas más 

condiciones meteorológicas en un lugar propuesto.  

Confort climático y aspectos legales  

El confort climático tiene un cierto arraigo con los aspectos legales o normativos, 

ya que en teoría el este confort que experimenta el poblador está sujeto a las normas 

aplicadas para sus viviendas, según ello mientras más se hayan aplicado normativas, 

mejor será la confortabilidad que se experimente.  

Ecoarquitectura  
La arquitectura ecológica, llevada al campo de la también conocida como 

construcción ecológica sostenible, consiste en una concepción alternativa del diseño 

arquitectónico, la cual se centra en aprovechar mejor los recursos naturales, de forma 

que su impacto en el medio ambiente sea reducido en comparación con la arquitectura 

tradicional. Implica un enfoque ecológico en la construcción de espacios habitables que 

busca limitar el impacto humano en el medioambiente. ‘‘Para lograr una construcción 

sostenible y ecológica se tienen en cuenta factores como los ecosistemas del entorno 

en que se va a edificar y las condiciones hidrográficas y climáticas, de forma que la 

construcción se fundamenta en el uso más eficaz posible de los recursos con que se 

cuente.’’ (Acentor, 2023) 
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Ecoeficiencia  
“La visión central de la ecoeficiencia se puede resumir en la expresión “producir 

más con menos”. Estamos hablando no solo del uso de materias primas, sino también 

de materiales reutilizados o reciclados y de aquellos productos que resultan del 

procesamiento de residuos para insertarlos en los ciclos de un proyecto arquitectónico.” 

(Yumasaki, 2011) 

Habitabilidad 
El término habitabilidad se refiere a las condiciones que hacen que un espacio, 

especialmente una vivienda, sea apropiado, cómodo y seguro para la vida humana. Este 

concepto va más allá de la simple existencia de un lugar físico y abarca aspectos 

fundamentales para el bienestar y la funcionalidad de quienes lo ocupan. Implica 

garantizar elementos esenciales como la calidad del aire, la iluminación, la temperatura, 

la seguridad estructural y sanitaria, entre otros. Además, se relaciona con la capacidad 

del entorno para satisfacer las necesidades físicas y emocionales de sus habitantes, 

contribuyendo así a una buena calidad de vida. Los estándares de habitabilidad son 

variables y pueden depender de factores culturales, sociales y económicos. Sin 

embargo, en un sentido global, se busca que las viviendas y los espacios habitables 

promuevan la salud, la comodidad y la funcionalidad, contribuyendo al bienestar general 

de quienes los ocupan. 

Herramientas de diseño para una arquitectura sostenible  

“La industria de la construcción absorbe el 50% de todos los recursos mundiales, 

lo que la convierte en la actividad menos sostenible del planeta. Sin embargo, la vida 

cotidiana moderna gira alrededor de una gran variedad de construcciones. Vivimos en 

casas, viajamos por carreteras, trabajamos en oficinas y nos relacionamos en cafeterías 

y bares. Es evidente que algo debe cambiar, y los arquitectos, como diseñadores de 

edificios, tienen un importante papel que desempeñar en ese cambio.”  

‘‘Si repasamos brevemente la situación mundial actual en lo que refiere al medio 

ambiente natural y a la arquitectura, veremos que el 30% del consumo mundial de 
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combustibles fósiles se destina a la construcción y funcionamiento de nuestras ciudades 

y pueblos’’  

‘‘La Arquitectura Sustentable, Arquitectura Verde o Eco-arquitectura, es un modo 

de concebir la arquitectura buscando aprovechar los recursos naturales de tal modo que 

se minimice el impacto ambiental de las construcciones sobre el ambiente natural y 

sobre los habitantes. ’’ ‘‘La arquitectura ecológica, como arquitectura sostenible, ha de 

consistir en proyectar con la naturaleza de una manera ambientalmente responsable, al 

tiempo que ha de suponer una contribución positiva. Conseguir simultáneamente esos 

dos objetivos mediante el proyecto es, probablemente, el mayor reto que pueda afrontar 

el proyectista ecológico de hoy.”(Bonvecchi, 2010) 

La arquitectura y el medio ambiente 
‘‘La arquitectura es una disciplina que causa un impacto en el medio ambiente, 

debido a que ocupa su espacio y consume los recursos que hay en él, por tal motivo está 

íntimamente relacionada con el medio ambiente.’’ 

‘‘Es poco probable que la arquitectura y la construcción lleguen a ser a ser una industria 

en la que no se consuman recursos y no se perjudique el ambiente; sin embargo, la 

arquitectura sostenible es una opción, que consiste en el desarrollo de un ambiente 

edificado saludable basado en principios ecológicos y de uso eficiente de los recursos. 

Su objetivo es reducir al máximo el impacto negativo en nuestro ambiente y a ello 

debemos encaminarnos.’’ (Sotomayor, 2019) 

La Arquitectura de la construcción ecológica  

‘‘En realidad, las nuevas estrategias de la construcción ecológica son tan 

particulares que adquirieron la capacidad de crear una arquitectura distinta, que 

trasciende con la simple incorporación de las instalaciones sostenibles incorporando 

nuevos conceptos ecológicos se transforman muchas veces en el mismo edificio. 

Además, la arquitectura ecológica tiene la capacidad de ofrecer mayor bienestar a sus 

habitantes. Como ejemplos prácticos de ello pueden citarse la prefabricación de piezas 

para la construcción de edificaciones que en menos de una semana pueden estar 

finalizadas con una ventilación controlada y el retorno de las ganancias térmicas, con la 
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ventilación lación, que no sólo permiten ahorrar energía, sino que ofrecen una mejor 

calidad del aire, el manejo de espacios iluminados y correctamente implantados. 

’’(Reinberg 2009), 

Manual de arquitectura ecológica avanzada 

‘‘La actividad productiva humana y su desarrollo a lo largo de las ciudades pretende 

generar un ecosistema de unificación que garantiza una máxima eficiencia (ecológica, 

funcional, económica y social) y evolucionar de forma paralela al ecosistema natural 

brindando un equilibrio continuo y por lo tanto generando un impacto responsable para 

la perpetuidad y supervivencia del ciclo natural. ’’ (Garrido, 2021) 

Materiales constructivos y procesos constructivos 

Hoy en día los procesos constructivos informales son los causantes de utilizar 

materiales de forma irresponsable ya que los maestros de obra utilizan en sus proyectos 

sin ninguna conciencia ecológica con el fin de aportar positivamente al medioambiente. 

Bedoya (2018) nos dice que utilizar los materiales que hay o se encuentran en la misma 

zona, que a su vez cumplan con su función de beneficiar a su misma construcción, ya 

que aporta positivamente al medioambiente y ayuda a economizar costos. 

Sostenibilidad y ecoeficiencia en Arquitectura 

  Se enmarcan los tres pilares o aspectos fundamentales de la sostenibilidad los 

cuales son:  

• Ambiental.- Consiste en la preservación de los ecosistemas locales y globales, 

equilibrando la balanza de todo aquello que extraemos y aquello que le devolvemos al 

ecosistema.  

• Social.- Consiste en mejorar el bienestar general de una comunidad, dando las mismas 

oportunidades a todos sus habitantes, garantizando su crecimiento personal, educación, 

salud y trabajo.  

• Económico.- Significa que un desarrollo es rentable cuando crea riqueza para los 

inversionistas y trabajo para las personas de la comunidad, sin amenazar el futuro 

sustento de energía y agua gracias a la implementación de políticas estratégicas.  
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Ventilación. 
Rodríguez (2020) indica que la ventilación natural es una característica que 

cuentan diseños ecológicos ya que de alguna forma disminuye el uso de aparatos 

electrónicos que tienen un impacto negativo al medio ambiente. 

2.2.2 Marco legal 
 
PLAN DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS  
 
El Decreto 145 de 2021 de Bogotá establece medidas para el mejoramiento de viviendas 

en la ciudad. Este decreto busca promover la calidad de vida de los habitantes de Bogotá 

a través de la implementación de programas y proyectos que permitan la adecuación, 

rehabilitación y mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de las viviendas en la 

ciudad. 

Entre las disposiciones del decreto se encuentran lineamientos para la ejecución de 

programas de mejoramiento de viviendas, la asignación de recursos para financiar 

dichos programas, así como la definición de los criterios y requisitos para acceder a los 

beneficios que se derivan de estas iniciativas. 

El objetivo principal del Decreto 145 es contribuir al desarrollo urbano sostenible, 

promoviendo la equidad y la inclusión social a través del mejoramiento de las 

condiciones habitacionales de la población en Bogotá. 
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Figura 4. 
Plano de localidad de Kennedy 

 
Nota. Localización de viviendas candidatas al plan de mejoramiento integral. 
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Figura 5. 
Plano de localidad de Kennedy 

 
Nota. Localización de viviendas que están aplicando plan de mejoramiento integral. 
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REQUISITOS PARA APLICAR AL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL  
El Programa está regulado por el Decreto Distrital 145 de 2021 “Por el cual se 

adoptan los lineamientos para la promoción, generación y acceso a soluciones 

habitacionales y se dictan otras disposiciones”, identificando los siguientes requisitos: 

1. Que el avalúo del predio no supere los 150 SMLMV. 

2. Que el predio se localice en los territorios priorizados por la Secretaría Distrital del 

Hábitat (UPZ de Mejoramiento Integral Tipo 1 – Estratos 1 y 2) 

3. Que el predio no se encuentre en terrenos ubicados en el sistema de áreas 

protegidas, actividad extractiva, riesgos, sistema hídrico, y en estructura funcional y 

de servicios. 

4. Que las viviendas cumplan con las condiciones físicas para la materialización del 

subsidio en la modalidad de habitabilidad. 

5. Que el aspirante y su núcleo familiar no tengan otra propiedad diferente a la 

susceptible del Subsidio de Mejoramiento de Vivienda 

6. Que el predio se encuentre en desarrollos legales o legalizados 

7. Que los ingresos económicos mensuales de los hogares no superen los 4 salarios 

mínimos legales vigentes.  

MEJORAS QUE SE PUEDEN APLICAR AL PREDIO 
Este programa tiene como objetivo dirigir recursos hacia la población que carece de 

viviendas en condiciones aceptables de habitabilidad, asegurando que los hogares 

tengan acceso a reparaciones o mejoras locativas tales como:  

● Reemplazo de cubierta 

● Adecuación de redes hidráulicas y sanitarias 

● Pisos que permitan mantenimiento e higiene 

● Pañete y pintura de muros que faciliten la limpieza y evitar material particulado 

● Pintura y para muros, techos y  fachadas  

● Construcción de mesón y enchape de muros y pisos en la cocina 

● Instalación de aparatos sanitarios y enchape de muros en el baño 

● Instalación de lavaplatos y lavaderos 
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El Programa de Mejoramiento de Vivienda identifica a aquellas familias que presentan 

características diferenciales de inclusión y enfoque diferencial, tales como mujeres 

cabeza de hogar, personas adultas mayores, personas con discapacidad, personas 

víctimas del conflicto armado, entre otros. 

MEDICIÓN DE CONDICIONES DE HABITABILIDAD LEY 5/ 95 

Esta ley establece las normas y condiciones mínimas que deben cumplir las 

viviendas en Colombia para garantizar la habitabilidad, la salubridad y la seguridad de 

las personas. Esta ley regula aspectos como el tamaño mínimo de las viviendas, los 

servicios básicos que deben estar disponibles, las condiciones de ventilación e 

iluminación, entre otros aspectos fundamentales para garantizar la calidad de vida de 

los habitantes. La ley busca asegurar que todas las personas tengan acceso a viviendas 

dignas que cumplan con estándares mínimos de habitabilidad. 

ELEMENTOS VIVIENDA ADECUADA ODS  
Una vivienda adecuada, de acuerdo con los ODS, debe cumplir con ciertos elementos 

esenciales para garantizar la dignidad, la seguridad y el bienestar de sus habitantes. 

Estos elementos incluyen: 
1.Seguridad de tenencia: Las personas deben tener seguridad legal en la tenencia de 

su vivienda, lo que implica protección contra desalojos arbitrarios y seguridad frente a 

la pérdida de la vivienda. 

2. Disponibilidad de servicios básicos: Las viviendas adecuadas deben contar con 

acceso a servicios básicos como agua potable, saneamiento, energía eléctrica, gas, 

entre otros. 

3.Costo asequible: El costo de la vivienda no debe comprometer la capacidad de las 

personas para satisfacer otras necesidades básicas, como alimentación, educación y 

salud. 

4. Habitabilidad: Las viviendas deben proporcionar un espacio habitable que garantice 

la salud física y mental de sus ocupantes, incluyendo condiciones de ventilación, 

iluminación, espacio adecuado y protección contra riesgos ambientales. 
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5.Accesibilidad: Las viviendas deben ser accesibles para todas las personas, 

incluyendo aquellas con discapacidades, y estar ubicadas en lugares que faciliten el 

acceso a servicios, empleo, educación y recreación. 

6. Ubicación: se refiere al entorno en el que se encuentra la vivienda que implica que la 

vivienda esté situada en un lugar que brinde acceso a servicios básicos, como escuelas, 

centros de salud, transporte público, áreas verdes y empleo. Además, la ubicación debe 

ser segura y estar libre de riesgos ambientales o de desastres naturales. 

7. Adecuación cultural: La vivienda y su entorno deben ser compatibles con las prácticas 

culturales y las necesidades específicas de las personas que la habitan. Esto puede 

incluir aspectos como el diseño arquitectónico, los materiales de construcción, la 

disposición de los espacios y la integración de elementos culturales que reflejan las 

costumbres y tradiciones de quienes viven en la vivienda.  

Estos elementos son fundamentales para asegurar que todas las personas tengan 

acceso a una vivienda que cumpla con estándares mínimos de habitabilidad, 

contribuyendo así al cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sostenible. 

2.3 Déficit habitacional  

El déficit habitacional en Colombia se refiere a la escasez de viviendas y expresa 

la cantidad de viviendas adecuadas que faltan para la población. Este déficit habitacional 

se manifiesta de dos maneras: la falta de suficientes viviendas y la deficiente calidad de 

las viviendas existentes. 

Déficit cuantitativo  
El déficit cuantitativo de vivienda se refiere al cálculo de cuántas viviendas deben 

construirse o agregarse para garantizar que cada hogar que necesita alojamiento tenga 

una vivienda adecuada. Esto se logra al comparar el número de hogares con el número 

de viviendas apropiadas que ya existen.  
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Figura  6. 
Número de hogares por vivienda 

 

 

 

 

Nota. El ideal de número de hogares por vivienda depende los mt2 de cada vivienda 

 

Déficit cualitativo  
El déficit cualitativo de vivienda se refiere a la falta de calidad en las viviendas 

existentes, lo que implica que no cumplen con los estándares de habitabilidad, como la 

carencia de servicios básicos, la falta de espacios adecuados o la presencia de 

materialidades deficientes. 

Figura 7. 
Descripción déficit cualitativo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Descripción de Principales 

características deficientes de una vivienda . 

 

 

   
 

 

Cubierta en mal estado 

Piso en tierra  

Muros con deficiencias 
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En Bogotá, alrededor de 160.578 hogares sufren de esta problemática (DANE, 

2023). El DANE reportó que aproximadamente 90.174 hogares están en déficit 

cualitativo y podrían superar esa condición mediante intervenciones de mejoramiento de 

vivienda (DANE, 2023). 

Figura 8. 
Gráfico déficit habitacional bogotá 

 
Nota. En bogota se encuentra el 25% del número 

total de viviendas con déficit habitacional. 

 
 
Figura 9. 
Gráfico de número de viviendas que podrían 

aplicar al plan de mejoramiento  

 

 

 

 

 

 
Nota. 90.174 hogares están en déficit 

cualitativo y podrían superar esa condición 

mediante intervenciones de mejoramiento de 

vivienda (DANE, 2023 

 90.174 

160.578 
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Figura 10. 
Gráfico déficit por localidades Bogotá 

 
Nota. número de viviendas totales que se encuentran en déficit. 

Tomado de Bogotá  ciudad de Mediciones, déficit habitacional 

cualitativo  por localidades (2021). 

2.4 Datos propietario predio a intervenir 
Para iniciar se deben ingresar los siguientes datos para conocer un poco más tu vivienda  

Figura 11. 
Datos del predio a intervenir 

 
 

Nota. aquí se llenará los datos del  propietario 

ubicación predio etc... 
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Figura 12. 
Plano de ubicación del predio.  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

Nota. Es un un barrio mayormente residencial 
estrato 2 , con un promedio de 3 a 6 familias por 
vivienda, el cual se considera con déficit 
habitacional cualitativo por las condiciones de las 
viviendas y requiere mejoras en sus condiciones 
de habitabilidad.. 
 
 
 
Figura 13. 
Axonométrico de localización en del predio   

 
 

 

 

 

 

 

 

 
Nota. Cuenta con Ubicación cercana a 

Las avenidas Boyacá y Primera de Mayo. 

 

 

N 
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2.4 Diagnóstico  
El diagnóstico proporciona una evaluación detallada de las condiciones actuales 

de la vivienda, identificando diferentes aspectos en distintas áreas, resaltando una serie 

de problemáticas y necesidades específicas. 

Se compone inicialmente de tres pasos los cuales son: 

Casillas de evaluación: A partir de las preguntas establecidas por cada ítem del 

diagnóstico marca con una x de acuerdo sea tu caso. 

Resultados: Entre más afirmaciones tengas en cada pregunta esto te dará un punto que  

se sumará la puntuación total. 

Categorías de viviendas: Con base en la puntuación del diagnóstico de  la Vivienda 

sabrás que tipo  de estrategias de intervención podrás  realizar y aplicar   para mejorar 

los espacios. 

Entre menos  puntos obtengas, estarás más cerca de aplicar para aplicar a las 

estrategias de actualización de tu vivienda. 
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Figura 14. 
Hoja de la cartilla de mejoramiento integral Diagnóstico  

 
Nota. Así fue el diseño para cada una de las casillas 

del diagnóstico, con la posibilidad de incluir fotos y 

comentarios adicionales a los ítems que se evaluaron 

en el diagnóstico  

 

A continuación las tablas que conforman el diagnóstico: 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 

44 

Figura 15. 
Deficiencias constructivas  

 
Nota. Tabla de deficiencias constructivas   
Figura 16. 
Materiales deteriorados 

 
Nota. Tabla Materiales deteriorados  

Figura 17. 
Dificultad en el acceso 

Nota. Tabla de Dificultad en el acceso 



 

 
 

 

45 

Figura 18. 

Dificultad en la distribución 

 
Nota. Tabla de la Dificultad en la distribución 

Figura 19. 
Espacios reducidos 

 
Nota. Tabla de Espacios reducidos  

Figura 20. 
Falta de privacidad   

 
Nota. Tabla de Falta de privacidad  
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Figura 21.  
Ruidos y perturbaciones  

 
Nota. Tabla de Ruidos y perturbaciones  
Figura 22. 
Mala Iluminación natural  

 
Nota. Tabla de Mala iluminación natural 

Figura 23. 
Mala ventilación  

 
Nota. Tabla de Mala ventilación  
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Figura 24  
Acceso al agua  

 

 
 
Nota. Falta de acceso del agua  

 

 

Figura 25. 
Ausencia de áreas exteriores  

 
Nota. Falta de Ausencia de áreas exteriores  
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Figura 26. 

Axonométrico de la vivienda  

 

  
Nota. Mapa axonométrico de falencias de la vivienda  
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Figura 27. 
Collage de fotografías del estado actual de la vivienda. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
  
 
 

Nota. Se muestran algunas fotografías del estado  actual de la 

vivienda donde presenta falencias habitacionales. 
2.5 Puntaje clasificación  

Dentro del marco de la clasificación para aplicar a cada tipo de intervención, el 

puntaje se convierte en un factor determinante para establecer la elegibilidad y prioridad 

de una vivienda. Cada tipo de intervención puede tener requisitos específicos y un rango 

de puntajes que las viviendas deben alcanzar para acceder a dicha categoría. A 

continuación, se explica cómo opera el sistema de puntaje en este contexto: 

Establecimiento de Categorías: 

Se definen distintas categorías de intervención, como mejoramiento estructural, 

adecuación de espacios o soluciones de accesibilidad. 

Criterios de Puntaje: 

Para cada categoría, se establecen criterios específicos que otorgan puntos. Estos 

criterios pueden incluir el estado estructural, las condiciones de habitabilidad, la 

necesidad de adaptaciones especiales, entre otros. 
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Evaluación de Puntos: 

Cada vivienda es evaluada en base a estos criterios, y se le otorgan puntos según 

el cumplimiento de los requisitos. Por ejemplo, una vivienda con mayores necesidades 

de mejoramiento estructural podría recibir más puntos en esa categoría. 

Priorización: Según sus puntajes totales. Aquellas con puntajes más altos tendrán 

prioridad para acceder a las categorías de intervención. 

Asignación de Recursos: Se realiza teniendo en cuenta tanto las categorías como los 

puntajes. Aquellas viviendas en condiciones más críticas, según la categoría específica, 

recibirán mayor atención y recursos. 

Equidad y Necesidades Específicas: Busca garantizar la equidad y abordar las 

necesidades específicas de cada vivienda. Por ejemplo, una vivienda con 

requerimientos especiales de accesibilidad podría tener prioridad en la categoría 

correspondiente. 

 
Tabla 1.  
Puntaje según categoría 

Nota. Tabla puntaje según categoría 
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2.6 Categorías de intervención  
La clasificación en tres categorías para la intervención en viviendas se ha 

diseñado con el propósito de abordar de manera integral las diversas facetas del 

mejoramiento habitacional. Estas categorías son esenciales para estructurar y 

comprender las estrategias propuestas de manera específica y efectiva.  

Intervención tipo 1 
Reparaciones  

Es una intervención profunda que implica cambios en la en sistemas esenciales  
como cubiertas, pisos, muros, techos, busca mejorar la vivienda en su totalidad, se 
harían cambios sustanciales en , la apariencia y los sistemas. Esto eleva la calidad de 
vida de los residentes, mejorando tanto la funcionalidad como el aspecto de su hogar. 
Intervención tipo 2 
Renovacion  

La renovación implica cambios y recomendaciones significativos en la distribución 
y función de los espacios. Se busca mejorar la funcionalidad y adecuar la vivienda a las 
necesidades actuales de los habitantes donde se reconfiguraron áreas para optimizar el 
espacio y mejorar la comodidad, implicando la creación de nuevos ambientes y la 
actualización de instalaciones. 
 
Intervención tipo 3 
Actualización  

Se centra en llevar a cabo intervenciones que impulsen la sostenibilidad y ecología 
en las viviendas. Mediante esta categoría, se busca implementar soluciones que 
optimicen el uso de recursos, promoviendo la eficiencia energética, el manejo 
responsable del agua y la incorporación de materiales eco-amigables. 
 

2.7 Estrategias de mejoramiento 
Las estrategias se componen de cuatro pasos aproximadamente: 

1) Por qué es low cost 

2) Paso a paso de como efectuar la estrategia 

3) Posibles herramientas 

4) Materiales y cotizaciones a bajo costo  
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5) Estudios que promueven  la estrategia  

 

TIPO 1 REPARACIONES   
Bilbao, T. (2019). "No hace falta innovar siempre, Con mejorar la arquitectura, que le 

sirva a la gente para vivir mejor, es suficiente!"  

Tipo 2 RENOVACION 
De Wolfe, (1986) "No existe una casa tan modesta que no tenga la posibilidad en 

transformarse en un refugio acogedor digno de admiracion."  

Tipo 3 ACTUALIZACION  
Yeang, K. (2019). "El mayor reto es lograr que las construcciones del ser humano se 

integren al medio ambiente natural; debe haber una conexión adecuada y respetuosa 

para intentar fusionarse". En Título del libro o publicación. Editorial. 
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Figura 28. 
Revisión de elementos constructivos para identificar y reparar daños en elementos 

arquitectónicos. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia Revisión de elementos constructivos para 

identificar y reparar daños en elementos arquitectónicos de la cartilla elaborada. 
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Figura 29. 
Reemplazo o instalaciones de cubiertas en la vivienda . 

 
  
Nota.  La imagen representa la estrategia Reemplazo o instalaciones de cubiertas en la 

vivienda de la cartilla elaborada. 
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Figura 30. 
Implementación de un sistema de descarga adecuado para prevenir filtraciones y 

daños futuros. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia Implementación de un sistema de descarga 

adecuado para prevenir filtraciones y daños futuros. 
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Figura 31. 
Reparación de fisuras y grietas en paredes y techos. 

 
Nota.  La imagen representa la estrategia de reparación de fisuras y grietas en paredes 

y techos. 
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Figura 32. 
Renovación y reparación de superficies mediante la aplicación de pinturas y 

revestimientos nuevos  

 
Nota. La imagen representa la estrategia Renovación y reparación de superficies 

mediante la aplicación de pinturas y revestimientos nuevos. 
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Figura 33. 
Sustitución de suelos dañados por materiales resistentes y de fácil mantenimiento  

 
Nota. La imagen representa la estrategia de sustitución de suelos dañados por 

materiales resistentes y de fácil mantenimiento. 
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Figura 34. 
Restauración y tratamiento de elementos oxidados y/o corroídos. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia Restauración y tratamiento de elementos 

oxidados y/o corroídos. 
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Figura 35. 
Aplicación de tratamientos de protección en materiales exteriores para prevenir el 

deterioro prematuro. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia Aplicación de tratamientos de protección en 

materiales exteriores para prevenir el deterioro prematuro. 
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Figura 36. 
Construcción del mesón, instalación de lavaplatos, enchape de muros y pisos cocina. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia construcción del mesón, instalación de 

lavaplatos, enchape de muros y pisos cocina. 
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Figura 37. 
Instalación de aparatos sanitarios y enchape de muros en el baño. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia Instalación de aparatos sanitarios y enchape 

de muros en el baño. 
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Figura 38. 
Presupuesto interativo (Ejemplo) 

Nota. Tabla de presupuesto interactivo (Ejemplo) 
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Figura 39. 
Presupuesto interactivo 

 
Nota. Tabla de presupuesto interactivo. 
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Figura 40. 
Instalación de pasamanos en escaleras y rampas para garantizar la seguridad.

 
Nota. La imagen representa la estrategia de instalación de pasamanos en escaleras y 

rampas para garantizar la seguridad. 
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Figura 41. 
Uso de divisores móviles o separadores de ambientes que permitan reconfigurar los 

espacios según la ocasión.  

 
Nota.  La imagen representa la estrategia de uso de divisores móviles o separadores de 

ambientes que permitan reconfigurar los espacios según la ocasión. 
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Figura 42. 
Creación de áreas multifuncionales con mobiliario que puedan transformarse para 

ofrecer flexibilidad en los espacios. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia creación de áreas multifuncionales con 

mobiliario que puedan transformarse para ofrecer flexibilidad en los espacios. 
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Figura 43. 
Incorporación de iluminación en el acceso de áreas oscuras al interior de la vivienda para 

mejorar la visibilidad. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia incorporación de iluminación en el acceso de 

áreas oscuras al interior de la vivienda para mejorar la visibilidad.. 
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Figura 44. 
Diseño de entradas niveladas para facilitar el acceso con sillas de ruedas y objetos 

pesados. 

 
Nota.  La imagen representa la estrategia de diseño de entradas niveladas para facilitar 

el acceso con sillas de ruedas y objetos pesados. 
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Figura 45. 
Incorporación de mobiliario diseñado para el aprovechamiento de espacios 

estratégicos. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia Incorporación de mobiliario diseñado para el 

aprovechamiento de espacios estratégicos. 
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Figura 46. 
Uso de colores claros en paredes y techos para hacer que los espacios parezcan más 

grandes e iluminados. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia del uso de colores claros en paredes y techos 

para hacer que los espacios parezcan más grandes e iluminados. 
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Figura 47. 
Reorganización de las áreas para crear un flujo lógico y funcional entre los espacios 

interiores de la vivienda. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia Reorganización de las áreas para crear un flujo 

lógico y funcional entre los espacios interiores de la vivienda. 
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Figura 48. 
Estrategia: Incorporación de puertas corredizas que conecten los espacios de manera 

fluida.  

 
Nota. La imagen representa la estrategia Estrategia: Incorporación de puertas corredizas 

que conecten los espacios de manera fluida. 
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Figura 49. 
Instalación de cortinas o persianas que proporcionen privacidad sin bloquear 

completamente la luz. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia Instalación de cortinas o persianas que 

proporcionen privacidad sin bloquear completamente la luz. 
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Figura 50. 
Instalación de sellado acústico en puertas y ventanas para separar áreas ruidosas.  

 
Nota. La imagen representa la estrategia de instalación de sellado acústico en puertas 

y ventanas para separar áreas ruidosas. 
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Figura 51. 
Insonorización de ventanas para reducir la entrada de ruido del exterior. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia insonorización de ventanas para reducir la 

entrada de ruido del exterior. 
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Figura 52. 
Utilización de espejos estratégicamente ubicados para reflejar la luz en áreas menos 

iluminadas.  

 
Nota. La imagen representa la estrategia Utilización de espejos estratégicamente 

ubicados para reflejar la luz en áreas menos iluminadas.  
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Figura 53. 
Instalación de tragaluces en techos para aprovechar la luz natural desde arriba. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia instalación de tragaluces en techos para 

aprovechar la luz natural desde arriba.  
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Figura 54. 
Uso de materiales aislados en techos y paredes para reducir las pérdidas de calor. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia del uso de materiales aislados en techos y 

paredes para reducir las pérdidas de calor. 
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Figura 55. 
Incorporacion de ventanas lineales oen areas claves para permitir una mayor entrada 

de luz natural.  

 
Nota. La imagen representa la estrategia Incorporacion de ventanas lineales oen areas 

claves para permitir una mayor entrada de luz natural.  
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Figura 56. 
Uso de ventaneria que promueve y permite ajustar la cantidad de ventilación deseada. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia del uso de ventaneria que promueve y 

permite ajustar la cantidad de ventilación deseada. 
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Figura 57. 
Aplicación de estratégias para promover o proteger de la circulación de aire fresco. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia aplicación de estratégias para promover o 

proteger de la circulación de aire fresco. 
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Figura 58. 
Inclusion de sistemas de energia renovable, como paneles solares para reducir el 

consumo energetico. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia inclusión de sistemas de energía renovable 

como paneles solares, para reducir el consumo de energía. 
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Figura 59. 
Creación de jardines interiores o verticales en fachadas para aportar una conexión con 

la naturaleza. 

 
Nota. La imagen representa la estrategia Creación de jardines interiores o verticales 

en fachadas para aportar una conexión con la naturaleza. 
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Figura 60. 
Integración de sistemas de reciclaje y filtrado de agua para su reutilización en 

actividades no potables. 

  
Nota. La imagen representa la estrategia Instalación de cortinas o persianas que 

proporcionen privacidad sin bloquear completamente la luz. 
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2.8 Resultados y beneficios  
En este registro fotográfico incluirán las áreas de impacto de los cambios que has 

realizado y llevado a cabo en tu vivienda y luego de ser mejorado  
2.8.1  Renders propuesta 
Figura 61.  
Render interior sala.

 
Nota. Render interior sala Apartamento 1. 



 

 
 

 

87 

Figura 62.  
Render interior cocina.  

Nota. Render interior cocina Apartamento 1 
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Figura 63. 
Render habitación principal  

 
Nota. Render habitación principal Apartamento 1 
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Figura 64. 
Render escaleras transición al baño 

 
Nota. Render escaleras transición al baño Apartamento 1 
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Figura 65. 
Render área social 

 
Nota. Render área social (sala) Apartament 2 
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Figura 66. 
Render cocina. 

 
Nota. Render cocina Apartamento 2. 
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Figura 67.  
Render habitación principal  

 
Nota. Render habitación principal Apartamento 2. 
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Figura 68. 
Render habitación secundaria  

 
Nota. Render habitación secundaria Apartamento 2 
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Figura 69. 
Render biblioteca  

 
Nota. Render biblioteca Apartamento 2. 
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2.9 Planos estado actual- propuesta  
Figura 70. 
Planta de cubiertas propuesta  

Nota. Plano planta de cubiertas propuesta 

Figura 71.  
Planta de cubiertas estado actual  

Nota. Plano planta de cubiertas estado actual  
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Figura 72.  
Planta primer piso propuesta  

 
Nota. Plano planta primer piso propuesta 
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Figura 73. 
Planta primer piso estado actual  

 
Nota. Plano planta primer piso estado actual  
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Figura 74.  
Planta segundo nivel propuesta  

 
 
Nota. Plano planta segundo nivel propuesta  
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Figura 75.  
Cortes longitudinal y transversal  estado actual  

 
Nota. Planos de cortes  longitudinal y transversal estado actual  
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Figura 76. 
Cortes longitudinal y transversal  estado propuesta  

 
 
Nota. Planos de cortes  longitudinal y transversal propuesta 
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Figura 77. 
Corte transversal y fachada principal estado actual  

 
Nota. Plano Corte transversal y fachada principal estado actual  
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Figura 78.  
Corte  transversal y fachada principal propuesta  

 
Nota. Plano Corte transversal y fachada principal propuesta 
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3.  CONCLUSIONES 
Según el documento, se puede concluir que el enfoque para mejorar la vivienda con 

deficiencias cualitativas implica una evaluación diagnóstica integral de las condiciones 

actuales de la vivienda. Esta evaluación tiene como objetivo identificar problemas y 

necesidades específicas en diferentes áreas del hogar. El documento también enfatiza 

el uso de soluciones arquitectónicas personalizadas para abordar estas deficiencias y 

mejorar la calidad de vida general de los habitantes. Además, describe un sistema de 

categorización y clasificación para determinar el tipo de estrategias de intervención que 

se pueden aplicar para mejorar los espacios habitables. El enfoque parece priorizar 

intervenciones arquitectónicas de bajo costo y respetuosas con el medio ambiente para 

lograr una mejora holística en la vivienda con deficiencias cualitativas. 

La evaluación integral de las condiciones de la vivienda es fundamental para identificar 

las áreas que requieren atención y mejoras. Este proceso diagnóstico detallado permite 

una comprensión profunda de las deficiencias cualitativas presentes en el hogar, lo que 

a su vez facilita la implementación de soluciones personalizadas y efectivas. Al priorizar 

soluciones arquitectónicas adaptadas a las necesidades específicas de cada vivienda, 

se busca no solo abordar los problemas existentes, sino también elevar la calidad de 

vida de sus habitantes. 

Además, el sistema de categorización y clasificación descrito en el documento 

proporciona una guía estructurada para determinar las estrategias de intervención más 

adecuadas para cada caso. Esta metodología ayuda a los profesionales a identificar las 

acciones necesarias para mejorar los espacios habitables, optimizando así los recursos 

disponibles y asegurando un enfoque eficiente y sostenible en la resolución de las 

deficiencias cualitativas en la vivienda. En definitiva, el enfoque detallado y 

personalizado propuesto en el documento busca no solo mejorar las condiciones físicas 

de las viviendas, sino también promover un ambiente habitable y saludable para sus 

ocupantes. 
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ANEXO 1 
PANELES 

Figura 79. 
Panel 1 Contexto problema  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Panel Contextualizacion del problema de investigacion. 
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Figura 80. 
Panel 2 Diagnostico de la vivienda 

 
Nota. En este panel se muestra toda la fase diagnostico de la 

vivienda de estdio. 
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Figura 81. 
Panel 3 Estrategias de mejora 

 
Nota. En este panel se muestra toda la fase de estrategias para 

la mejora de la vivienda 
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Figura 82. 
Panel 4 Resultados y beneficios  

 
Nota. En este panel se muestra toda la fase diagnostico de la 

vivienda de estdio. 


